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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki
17. kaupunginosa
virkistysalue, kevyenliikenteen
väylä Susihukantie-Matkavaaranpolku

laatijan nimi Rovaniemen kaupunki
Kaavoitus
Timo Raitio

yhteystiedot Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi
p. 016-3228046

tekninen lautakunta 25.4.2018, § 69
vireille tulosta ilm. päivämärä 10.5.2018
luonnosvaiheen kuuleminen 11.5.–24.5.2018
tekninen lautakunta xx.11.2018 §

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee 17. kaupunginosan lähivirkistys alueella Susihukan-
tie-Matkavaaranpolun välissä. Asemakaavan muutoksella voi olla vaikutuksia
lähialueen kortteli-, katu- ja virkistysalueilla. Suunnittelualueen sijainti on esi-
tetty alla olevalla opaskartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 17. kaupunginosa virkistysalue,
kevyenliikenteen väylä Susihukantie-Matkavaaranpolku”. Asemakaavan muu-
toksen tarkoituksena on tutkia voidaanko suunnittelualueen maankäyttöä jär-
jestellä uudelleen kaavoituksen esittämällä tavalla.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITTEET: 1. Asemakaavan seurantalomake
LIITTEET: 2. Vuorovaikutuslomake
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2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Tekninen lautakunta on 24.5.2018 (69 §) päättänyt kaavoituksen esityksestä
saattaa vireille asemakaavan muutoksen 17. kaupunginosan virkistysalueella,
kevyenliikenteen väylä Susihukantie-Matkavaaranpolku.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa
10.5.2018 sekä kirjeillä maanomistajille ja naapureille. Valmisteluaineisto pi-
dettiin yleisesti nähtävillä 11.5.-24.5.2018 palvelupiste Osviitassa

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutos pidettiin luonnosvai-
heen kuulemista varten nähtävillä 11.5.-24.5.2018 palvelupiste Osviitassa,
Hallituskatu 7. Luonnosvaiheen kuulemisesta ja nähtävillä pidosta ilmoitettiin
10.5.2018 kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeellä naapureille.

Tekninen lautakunta käsitteli asiaa yleisen nähtävillä pidon jälkeen xx.xx.xxxx,
§ x.

Teknisen lautakunnan xx.xx.xxxx, § xx päätöksellä asemakaavan muutoseh-
dotus asetetaan julkisesti nähtäville 14 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan
Rinteenkulman kauppakeskus/Olkkari, Koskikatu 25. Nähtävillä pito ilmoite-
taan lehtikuulutuksella sekä kirjeellä naapureille. Kuulemisen aikana annetut
muistutukset ja lausunnot käsittelee tekninen lautakunta.

2.2 Asemakaava
Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia voidaanko virkistysalueelle tehdä ke-
vyenliikenteen väylä välille Susihukantie-Matkavaaranpolku.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Alue on toteutettavissa kun asemakaavamuutos on saavuttanut lainvoiman.
Alue on osittain rakentamaton.

3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Kaavoitus on kaavoittanut uusia pientalotontteja Katajarinteelle. Susihukantien
ja Matkavaaranpolun väliselle alueelle on suunniteltu kevyenliikenteen väylä,
Katajarinteen asemakaavassa kevyenliikenteen väylä päättyy tilan rajaan.

3.2 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelun kohde kuuluu 17. kaupunginosaan, Nivavaara. Kaava-alue ja sen
ympäristö on pientalovaltaista aluetta.
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3.2.1 Luonnonympäristö
Maisemakuva
Suunnittelualueen ja sen ympäristön maisemakuvassa hallitsevia etelässä nä-
kyvä Ounasvaara.
Kasvillisuus
Muutosalueen tontilla on puustoa.

3.2.2 Rakennettu ympäristö
Liikenne
Kaava-alue liittyy Susihukantien ja Matkavaaranpolun kautta Nivavaaran-
tiehen. Nivavaarantiellä kulkevat paikallisliikenteen linjat 10,12. Nivavaaran-
tien rinnalla kulkee kevyenliikenteen väylä.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittäviä kohteita eikä
muinaismuistoja.

Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt
Alue ei ole ns. uusi alue, alue on osittain rakentamaton ja voimassa olevan
kaavan mukainen.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Sivulla 8 olevassa kuvassa on
esitetty suunnittelualueen maanomistusta havainnoiva kartta. Vaaleanpunai-
sella olevat alueet ovat sekä kaupungin omistuksessa että hallinnassa.



8

3.3 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Maakuntakaava
Alue kuuluu Rovaniemen maakunta-
kaava-alueeseen. Ympäristöministe-
riö on vahvistanut Rovaniemen maa-
kuntakaavan 2.11.2001.  Rovanie-
men vaihemaakuntakaavan Ympäris-
töministeriö vahvisti 26.5.2010.
Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa taajamatoimintojen aluetta (A).
Oikealla on ote maakuntakaavan ja
vaihemaakuntakaavan yhdistelmä-
kartasta

Yleiskaava
Saarenkylän alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Maankäyttö- ja rakennuslain 54 §:n 4 momentin mukaan laadittaessa asema-
kaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
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laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myös mitä yleiskaavan sisältö-
vaatimuksista säädetään (MRL 39 §).

Asemakaava
Alueen asemakaava on vahvistettu 15.05.1992. Vahvistuneessa asemakaa-
vassa suunnittelualue on lähivirkistysaluetta ( VL).

Rakennusjärjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjärjestyksen ja tämä on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta
Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja täydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyistä olosuhdetta.

Ote ajantasa-asemakaavasta	
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Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupäätökset
Kaavamuutosalueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eikä suojelupäätöksiä.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Yhdyskuntatekniikka on hakenut asemakaavan muutosta 17. kaupunginosan
lähivirkistysalueelle. Hakemuksessa haetaan asemakaavan muutosta siten,
että se mahdollistaa kevyen liikenteen kulun Susihukantien-Matkavaaranpolun
välillä. Asemakaavan muutoksella saadaan Katajarinteen asemakaavassa
osoitettu kevyenliikenteen väylä liitettyä Susihukantien.

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
Tekninen lautakunta on 25.4.2018 (69 §) päättänyt kaavoituksen esityksestä
saattaa vireille asemakaavan muutoksen 17. kaupunginosan Susihukantie-
Matkavaaranpolun välisen kevyen liikenteen asemakaava muutoksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
4.3.1 Osalliset

Hakijat:
Yhdyskuntatekniikka

Kaava-alue ja sen ympäristö:
Maanomistajat, viereiset naapurit, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa
muutos koskee

Hallintokunnat:
Kaupunginhallitus, tekninen lautakunta, ympäristölautakunta, yhdyskuntatek-
niikka

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
Rovaniemen Energia, teleoperaattorit, Rovakaira, Napapiirin Vesi

4.3.2 Vireille tulo
Asemakaavan muutoksen vireille tulo on kuulutettu 10.5.2018 Lapin Kansas-
sa. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua 11.–
24.5.2018 palvelupiste Osviitassa sekä kaupungin Internet-sivuilla kaavatoril-
la. Kaava-asiasta on lisäksi lähetetty kirjeet lähialueen maanomistajille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmät
Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutos pidettiin luonnosvai-
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heen kuulemista varten nähtävillä 11.5-24.5.2018 palvelupiste Osviitassa, Hal-
lituskatu 7. Luonnosvaiheen kuulemisesta ja nähtävillä pidosta ilmoitettiin
10.5.2018 kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeillä naapureille. Nähtävillä pi-
toaikana on ollut mahdollisuus jättää asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitä.
Tekninen lautakunta käsitteli asiaa xx.xx.xxxx, § xx yleisen nähtävillä pidon
jälkeen. Valmisteluvaiheen kuulemisesta annettiin kolme mielipidettä.

Teknisen lautakunnan x.xx.xxxx § xx päätöksellä asemakaavan muutosehdo-
tus asetetaan julkisesti nähtäville 14 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan
Rinteenkulman kauppakeskus/Olkkari, Koskikatu 25. Nähtävillä pito ilmoite-
taan lehtikuulutuksella sekä kirjeellä maanomistajille, hakijalle ja naapureille.
Kaavamuutoksesta pyydetään tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viran-
omaisilta. Nähtävillä pitoaikana on mahdollisuus jättää kaavamuutoksesta kir-
jallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana annetut muis-
tutukset ja lausunnot käsittelee tekninen lautakunta.

Asemakaavan muutoksen hyväksyy tekninen lautakunta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyö
Kaavoituksen alkuvaiheessa on lähetetty tieto kaavan vireille tulosta Lapin
ELY-keskukseen. Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudulli-
sia tai muita keskeisiä tavoitteita, joiden selvittämiseksi MRL:n 66 § 2 momen-
tin mukainen viranomaisneuvottelu kaupungin ja Lapin ELY-keskuksen kes-
ken olisi tullut järjestää.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia voidaanko Susihukantien ja Matkavaa-
ranpolku yhdistää kevyen liikenteen väylällä.

4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto 0:
Asemakaavaa ei muuteta tai laadita.

Vaihtoehto 1:
Asemakaavaan tehdään hakemuksen mukaiset muutokset

Vaihtoehto 2:
Kaavoitusprosessin aikana esiin tuleva jokin muu mahdollinen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Kaavamuutoksella ei juuri ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.
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Vaikutukset talouteen
Kaavamuutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia kuntatalouteen.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Mielipiteet ja vastineet on esitetty vuorovaikutuslomakkeessa. Vuorovaikutus-
lomake löytyy asemakaavaselostuksen liitteenä.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Kaava-alue muodostuu kevyen liikenteen väylästä.

5.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu pinta-ala on 0,0112 ha.

5.1.2 Palvelut
Kaavamuutoksella ei muodostu uusia palveluita.

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon eikä luonnonympäristöön

5.6 Kaavamerkinnät ja määräykset
Kaavamerkinnät ovat maankäyttö- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisältö on
esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimistö
Alueelle ei muodostu uusia katu, puisto eikä alueen nimiä. Alueen nimistö on
voimassa olevan asemakaavan mukainen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos on lainvoimainen ja tarvit-
tavat kiinteistötekniset toimenpiteet on suoritettu.

LIITTEET: Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2 Vuorovaikutuslomake

Rovaniemellä 31.10.2018

Markku Pyhäjärvi Timo Raitio
kaavoituspäällikkö maanmittausasiantuntija
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Liite 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 698 Rovaniemi Täyttämispvm 31.10.2018
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 17.kaupunginosa virkistysalue
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 10.05.2018
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,0112 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0112

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m² +/-]

Yhteensä 0,0112 100,0 0 0,0112
A yhteensä
P yhteensä
Y yhteensä
C yhteensä
K yhteensä
T yhteensä
V yhteensä 0,0112 100,0 0 0,0112
R yhteensä
L yhteensä
E yhteensä
S yhteensä
M yhteensä
W yhteensä

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]
Yhteensä
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Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m² +/-]

Yhteensä 0,0112 100,0 0 0,0112
A yhteensä
P yhteensä
Y yhteensä
C yhteensä
K yhteensä
T yhteensä
V yhteensä 0,0112 100,0 0 0,0112
VL 0,0112 100,0 0 0,0112
R yhteensä
L yhteensä
E yhteensä
S yhteensä
M yhteensä
W yhteensä
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Liite 2  VUOROVAIKUTUSLOMAKE
Vuorovaikutuslomake, valmisteluvaiheen kuuleminen
Mielipide Vastine
Taina ja Reijo Hiltunen Kaupungininsinöörin viranhaltijapää-

töksen 9.1.2018 § 3 mukaan kevyen
liikenteen väylä välillä Susihukantie-
Matkavaaranpolku asia saatetaan uu-
delleen kaavoituksen valmisteltavaksi.
Kunnallisteknisen osaston periaatteen
mukaan paras vaihtoehto kevyen lii-
kenteen sijoittamiselle on pyrkiä pieniin
korkeuseroihin. Tällöin luontevin tapa
liittää aiemmin kaavoitetut asuinalueet
uusiin kaavoitus alueisiin on yhdistää
asuntokatujen päät kevyen liikenteen
väylällä toisiinsa, tämän tapainen kaa-
voitus helpottaa katujen talvikunnos-
sapitoa. Tässä uudessa asuinalueen
kaavoituksessa on vanhan kaavoitus-
alueen ja uuden kaavoitus alueen ke-
vyen liikenteen väylä jäänyt kaavoitta-
matta.

Mielipide Vastine
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Taina ja Jukka Siltanen ym. Kaupungininsinöörin viranhaltijapää-
töksen 9.1.2018 § 3 mukaan kevyen
liikenteen väylä välillä Susihukantie-
Matkavaaranpolku asia saatetaan uu-
delleen kaavoituksen valmisteltavaksi.
Kunnallisteknisen osaston periaatteen
mukaan paras vaihtoehto kevyen lii-
kenteen sijoittamiselle on pyrkiä pieniin
korkeuseroihin. Tällöin luontevin tapa
liittää aiemmin kaavoitetut asuinalueet
uusiin kaavoitus alueisiin on yhdistää
asuntokatujen päät kevyen liikenteen
väylällä toisiinsa, tämän tapainen kaa-
voitus helpottaan katujen talvikunnos-
sapitoa. Tässä uudessa asuinalueen
kaavoituksessa on vanhan kaavoitus-
alueen ja uuden kaavoitus alueen ke-
vyen liikenteen väylä jäänyt kaavoitta-
matta.

Mielipide Vastine
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Kalle Kemppainen Kaupungininsinöörin viranhaltijapää-
töksen 9.1.2018 § 3 mukaan kevyen
liikenteen väylä välillä Susihukantie-
Matkavaaranpolku asia saatetaan uu-
delleen kaavoituksen valmisteltavaksi.
Kunnallisteknisen osaston periaatteen
mukaan paras vaihtoehto kevyen lii-
kenteen sijoittamiselle on pyrkiä pieniin
korkeuseroihin. Tällöin luontevin tapa
liittää aiemmin kaavoitetut asuinalueet
uusiin kaavoitus alueisiin on yhdistää
asuntokatujen päät kevyen liikenteen
väylällä toisiinsa, tämän tapainen kaa-
voitus helpottaan katujen talvikunnos-
sapitoa. Tässä uudessa asuinalueen
kaavoituksessa on vanhan kaavoitus-
alueen ja uuden kaavoitus alueen ke-
vyen liikenteen väylä jäänyt kaavoitta-
matta.


