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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki
16. kaupunginosa korttelit

3601 ja 3602, seka katualue Pulkamontie

ja Kesaranta

laatijan nimi

yhteystiedot

kaavoituspaallikkd

vireilletulosta ilm. paivamaara
OAS néahtavilla

kuulutus

luonnosvaiheen kuuleminen
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta
kuulutus

julkisesti nahtavilla
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta

Kaava-alueen sijainti

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus

Timo Raitio

Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi

p. 016-322 8046

27.8.2021, § 20
15.12.2021
16.-29.12.2021
19.5.2022
20.5-2.6.2022
20.9.2022 8 120
27.9.2022
28.9.-28.10.2022
X.X.2022 § x

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 16. kaupunginosassa osoitteessa Pul-
kamontie 14-16. Suunnittelualue kasittaa korttelit 3601, 3602 ja Pulkamontien.
Vaikutusalueen piiriin kuuluvat l|&hialueen Kkortteli-, katu- ja puistoalueet.
Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla opaskartalla.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on “Asemakaavan muutos 16.
kortteli 3602 seka katualue Pulkamontie”. Asemakaavan muutoksen tarkoituk-

sena on tutkia voidaanko suunnittelualueen maankayttoa jarjestella uudelleen

kaupunginosa

hakijan esittamalla tavalla.
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2.1

2.2

2.3

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituspaallikko on 27.8.2021 § 20 paattanyt saattaa vireille asemakaavan
muutoksen 16. kaupunginosan korttelin 3602 tontilla 1 seka Pulkamontien ka-
tualueella.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa
15.12.2021 seka kirjeella maanomistajille ja naapureille. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ja asiakirjat pidettiin nahtavilla 16.12.—-29.12.2021. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia tai kirjalli-
sia mielipiteitéa siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi asete-
taan yleisesti nahtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutos pidettiin valmisteluvai-
heen kuulemista varten nahtavilla 20.5-2.6.2022 palvelupiste Osviitassa Rin-
teenkulman kauppakeskus /Olkkari, Koskikatu 25. Valmisteluvaiheen kuulemi-
sesta ja nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella Lapin Kansassa seka kir-
jeilla maanomistajille/vuokralaisille ja l&hinaapureille.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta kasitteli asiaa yleisen nahtavilla pidon jal-
keen 20.9.2022 § 120.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan 20.9.2022 § 120 paatoksella asemakaa-
van muutosehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 vuorokaudeksi palvelu-
piste Osviittaan Rinteenkulman kauppakeskus/Olkkari, Koskikatu 25. Nahtavil-
l& pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella Lapin Kansassa. Kuulemisen aikana an-
netut muistutukset ja lausunnot kasittelee Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntasuunnittelun
lautakunta.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia voidaanko korttelin 3602 ton-
tin 1 asemakaavamerkintad muuttaa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi ( YO ). Lisaksi kaavamuutoksella poistettaisiin tontin lapi kul-
keva kevyenliikenteen vayld. Asemakaava muutoksella tutkitaan koko korttelin
3602 kayttotarkoituksen, kerrosluvun ja rakennusoikeuden seka maaraysten
muutosta hakijan ja kaupungin tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksella tar-
kistetaan korttelirajat toteutuneisiin Pulkamontien katualueisiin. Kaavamuutok-
sella muutetaan kortteliden 3601 ja 3602 valinen VP-alue ja Kesaranta nimi-
nen katualue kaavamerkinnélle AR Il tehokkuudella e=0,30.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavamuutos on saavuttanut lain-
voiman. Asemakaavamuutokseen liittyen korttelin 3601 tontille 1 on my6nnetty
poikkeamislupa 16.4.2021 87 ja rakennuslupa ymparistblautakunnassa
30.6.2021 § 96 kohdalla.



3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Korttelin 3602 tontti 1 on kaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K). Kerrosluku on yksi ( I). Tehokkuusluku on e=0,30.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 16. kaupunginosassa Syvasenvaaras-
sa. Kaava-alue ja sen ymparisto on liike- ja teollisuusrakennusten aluetta.

Luonnonympaéristo

Maisemakuvaus

Suunnittelualueen ja sen ympariston maisemakuvaa hallitsee etelassa néakyva
Ounasvaara ja etupuolella virtaava Saarenpudas.

Kasvillisuus
Muutosalueen on metséainen.

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva
Suunnittelualue on kaupunkikuvaltaan teollisuusaluetta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Muutosalue sijaitsee lahella lukuisia palveluita, varsinaisella kaava-alueella ei
ole palveluita eiké& elinkeinotoimintaa. Suunnittelualueen valitttmassa lahei-
syydessa sijaitsee Saarenkylan liikekeskus, josta I6ytyvat mm. Citymarket,
Lidl, Pizzeria ja terveyskeskus. Muita palveluita Saarenkylan alueella ovat
mm. huoltoasema, kirjasto.

Virkistys
Saarenputaanalue tarjoaa hyvat mahdollisuudet ymparivuotiseen virkistyk-
seen.

Liikenne
Kaava-alue liittyy Pulkamontiehen. Pulkamontien rinnalla kulkee kevyenliiken-
teen vayla.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa
eikd muinaismuistoalueita.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Sivulla
8 on kuvattuna suunnittelualueen johtokartta, vesi- ja viemarilinjat punaisella
seka siniselld ja kaukolampo turkoosilla varilla.
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3.2
3.2.1

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alue ei ole ns. uusi alue, alue on jo rakennettua ja voimassa olevan kaavan
mukainen.

Maanomistus

Suunnittelualue on etupdéssa kaupungin omistuksessa. Alla olevassa kuvas-
sa on esitetty suunnittelualueen maanomistusta havainnoiva kartta. Vaalen-
punaisella ovat alueet ovat seka kaupungin omistuksessa etta hallinnassa.
Vihrealla véarilla ovat kaupungin vuokra-alueita.

I I 7\
/ /8982020000043
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A Revanieman kanniinki - . 50m

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
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Alue kuuluu Rovaniemen maakuntakaava-alueeseen. Ymparistoministerié on
vahvistanut Rovaniemen maakuntakaavan 2.11.2001. Rovaniemen vaihe-
maakuntakaavan Ymparistoministerio vahvisti 26.5.2010.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa keskustatoimintojenalueella (C), mer-
kinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen,
kuten asumisen alueita, niihin liittyvine liikkennealueineen ja viheryhteyksineen.
o DR
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Ote maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartasta

Yleiskaava

Saarenkylan alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n 4 momentin mukaan laadittaessa asema-
kaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my6s mité yleiskaavan sisalto-
vaatimuksista saadetaan (MRL 39 8).

Asemakaava

Alueen asemakaava on vahvistettu 5.3.1999. Korttelin 3602 tontti 1 on voi-
massa olevassa asemakaavassa liike-ja toimistorakennusten korttelialuetta K
I, tehokkuudella e=0,30.



Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden ra-
kennusjarjestyksen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisid olosuhteita.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupdatokset
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eik& suojelupaatoksia.

Taajamatulvat

“Sisavesien osalta suositusten pohjana kaytetddn tulvaa, joka esiintyy keski-
maarin kerran 100 vuodessa (HW 1/100). Tahan tulvakorkeuteen lisataan
harkinnanvarainen lisdkorkeus, joka riippuu rakennustyypista, vesiston omi-
naispiirteistad ja aaltoiluvarasta.” (Tulviin varautuminen rakentaessa, ymparis-
tbopas | 2014, s. 38.)

Rovaniemelld tulvauhka on maaritetty kayttamalla kerran sadassa vuodessa
esiintyvan tulvan korkeutta HW 1/100. Suunnittelualueen kohdalla se on 78,72
metrid (N2ooo-jarjestelmassa). Lisaksi on sovittu, ettéa alimmat kastuvat raken-
teet sijoitetaan 0,50 m tdméan tason ylapuolelle.
alle 0.5 m
B osaim
B
H::n~
| IRLERS
tulvan peittdma. syvyystieto puuttuu

Kuva: tulvien huomioon ottaminen alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa eri perus-
tamistyypeilla
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Tulvariskikartta suunnittelualueelta. Lisatietoja: www.ymparisto.fi/tulvakartat
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Tulvakorkeus

Kuva |. Alin suositeltava rakentamiskorkeus. Kuvassa on esitetty myds harkinnanvaraisen lisakorkeu-
den riippuvuus vesiston ominaispiirteista. Jyrkalla rannalla aaltojen nousukorkeus on suurempi, joten
lisakorkeuttakin tarvitaan enemman. Kuvassa on esitetty alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden
maardytyminen maanvaraisen laattaperustuksen tapauksessa. Luvuissa 5, 6 ja 7 rakentamiskorkeuden
maaraytymista on kisitelty tarkemmin ja esitetty vastaavat kuvat myés muilla perustamistavoilla.
(Tulviin varautuminen rakentaessa, ympéristdopas | 2014, s. 10.)

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Hakijat ovat hakeneet 3.6.2021 kirjatulla hakemuksella asemakaavamuutosta
16. kaupunginosan korttelin 3602 tontille 1. Hakemuksessa haetaan asema-
kaavan muutosta siten, etta korttelin 3602 tontin 1 kaavamerkintd muutetaan
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opetustoimintaa palvelevien korttelialueiden korttelialueeksi ( YO ). Paikkatie-
to-ja tonttipalvelut pyynnéstd muutetaan kortteliden 3601 ja 3602 vélinen VP-
alue ja Kesaranta niminen katualue kaavamerkinnalle AR Il tehokkuudella
e=0,30.

Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavoituspaallikkd on 27.8.2021 (29 8) paattanyt saattaa vireille asemakaa-
van muutoksen 16. kaupunginosan korttelin 3602 tontilla 1.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Hakijat:
Hengitysliitto ry

Kaava-alue ja sen ympéristo:
Maanomistajat, viereiset ja vastapuoliset naapurit, asukasyhdistykset, asuk-
kaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee.

Hallintokunnat:
Elinvoimalautakunta.

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
NeVe, teleoperaattorit, Rovakaira.

Vireille tulo

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vireilletulo on kuulutettu 15.12.2021
Lapin Kansassa. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua
16.12.2021-29.12.2021 palvelupiste Osviitassa, Rinteenkulman kauppakes-
kus /Olkkari, Koskikatu 25, seka kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia
tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
siasetetaan yleisesti nahtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutos pidettiin valmisteluvai-
heen kuulemista varten nahtavilla 20.5.-2.6.2022 palvelupiste Osviitassa, Rin-
teenkulman kauppakeskus /Olkkari, Koskikatu 25. Luonnosvaiheen kuulemi-
sesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin 19.5.2022 kuulutuksella Lapin Kansassa
ja kirjeilla naapureille. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asias-
sa kirjallisia ja suullisia mielipiteitd. Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta kasitteli
asiaa 20.9.2022 § 120 yleisen nahtavilla pidon jalkeen. Mielipiteita ei annettu-

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan 20.9.2022 8§ 120 paatotksella asemakaa-
van muutosehdotus asetettiin julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelu-
piste Osviittaan Rinteenkulman kauppakeskus /Olkkari, Koskikatu 25. Nahta-
villa pito ilmoitetaan lehtikuulutuksella Lapin Kansassa. Kaavamuutoksesta
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pyydetdan tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pi-
toaikana on ollut mahdollisuus jattda kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia
kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot
kasittelee yhdyskuntasuunnittelun lautakunta. Muistutuksia-ei-annetty.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hyvéaksyy yhdyskuntasuunnittelun
lautakunta.

Viranomaisyhteistyo

Tieto asemakaavan muutoksen vireille tulosta sek& osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on lahetetty kaavoituksen alkuvaiheessa Lapin ELY-keskukseen.
Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita kes-
keisia tavoitteita, joiden selvittdmiseksi MRL:n 66 § 2 momentin mukainen vi-
ranomaisneuvottelu kaupungin ja Lapin ELY-keskuksen kesken olisi tullut jar-
jestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O:
Asemakaavaa ei muuteta tai laadita.

Vaihtoehto 1:
Asemakaavaan tehdaan hakemuksen mukaiset muutokset

Vaihtoehto 2:
Kaavoitusprosessin aikana esiin tuleva jokin muu mahdollinen

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutoksella ei juuri ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset talouteen
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kuntatalouteen. Hakijoilta pe-
ritddn kaavoitus- ja kuulutuskustannukset.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Nahtavilla oloaikana ei jatetty osallistumis-ja arviointisuunnitelmasta eika kaa-
valuonnoksista mielipiteita.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alue muodostuu uudesta AR Il tontista, tehokkuudella e=0,30, yhdesta
YO | tontista, tehokkuudella e=0,30 ja yhdesta KTY | tontista, tehokkuudella
e=0,30.
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5.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu pinta-ala on 2,5136 ha.

5.1.2 Palvelut
Kaavamuutoksella ei muodostu uusia palveluita.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
AR RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.
YO OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
KTY TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
PUISTO.
5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon eika luonnonymparistoon. Tont-
teja uudelleen rakennettaessa on huolehdittava asianmukaisesta hulevesien
hallinnasta. Kiinteisto on liitettdva vesihuoltolaitoksen sadevesiviemariin. Lu-
men varastointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siita aiheudu huomatta-
vaa haittaa naapureille, liikenteelle tai yleisen alueen kaytdlle.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnéat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
esitetty kaavakartalla.

5.6 Nimisto

Alueelle ei muodostu uusia katu, puisto eikda alueen nimid. Alueelta poistuu
Keséaranta niminen katu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos on lainvoimainen ja tarvit-
tavat kiinteistotekniset toimenpiteet on suoritettu. Alueen kaavan mukaiseen
rakentamiseen on haettava lupaa rakennusvalvonnasta. Rakentamisessa on
noudatettava voimassa olevan asemakaavan mukaisia maarayksia

Rovaniemelld 26.9.2022

Markku Pyhé&jarvi Timo Raitio
kaavoituspaallikko maanmittausasiantuntija



14

Liite 1: Asemakaavan seurantalomake:

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviaksymispvm
Hyviaksyja
Hyviaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

698 Rovaniemi

Tayttimispvm

07.09.2022

Asemakaavan muutos 16. kaup.osa Kkorttelit 3601 ja 3602 seka
katualueet Pulkamontie ja Kesaranta

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

15.12.2021
202117

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Aluevaraikset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,0000 846

A yhteensa 0,2854 856

P yhteensa -0,3116

Y yhteensa 0,5928 1778

C yhteensi

K yhteensa -0,5958 -1788

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0292

E yhteensi

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaisst tiat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat
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Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,0000 846

A yhteensa 0,2854 856

AR 0,2854 856

P yhteensa -0,3116

P -0,3116

Y yhteensa 0,5928 1778

Y 0,5928 1778

C yhteensi

K yhteensa -0,5958 -1788

K -1,2846 -3854

KTY 0,6888 2066

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensi

L yhteensa 0,0292

Kadut 0,0292

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Liite 2: OAS

W Rovaniemi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutos
16. kaupunginosan korttelit 3601 3602
seka katualue Pulkamontie ja Kesaranta

LUONNOS

Kuva 1. limakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla © Pictometry, Blom Oy, 2017

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut

Kaavoitus

Péivitetty 22.11.2021

Paivitetty 10.5.2022



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 8) kuvataan kaavaty®dn tavoitteet ja lahtokohdat,
valmistelun ja paatdksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekd osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vai-

heissa tarvittaessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Syvasenvaaran alueella
16. kaupunginosassa osoitteessa Pulkamontie 14-
16. Suunnittelualue kasittad korttelit 3601, 3602
sekd Pulkamontien ja Kesarannan katualuetta.
Vaikutusalueen piiriin kuuluvat lahialueen kortteli-,
katu- ja puistoalueet.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Hengitysliitto ry on pyytanyt asemakaavan muu-
tosta Kkorttelin 3602 tontille 1 siten, ettd muutos
mahdollistaisi erityisammattioppilastoimintaa pal-
velevien uudisrakennuksien toteuttamista. Kaa-
vamerkinnaksi ehdotetaan muutettavaksi opetus-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
YO. Lisaksi kaavamuutoksella poistettaisiin tontin
lapi kulkeva kevyenliikenteen lapiajoyhteys. Ase-
makaavan muutoksella tutkitaan koko Kkorttelin
3602 kayttotarkoituksen, kerrosluvun ja rakennus-
oikeuden sekd maaraysten muutosta hakijan ja
kaupungin tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutok-
sella tarkistetaan Korttelirajat toteutuneisiin katu-
alueisiin. Hankkeeseen liittyen on mydnnetty poik-
keamislupa 16.4.2021 §7 ja rakennuslupa ympéa-
ristblautakunnassa 30.6.2021 8§ 96 korttelin 3602
tontille 1. Korttelin 3601 vieressa oleva VP alue ja
Keséranta katualue muutetaan AR Il tontiksi te-
hokkuulekka e=0,30.

MAANOMISTUS

Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omis-
tuksessa ja osin yksityisen omistuksessa. Korttelin
3602 tontti 1 on vuokrattu.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen maakuntakaava

Alue  kuuluu Rovaniemen maakuntakaava-
alueeseen. Ymparistoministeri6 on vahvistanut
Rovaniemen maakuntakaavan 2.11.2001. Rova-
niemen vaihemaakuntakaavan Ympéaristoministe-
rié vahvisti 26.5.2010. Suunnittelualue on maa-
kuntakaavassa keskustatoimitojenaluetta ( C).

| K:;s kenl

yhdistelmékartta.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on vahvistettu
5.3.1999. Alue on kaavassa liike- ja toimistora-
kennusten korttelialuetta ( K ). Kerrosluku on |
(yksi) ja korttelin tehokkuusluvuksi on maaritetty
e=0,3.

/ / e

: : —— e S
Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava.




TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta

VE 1: Tutkitaan asemakaavan muuttamista ope-
tustoimtaa palvelevien rakennusten Korttelialu-
eeksi hakijan esityksen mukaisesti

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esil-
le tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja vélillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja rakennus-
lain 9 8:n sekd Maankaytt6- ja rakennusasetuksen
1 8:n mukaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (MRL 62 8).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 8).

Suunnittelun  edellyttdma  viranomaisyhteistyd
jarjestetaan tarvittaessa suunnittelutyon aikana.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:

Viranomaiset

- Lapin ELY-keskus

- Lautakunnat (elinvoimalautakunta, ympéaristo-
lautakunta, perusturvalautakunta)

Kaava-alue ja sen ymparisto

- Kaava-alueen maanomistajat ja — haltijat

- Kaava-alueeseen rajoittuvien  kiinteistdjen
maanomistajat ja -haltijat

- Kaupunginosayhdistykset (Rovaniemen 5.
kaupunginosan asukasyhdistys)

Muut
- Napapiirin Energia ja Vesi, teleoperaattorit,
Luonnonsuojeluliiton Rovaniemen yhdistys

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Asemakaavan muutos on kaynnistetty hakijan
perusteella. Kaavoituspaallikké 27.08.2021, 208.

Viranomaisyhteistyd (MRL 668)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdémiseksi viranomaisneuvottelu kaavan osal-
ta tulisi jarjestaa.

Vireilletulo (MRL 638)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 15.12.2021, 14 vrk:n ajaksi palvelupiste
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Osviittaan, jolloin osallisilla on mahdollisuus esit-
tad mielipiteensd. Nahtavilla olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille seka ilmoitetaan kuu-
lutuksella 15.12.2021 Lapin Kansassa. Asema-
kaavahankkeeseen voi tutustua myods kaavatorilla
osoitteessa www.rovaniemi.fi/lkaavatori.

Valmisteluvaihe (MRL 628)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos ja mahdolliset
vaihtoehdot asetetaan néhtaville 20.5.-2.6.20122
palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla olosta ilmoite-
taan 19.5.2022 Lapin Kansassa seka kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nahtavilla olon aikana
osallisilla on mahdollisuus esittd& mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi sekad pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotukses-
ta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajil-
le ja -haltijoille sek& kuulutuksella Lapin Kansassa
ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla.

Hyvaksymisvaihe (MRL 528)
Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy elinvoimalau-
takunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta sekd muis-
tutukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men elinvoimalautakunnalle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

96101 Rovaniemi

PL 8216

YHTEYSHENKILO
Kaavoituspaallikkdé Markku Pyhajarvi
puh. 040 578 9283
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Maanmittausasiantuntija Timo Raitio

puh. 040 5229179
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE Hengitysliitto ry 3.6.2021
KAAVOITUSPAALLIKKO Kaavoituspaatos 27.8.2021
VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla (OAS), 15.12.2021

mahdollisuus jattaa suullinen tai
kirjallinen mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla, 20.5.2022
mahdollisuus jattaa suullinen tai
kirjallinen mielipide

YHDYSKUNTASUUNNITTELUN Esitys kaavaehdotukseksi 20.9.2022
LAUTAKUNTA yhdyskuntasuunnittelun
lautakunnalle
EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla, x.9.2022
mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus
YHDYSKUNTASUUNNITTELUN Hyvaksyy kaavaehdotuksen x.11.2022
LAUTAKUNTA
MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 30 vrk

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaav
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TONTTIJAKO JA TONTTIJAON MUUTOS | 1:500 ROVANIEMI
ASEMAKAAVA 2021-17 VAHVISTETTU
EDELLINEN TONTTIJAKO 13.03.2015
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA
TONTTIJAON LAATI 07.09.2022 KAUP. 0SA 16
LASK. KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 3601 MUODOSTUMINEN
PIRT. _ J.B TONTIT 2.3 TONTTI P-ALA OSAPINTA-ALA  RNo KIINTEISTON NIM
5 2 4216 4003 409 169 179
TARK. Pertti Onkalo MUUTT. TONTIT 1 213 409 6 126
YHDYSKUNTASUUNNITTELUN LAUTAKUNTA HYVAKSYNYT TJ-KARTTA 16-3601-2 2 3582 3582 16 36011
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MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAPINTA-ALA RNo KIINTEISTON NIMI
5 5928 5928 16 3602 1
6 6888 3281 409 6 126
3607 409 6158 0500

TONTTIJAKO JA TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 ROVANIEMI
ASEMAKAAVA  2021-17 VAHVISTETTU Il“
EDELLINEN TONTTIJAKO 15.03.2019
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA

TONTTIJAON LAATI 05.09.2022 KAUP. OSA 16
LASK. KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 3602
PIRT.  J.B 2> [t 5.6
TARK. Pertti Onkalo MUUTT. TONTIT 1,3,4 ||
YHDYSKUNTASUUNNITTELUN LAUTAKUNTA HYVAKSYNYT TJ-KARTTA 16-3602-3 ' |
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