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Asemakaavaluonnoksista saatu palaute ja laaditut vastineet.
Kaavaluonnos pidettiin yleisesti nahtavilla 28.9.-11.10.2022 ja uudelleen 6.-20.2.2023 valisen ajan.
Siita saatiin 2 lausuntoa ja 29 mielipidetta.
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1 Lausunnot:

1.1 Lapin ELY-keskus (25.10.2022)

Ylikylan asemakaavan laajennus, 13. kaupunginosa, Rovaniemi, valmisteluaineisto

Rovaniemen kaupunki on pyytanyt Lapin elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) lausuntoa om. asemakaavan laajennuksen valmisteluaineistosta.

Suunnittelualue sijaitsee 13. kaupunginosassa, Ylikylantien itapuolella rajautuen
Ounasjokeen seka voimassa olevien asemakaava-alueiden asuinalueisiin.
Kaavaselostusluonnoksen mukaan tavoitteena on laatia Ylikylan vield kaavoittamattomalle
alueelle asemakaava. Alustavana tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle osoittaa uusia
pientalotontteja (AO, AP, AR) seka muuta maankayttda niin, etta alueen valjyys ja
maaseutumaisuus sailyy.

Lausuttava kaava-aineisto sisaltdd asemakaavaluonnoksen maarayksineen ja siihen
littyvan kaavaselostusluonnoksen (7.9.2022), seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(31.5.2022). Lapin ELY-keskus toteaa asemakaavan valmisteluaineistosta seuraavaa:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) 24 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetdan niiden toteuttamista. Tavoitteet koskevat suoraan kaikkia kaavatasoja.
Kaavaselostusluonnoksessa on hyvin tunnistettu kyseessa olevaa suunnittelualuetta
koskevat alueidenkayttttavoitteet ja padosin selvitetty, miten kaavaluonnos edistaa
tavoitteiden toteutumista. ELY-keskus pyytaa kuitenkin huomioimaan, mita jaljempéana
tassa lausunnossa todetaan tulvauhka-alueelle osoitetuista rakennuspaikoista ja
luontoymparistosta.

Maakuntakaava ohjausvaikutus ja yleiskaavan sisaltovaatimukset

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa, joten MRL 32 8:n mukaisesti
maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.
Kaavaselostusluonnoksessa on kéasitelty asemakaavaluonnoksen suhdetta Rovaniemen
maakuntakaavan ja Rovaniemen vaihemaakuntakaavaan. ELY-keskus huomauttaa, ettéa
Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava, josta on ote kaavaselostusluonnoksen sivulla
13, on kuulutettu voimaan 21.9.2022, joten sen tulee olla ohjeena muutettaessa
asemakaavaa.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaselostusluonnoksessa on paaosin otettu
huomioon mité yleiskaavan sisaltévaatimuksista (MRL 39 8) saadetaan. Erityisesti
tulvariskin seka rakennetun ympariston ja luonnonarvojen vaalimisen osalta tulee kuitenkin
ottaa huomioon, mita tdssa lausunnossa niiden osalta jaljempana todetaan.



Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 54.2 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viintyisalle elinympaéristdlle. MRL 9 8:n mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, ja
selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

MRL 57.1 8:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus
ja sen siséllolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta
rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa (asemakaavamaaraykset).

Tulva

MRL 116 8:n mukaan asemakaava-alueella rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan
asemakaavassa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Asemakaavan laajennusalue sijaitsee Ounasjoen ranta-alueella. Valmisteluaineistossa on
tunnistettu alueeseen kohdistuva tulvavaara ja asetettu alimpia rakentamiskorkeuksia
koskeva kaavamaarays asianmukaisesti. Lapin ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, etta
kaavaluonnoksen mukaiselle kahdelle rakentamattomalle rakennuspaikalle (125/4 ja
127/15) kohdistuu tulvauhka. Rakennuspaikalla 127/15 noin puolet rakennusalasta on
tulvakorkeuden alapuolella ja vahintdan tulvakorkeuden saavuttaminen vaatisi
rakennusalan rannanpuoleisella reunalla yli metrin maatayttod, mita voidaan pitaa
merkittdvan& maanpinnan pengertamisena erityisesti avoimella ja siten maisemallisesti
herkalla ranta-alueella. ELY-keskus muistuttaa, ettd valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle. Lahtdkohtaisesti rakennuspaikan maanpinnan
korkeusvaatimus tulee olla saavutettavissa ilman merkittavada maanpinnan pengertamista.

Luontoymparisto

Kaavaluonnoksessa on huomioitu Ounasjoen Natura-alue (FI1301318) jattamalla ranta-
alueelle vihervyodhyke ja kieltdmalla ranta-alueen muokkaus seké rantaviivan
muuttaminen. Tama suojannee Natura-aluetta ja sen luontoarvoja riittavasti, jolloin niihin ei
kohdistune merkittavia vaikutuksia.

Ounasjokisuisto on myds maakunnallisesti merkittavaksi arvioitu lintualue.
Kaavaselostusluonnoksen mukaan suunnittelualueella ei pesi uhanalaisia lajeja eik&
alueelta ole havaintoja EU:n lintudirektiivin mukaisista uhanalaisista lajeista.
Lajitietokeskuksen mukaan Ounasjoen rannasta, kaavoitusalueen koillisosasta on
kuitenkin havaintoja suokukosta (Calidris pugnax) (14.10.2022 Laiji.fi/Lajitietokeskus).
Suokukko on luonnonsuojeluasetuksen (160/1997) liitteen 4 mukainen uhanalainen laji
seka lintudirektiivin liitteen | laji. Lisaksi rannassa on lajitietokeskuksen mukaan myos
jokipajun (Salix triandra) esiintyma. Kyseessa on uhanalaisuusluokitukseltaan
silmallapidettavaksi luokiteltu laji. Myos nama lajit hyotyvat edella mainitusta ranta-alueen
huomioimisesta kaavoituksessa.



Kaava-aineistossa esitetaan, etta alueelle "mahdollisesti sijoittuvat luonnonsuojelulain
(1096/1996) 42 8:n mukaisen koko maassa rauhoitetun kasvilajin esiintymat turvataan
tonttien sijoittamisella siten, etté esiintyma ei vaarannu. Esiintymat turvataan myos
kaavamerkinnalla; suojeltava alueen osa (s-1)." Esitys kaavamerkinnasta on hyva, mutta
ELY-keskuksen tiedossa ei ole tallaisia esiintymia, eik& muita luonnonsuojeluasetuksen
19-23 8:n liitteen 3 (a) koko maassa rauhoitettujen kasvilajien esiintymid, liitteen 4
uhanalaisten lajien ja erityisesti suojeltavien lajien havaintopaikkoja (LSA 160/1997, liite 4
521/2021), luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1l a ja IV a elainlajientai ll bjalV b
kasvilajien havaintopaikkoja eika suurten petolintujen reviireja (16.10.2022
Lajitietokeskus).

Lajistosta olemassa olevat tiedot ovat siis epatarkkoja ja paikoittain puutteellisia, joten
niista tarvittaisiin lisdselvityksia tarkemman arvion tekemiseen ja esitettyjen suojaavien
kaavamerkintdjen tarpeellisuuden arvioimiseen. Kaava-aineisto ei myoskaan peltoaluetta
lukuun ottamatta sisalla kuvauksia kaavoitusalueen luontotyypeista, joten kaavoituksen
vaikutuksia niihin ei juurikaan pystyta arvioimaan.

Rakennettu kulttuuriympéaristo

Kaavan valmisteluaineistossa on asianmukaisesti huomioitu suunnittelualueella sijaitsevat
muinaisjaannokset. Lapin ELY-keskus pitaa hyvana, ettd kaavaluonnoksessa on osoitettu
suojelumerkinté Ylikunnarin talon pihapiirille. ELY-keskus pitaa muinaismuistoja ja
Ylikunnarin talon pihapiiria koskevia kaavamaarayksia riittavina.

Valmisteluaineistossa on mainittu esimerkkeina suunnittelualueen vanhemmasta
rakennuskannasta Ylikunnarin talon pihapiirin lisaksi vuonna 1945 valmistuneet Ylihoikan
talot sekd vuonna 1947 valmistunut Hannin talo. ELY-keskus toteaa, etta silla ei ole
tiedossa suunnittelualueen rakennuskannasta tehtyé inventointia tai rakennushistoriallisia
arvoja koskevaa selvitysta, jonka perusteella alueen rakennusten kulttuurihistoriallisia
arvoja voitaisiin arvioida. MRL 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. N&ain
ollen ELY-keskus katsoo, etta asemakaavoituksen yhteydessa tulisi selvittda
suunnittelualueen rakennushistorialliset arvot esimerkiksi kulttuuriymparistoselvityksen tai
rakennusinventoinnin muodossa.

Muuta

Lapin ELY-keskus pyysi ja sai kaupungilta lisdaikaa lausunnon antamiseksi (maaraaika
26.10.2022). ELY-keskus pyytaakin kaupunkia lausuntopyynnoissaan jatkossa
huomioimaan, etta kahden viikon lausuntoaika on ELY-keskukselle l&ahtokohtaisesti liian
lyhyt ja varaamaan ELY-keskukselle kuukauden lausunnon antamiseksi.

Yhteenveto

Lapin ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnos tarjoaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen
laatimiseksi, mutta pyytaa Rovaniemen kaupunkia viela huomioimaan, mita edella on
todettu.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet johtava vesitalousasiantuntija Niina Karjalainen
(tulva), ylitarkastaja Jussa Liikkanen (rakennettu kulttuuriymparisto) ja ylitarkastaja Maija
Makela (luontoymparistd) ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelta.



Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestelméssa. Asian on
esitellyt ylitarkastaja Heini Ervasti ja ratkaissut yksikon paallikon sijaisena ylitarkastaja
Hannu Raasakka.



Vastine Rovaniemen kaupunki:
Korjataan kaavaselostus maakuntakaavan osalta ajan tasalle.

Tulva

Kaavaehdotuksesta on maanomistajan toiveesta poistettu korttelin 125 tontti 4.

Kortteliin 127 osoitetun tontin 15 alueella on viime vuosien aikana suoritettu maantayttoa siten, etta
tontin korkeus sijoittuu vélille +78.28-81.0.
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Luonnonymparisto
Taydennetdaan kaavaselostusta lausunnon mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty olemassa olevan rakennuskannan valmistumisen
ajankohta. Alueella on 24 rakennettua kohdetta. Vanhinta rakennuskantaa edustavat Ylikunnari
(1900), Ylihoikka (1945), Harjuhoikka (1945) ja Vanhahanni (1947). Alueen rakennuskannasta
paaosa on toteutunut 80-luvulla (11 kpl), liséksi 70-luvulla (3 kpl), 90-luvulla (4 kpl) ja 2000-luvulla
(2 kpl). Vuoden 2007 jalkeen alueelle ei ole rakennettu yhtdan uutta asuinrakennusta.

Kaavakartta ja -mé&araykset:

- Kaavakartalta on poistettu korttelien 125 tontti 4 ja korttelin 126 tontti 4. Korttelin 127 tontille
15 (kaavaehdotus kortteli 13262/2) on osoitettu vaadittava maanpinnan korkeusasema.

Kaavaselostus:

- Korjataan ja taydennetdan kaavaselostusta.



1.2 Lapin maakuntamuseo (11.10.2022)

ROVANIEMI — Ylikylan asemakaavan laajennus, valmisteluaineisto

Rovaniemen kaupunki pyytaa Lapin maakuntamuseon lausuntoa Ylikylan ase-makaavan
laajennuksen valmisteluaineistosta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovaniemen
kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena
vastuumuseona museolain 78 1 momentin 2 kohdan mukaisen
kulttuuriympéristdtehtavansa puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen kaupungin alueella 13. kaupunginosassa Ylikylan
tien itapuolella rajautuen Ounasjokeen sekad voimassa olevien asemakaava-alueiden
asuinalueisiin. Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai yleiskaavaa.

Arkeologia

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi tunnettua kiinteaa muinaisjaannosta — 699010572
(Rantahanni) sek& 699010573 (Rantapaikka) — jotka ovat kummatkin tarkemmin
rajaamattomia kivikautisia/historiallisia asuinpaikkoja.

Alueeseen on kohdistunut arkeologisia selvityksia ja tutkimuksia 1970-luvun lopulla, seka
1980-luvulla. 1979-83 Oulun yliopisto teki ylikylan alueella arkeologisia kaivauksia, jonka
tuloksen alueelta todettiin padosin 1600-luvulle ajoittuvia asutuksen jaannoksia, tosin
joitakin viitteitd myds vanhemmasta, mahdollisesti 1500-luvulle ajoittuvasta, asutuksesta
saatiin. Naista tutkimuksista ei kuitenkaan ole koskaan valmistunut yhtenaista
kaivauskertomusta. Lapin maakuntamuseon arkeologi aloitti omasta aloitteestaan naiden
kaivausten selvityksen syksylla 2021 ja vaikka tyo on edelleen kesken, voidaan todeta,
ettd naiden kaivausten keskeisimmat tutkimusalueet sijoittuvat paaosin nyt kasilla olevan
kaava-alueen ulkopuolelle. Oulun yliopiston tutkimusten jalkeen alue on ollut osa Hannu
Kotivuoren inventointialuetta 1980-luvun lopussa. Taman jalkeen alueeseen ei tiettavasti
ole kohdistunut arkeologisia selvityksia.

Kokonaisuutena arvioituna suunnittelualueen arkeologinen selvitystilanne ei ole
ajantasainen. Alueella ei ole aiempaa asemakaavaa tai yleiskaavaa, minka johdosta
alueeseen ei ole kohdistunut aiemman kaavoituksen yhteydessa arkeologista inventointia.
Alue on kokonaisuutena potentiaalista seké esihistoriallisen ettd historiallisen asutuksen
kannalta. Lapin maakuntamuseo toteaa taten, etta se ei pysty nykytiedon valossa
arvioimaan kaavalaajennuksen vaikutusta alueen arkeologiseen kulttuuriperintdon.

Koska asemakaava on tarkin kaavataso, joka maarittaa rakentamisen ja muun
maankayton, tulee sen suojelumaaraysten olla mahdollisimman tarkat ja perustua
ajantasaiseen tietoon. Nain ollen kaava-alueella tulee teettdd arkeologinen inventointi.
Inventoinnissa tulee selvittda kaava-alueelta tunnettujen kiinteiden muinaisjaannésten
status ja rajaukset. Rajaukset tulee varautua tekemaan tarvittaessa koekuopituksella.
Lisaksi inventoinnissa tulee etsia alueella mahdollisesti sijaitsevia tuntemattomia kiinteita



muinaisjaannoksia ja rajata ne asiaan-kuuluvalla tavalla rajauksen kannalta tarpeellisia
menetelmia kayttaen.

Inventoinnin tulee kaikilta osiltaan noudattaa Museoviraston laatimia arkeologisten
kenttatdiden laatuohjeita
(https:/mww.museovirasto.fi/luploads/Kulttuuriymparisto/arkeologisten_kenttatoiden_laatuo
hje_2020.pdf). Inventoinnin raportti tulee valittomasti sen valmistuttua toimittaa Lapin
maakuntamuseolle, joka toimii vastuualueensa inventointiraporttien tarkastajana ja
hyvaksyjana. Inventointi katsotaan suoritetuksi vasta, kun Lapin maakuntamuseo on sen
hyvaksynyt. Inventoinnin tulokset nahtydan Lapin maakuntamuseo voi arvioida kaavan
vaikutusta alueen arkeologiseen kulttuuriperintoon.

Arkeologisia konsulttipalveluja tarjoavat tahot on listattu lausunnon liitteessa.

Rakennettu kulttuuriympéaristo

Asemakaavaselostuksessa on todettu ettd alueen vanhimmat talot ja niiden pihapiirit ovat
vuodelta 1900, 1945 ja 1947. Edella mainituista vanhin on osoitettu asemakaavalla
suojelluksi. Kaavaselostuksessa on kuitenkin varsin suppeasti todettu alueella sijaitsevat
vanhimmat rakennuskohteet, tarkemmin selvittaméatta asemakaavoitettavan alueen
rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Asemakaavaselostuksessa tulee riittaviin
selvityksiin perustuen kuvata alueella oleva rakennuskanta ja arvioida ainakin
rakennusvuoden, kayttohistorian ja maisemakuvallisen aseman tai rakennustaiteellisen
arvon kautta niiden kulttuurihistorialliset arvot seka asemakaavamerkinnoin ja -maarayksin
varmistaa naiden arvojen sailyminen.

Kaavaselostuksessa ja kaavaratkaisuissa ei ole huomioitu, ett kaava-alueella sijaitsee
vuoden 1993 valtioneuvoston paatoksen mukainen valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto (RKY 1993). Aluetta ei ole vimeisemmassa RKY-
inventoinnissa enédé todettu valtakunnallisesti merkittavaksi, mutta tasta huolimatta alueen
voitaneen edelleen todeta olevan joko maakunnallisesti tai vahintaankin paikallisesti
merkittava rakennetun kulttuuriympéariston kokonaisuus.

Kaava-asiakirjoja tulee taydentaa.

Alueella tunnetut rakennetun kulttuuriympariston kohteet ovat edelleen tunnistettavissa
aikakautensa rakentamistavasta ja ne ovat paaosin alkuperaisen kaltaisessa asussaan ja
ovat siten hyvin aikaansa edustavia kohteita. Jotta alueella sijaitsevien rakennusten
rakennushistoriallisia, kulttuurihistoriallisia tai taajamankuvallisia arvoja voitaisiin arvioida,
esittdd Lapin maakuntamuseo rakennetun ympariston inventoinnin ja rakennetun
kulttuuriympéaristdn arvot tunnistavan selvityksen tekemista. Selvityksesta saatavien
tietojen perusteella voidaan tutkimuksiin ja selvityksiin perustuen arvioida kohteiden
kulttuurihistorialliset arvot ja tutkia tarvetta niiden turvaamiseksi asemakaavalla.

Jari-Matti Kuusela, arkeologi, FT, dos
Jani Hiltunen, Amanuenssi, rakennusperintd



Vastine Rovaniemen kaupunki:
Arkeologia

Kaupungin ndkemyksen mukaan arkeologisesti kiinnostavimmat alueet ovat Ounasjoen
ranta-alueet. TaAssa asemakaavassa ranta-alueelle ei osoitettu uutta rakentamista lukuun
ottamatta kaavaluonnoksen korttelin 127 tonttia 15. Tama kyseinen tilan 45:105 alue on
viime vuosien aikana voimakkaasti muokattu, joten tall& alueella mahdolliset arkeologiset
arvot ovat tuhoutuneet tai peittyneet maantayttojen alle.

Koska ranta-alue sailyy lahes nykytilanteessa, ei nahty tarpeelliseksi tassa yhteydessa
laatia erillista arkeologista selvitysta, huomioiden tamén asemakaavan vahainen vaikutus
kyseiselle ranta-alueelle. Asemakaavan laatiminen ei vaaranna arkeologisen inventoinnin
myohempaa laatimista.

Kaava-aluetta on riittavasti tutkittu 80-luvun inventoinneissa. Asemakaavassa huomioitiin
ja turvattiin tunnetut kiinteat muinaisjaannokset.

Rakennettu kulttuuriympéaristo

Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty olemassa olevan rakennuskannan valmistumisen
ajankohdat. Alueella on 24 rakennettua kohdetta. Vanhinta rakennuskantaa edustavat Ylikunnari
(1900), Ylihoikka (1945), Harjuhoikka (1945) ja Vanhahanni (1947). Ylikunnarin pihapiiri on
kaavassa suojeltu. Alueen rakennuskannasta paaosa on toteutunut 80-luvulla (11 kpl). Loput on
rakennettu 70-luvulla (3 kpl), 90-luvulla (4 kpl) ja 2000-luvulla (2 kpl). Vuoden 2007 jalkeen alueelle
ei ole rakennettu yhtd&n uutta asuinrakennusta.

Alueen voidaan katsoa kuuluvaksi Ounasjoen kulttuurimaisemaan. Lausunnossa mainittu
vuoden 1993 valtioneuvoston paatoksen mukainen valtakunnallisesti merkittava kohde,
Ylikylan kulttuurimaisema, ei endd muodosta niin merkittavaa yhtenaista kokonaisuutta,
ettd sen voisi kaavakartalla esittaa.

Talla hetkella voimassa olevassa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa
maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistokohteena on osoitettu Ounasjokivarsi
(ma4816), jonka aluerajaus kasittad Ounasjokivarren valilla Sinetta — Jaasko. Vaikka
Ylikunnarin vanha pihapiiri ei télle alueelle sijoitukaan, on se ja sen ymparisto tassa
asemakaavassa kasitelty vastaavana maakunnallisesti arvokkaana kohteena asian
mukaisin kaavamaarayksin. Alueen maisemallisesti arvokasta ympéaristoa on kaavassa
pyritty sailyttdmaan ja turvaamaan siten, etta ranta-alueelle ei osoitettu uutta rakentamista.

Kaavakartta ja -maaraykset:
Ei vaikutusta.
Kaavaselostus:

Taydennetddn kaavaselostusta.



2 Mielipiteet
Mielipiteen paakohdat ja niihin annettu kaupungin vastine.
Valmisteluvaiheen kuuleminen 28.9.-11.10.2022.

2.1 Mielipide 1, maanomistaja kaava-alueelta
Tila 40:118

Olen osaomistajana maa-alueessa, jota suunnitellaan virkistysalueeksi. Vastustan
virkistysalueen suunnitelmaa.

Miksei maa-alaa suunnitella/muuteta

> 1. maatalousmaaksi aivan kuten ovat kaikki Ylikunnarinkin valitttmassa laheisyydessa
olevat maa-alat?

o 2. maa-ala suunnitellaan asuinrakentamiseen.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kyseiselle alueelle lisattiin asuinrakentamisen alueita.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilan alueelle lisattiin asuinpientalojen korttelialueita (AP).



2.2 Mielipide 2, maanomistajat kaava-alueelta
Tila 40:152

Huomioita asemakaavaluonnoksesta 7.9.2022 kiinteistamme 698-401-0040-0152
koskien:

e Kkiinteistostamme on asemakaavaluonnoksessa erotettu lahivirkistysalue VL
(arviolta noin 680 m2)

o lisdksi siita on erotettu koillispuolelta katualueeksi ja l&hivirkistysalueeksi VL arviolta
noin 500 m2

e tontin (kaavatontin nro 10) pinta-alaksi jaa siten arviolta noin 1350 m2
e tontille esitetty rakennusoikeus on 240 kerros-m2

e AO- eli erillispientalojen korttelialuetta

e rakennusoikeuden (kerrosalan) kayttoa ei ole maaritelty tarkemmin

o kaytetty tonttitehokkuusluku asemakaava-alueella lienee ollut arviolta luokkaa 0,15-
0,18

o Korttelissa sallittu kerrosluku on Il (1/2)

e muista kortteleista poiketen taman korttelin keskelle esitetylle pienelle
l&hivirkistysalueelle (VL) ei ole paasyéa kuin ainoastaan sitéa ymparadivien yksityisten
tonttien kautta

e esitetyn VL —alueen kohdalla (siis nyk. kiinteistolla 40-152) sijaitsee tai sinne on
suunniteltu vesijohto- tms. putki. Kyseinen johto, eika myoskaan mahdollinen rasite
ole kiinteiston omistajien tiedossa.
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Mielipiteendmme esitamme seuraavaa:

e Pyydetaan tutkimaan kiinteiston 40-152 (kaavatontti nro 10) osalta
kaavaluonnoksessa esitetyn VL —alueen pitdminen edelleen kiinteiston yhteydessa
ja sen sijaan johtorasitteen perustaminen kaavatontille nro 10, mikéli kyseinen johto
on ehdottoman valttdmaton. Nain toimimalla ei synny ympéargivien tonttien keskelle
eristettyd VL-aluetta, jonne tarkoituksenmukainen yleinen paasy on kaytannossa
mahdotonta ja jonka riski jagada hoitamattomaksi on suuri. Sen sijaan tontin nro 10
omistajalla on mahdollisuus ja intressi hoitaa kyseista aluetta sen jaadessa
kiinteiston yhteyteen (=omaksi pihaksi), ja sen kayttéarvo on mahdollisesta
johtorasitteesta huolimatta tontin tuleville asukkaille suuri.

¢ Mainittakoon, etté kaikille muille asemakaava-alueelle nyt esitetyille VL-alueille on
paasy muutoin kuin yksityisten tonttien kautta, jolloin niiden tarkoituksenmukainen
yleinen kaytt6 on mahdollista ja kasvillisuuden hoito/siistiminen on helpompaa ja
todennakoisempaa.

e Liséksi vastaava putkirasite (kuin mitd nyt esitamme) on esitetty ainakin
kaavatontille nro 15 ilman VL-alueen muodostamista.

¢ Kiinteist6lla 40-152 olemassa olevan tai sinne suunnitellun johdon/johtojen ja
samalla mahdollisen rasitealueen siirtaminen kiinteistdon nykyisen lounaisrajan
(takarajan) tuntumaan tulisi tutkia. Talldin johtorasitteesta kaavatontille nro 10
aiheutuva haitta vahenee huomattavasti.

e Kiinteiston 40-152 (kaavatontin 10) osalta pyydetd&n samalla tutkimaan
rakennusoikeuden maaran kasvattaminen esitetystéa 240 kerros-mz2:sta noin 280-
300 kerros-m2:iin. Esitetty VL-alue mukaan luettuna ja katualue erotettuna tontin 10
tuleva pinta-ala on arviolta noin 2030 m2. Maltillisella tehokkuusluvulla e=0,15 taméa
tarkoittaa rakennusoikeuden maaraa 300 kerros-m2.



Uudisrakentaminen ylla esittdmillamme muutoksilla ei aiheuta nyt nahtavilla
olevassa kaavaluonnoksessa esitetysta ratkaisusta poikkeavaa (haitallisempaa)
vaikutusta olemassa oleville naapureille, kun rakennusalan sijaintia ei ole tarpeen
muuttaa kaavaluonnoksessa esitetysta.

Tiedustelemme lisdksi, tullaanko asemakaavassa yksil6imaan, mita
rakennusoikeuteen saa rakentaa asuinrakennuksen lisédksi (esim. autosuoja,
talousrakennus tms.) vai jatetddnko tama rakennuslupavaiheessa
rakennusvalvonnan tulkittavaksi?



Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaluonnoksessa osoitettu lahivirkistys alue (VL) voidaan poistaa ja liittaa alue
tonttialueeseen.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Liitetdan poistettu VL-alue tonttialueeseen ja kasvatetaan rakennusoikeuden maaraa.



2.3 Mielipide 3, maanomistajat kaava-alueelta

Esitamme muutettavaksi maatalousalueeksi (MT) tilojen 40:90, 49:171, 41:22, jotka
kaavoittaja on luonnostellut VL-alueeksi. Lisaksi esitdmme tilojen 40:90, 40:171 ja 41:22
loput osat, jotka eivat jad mahdollisesti tulevan tien alueelle AP-kaavamerkinnaksi. Samoin
esitetadn sahkdlinjan ja tilan 40:103 valinen kolmio muotoinen alue AP-kaavamerkinnaksi.

Lisdné esitamme kaavoitettavaksi AP-asuinpientalojen korttelialueeksi (e=0.25)
kaavoittajan luonnostelemat VL-alueet, jotka kasittavat tiloja 40:129, 40:124, 40:103 ja osa
tilasta 40:172 (kolmion muoto).

Kulkuyhteytena voisi olla maanomistajien suostumuksella tiealue 12 m levedna
varauksena alkaen Kunnarinkujalta tilan 40:172 lapi. Se myotailisi esimerkiksi sahkolinjan
reunaa ja kulkisi 12 m leveanéa alueena siten, ettd 6 m tulee tilan 40:118 puolelta ja 6 m
tulee tilojen 40:103 ja 40:124 seka 40:129 puolelta ja paattyen tiealueen kaantopaikkaan.

Tiedossa on, etta tilalle 40:118 olisi Lofgrenin suvun jalkelaisilla halukkuutta rakentaa
omakotitalo suvun kotitilalle. Mikali tilojen 46:37, 46:14, 39:290 ja 39:291 maanomistajien
kanssa paastaan sopuun niin vaihtoehtoinen tiealueen kulku olisi mahdollista ohjata
litteen mukaiselle esitetylle rakennusalueelle.

Edellisten tilojen liséksi tila 40:118 tulee mahdollisesti vaatimaan osittaista muutosta MT-
maatalousalueita AP-pientalojen rakennustonteiksi kaavaosaston harkinnan ja
tarkoituksen mukaisesti.

Perustelut:

Puheena olevat tilojen omistajat vaativat maanomistajien tasapuolista kohtelua. VL-
peltoalueet seka MT-alueet on kaavoitettava rakennuskelpoisiksi alueiksi, koska Ylikylassa
on jo aikaisemmin kaavoitettu vastaavanlaisia tiloja maanomistajille rakentamiseen.
Korostetusti pientaloalueiksi jo kaavoitetut alueet ovat olleet vastaavia pelto- ja
niittyalueita. Kaavaluonnos loukkaa edella mainittujen tilojen omistajien tasapuolisuutta
verrattuna viereisiin maa-alueisiin rakennettuihin pientaloalueisiin. Noin sata kaavan
hylkaysvaatimuksen tehnyttéd ovat saaneet rakentaa samanlaisille peltoalueille, joka nyt on
kaavoitettavana. Nykyisen kaavoituksen vastustaminen on tarkoituksen hakuista. heidan
perusteluissaan ei ole mitaan peraa.

Lisaksi Rovaniemen kaupunki on rakentanut Ylikyla&n kaupungin suurimman
monitoimitalon, joka sisaltaa 800-900 oppilaan yhteiskoulun, nuorisotilan sek& 150 lapsen
paivéakodin. Alueella on myds monipuoliset harrastusmahdollisuudet. monitoimitalo
valmistui heindkuussa 2021. Monitoimitalo on kaavaselostuksessa jaanyt yllattavan
vahalle huomiolle. Monitoimitalo sijaitsee osoitteessa Ylikylantie 23, 96800 Rovaniemi.
Monitoimitalo on hyvin |&hell& kaavoitettavaa aluetta. Tama tekee alueesta ihanteellisen
asuinalueen esim. lapsiperheille.



LR LI

Vastine Rovaniemen kaupunki

Tilojen alueelle osoitetaan asuinpientalojen aluetta (AP) mielipiteessa esille tuoduin
perustein. Kulkua alueelle ei osoiteta Kunnarinkujan ja Apajatien kautta, vaan
Hanninsuoran (my6h. Rantahannin) ja Kéarrytien kautta.Voidaan toteuttaa esitetylla tavalla.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Osoitetaan séhkdlinjan eteldpuolelle asuinpientalojen korttelialuetta (AP).



2.4 Mielipide 4, maanomistaja

Vastustamme kiinteiston Lofgren 698-401-40-118 osalta, etta kiinteisto tultaisiin jattamaan
puisto/virkistysalueeksi.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kiinteiston 40:118 alueelle, kuten muillekin viereisille tiloille, on kaavaehdotukseen lisatty
asuinpientalojen (AP) alueita.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan alueelle kaksi AP-tonttia. Kulku alueelle osoitetaan Rantahanni nimisen
kadun kautta.



2.5 Mielipide 5, lahialueen asukkaat

Uusille tonteille on rakennettava tiet uuden kaavan mukaiselta alueelta. Vastustamme
jyrkasti tien toteuttamista Muuskonrannasta. Meidan omistamista tonteista on aikoinaan
erotettu tieosuus. Tasapuolisuuden nimissa myos uusille tonteille on varattava tiealueet
tontteja saavien maanomistajien alueista. Muuskonrannantieta ei ole tehty kestamaan
lisdantyvaa autoliikennettd, etenkaan raskasta mahdollista rakennusaikaista liikennetta.
Samoin Kivikangas on huonokuntoinen peruskorjausta vaativa tie.

Voimassa olevan kaavan kerrosluku on | ja uudelle alueelle on esitetty Il. Esitamme, etta
samaa kerroslukua kaytetddn myds uudella kaavoitettavalla alueella.

Samalla esitamme, ettd Muuskonranta 3 tontti muutetaan AP-tontiksi, sita laajennetaan
rantaan ja sille myonnetaan lisaa rakennusoikeutta.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Maanomistajan toiveesta ko. tontit kiinteiston 40:149 alueella poistetaan
kaavaehdotuksesta ja nain ollen Muuskonranta nimisen kadun jatkamiselle ei ole tarvetta
eika liikennemaarat nain ollen kadulla kasva.

Taméan kaavan yhteydessa kasitellaan ainoastaan Ylikylan kaavoittamatonta aluetta, eik&
kaava-aluetta laajenneta nykyisesta viereisille alueille.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilalta 40:149 on poistettu kaksi tonttia ja Muuskonranta niminen katu paattyy olemassa
oleville taloille.



2.6 Mielipide 6, kaava-alueen asukas

Olen tutustunut asemakaavan luonnokseen ja mielestani osaomistuksessani oleva
jakamaton maa-alue 40:118 tulee muuttaa kaavaluonnoksessa esitetyn (VL) sijaan MT:ksi
(maatalousmaaksi). Toiset kyseisen maa-alueen osaomistajat ovat ...., .... ja ....
Perusteluina vastineelleni esitdn seuraavaa:

- maa-alue on vanhaa viljelyksessa ollutta peltomaata ja nykydén arvokasta
harvinaistenkin lintujen pesimaaluetta tarkoituksena sita kehittéa edelleen
raivaamalla pajukot pois ja ennallistaa peltomaaksi osittain myds hyotykayttoon
esim. marjapensaat, kuusenviljely, perunamaa.

- yhdenvertaisuusperiaate tulee myos toteutua; viereiset laajat maa-alueet
(Ylikunnari) on kokonaisuudessaan kaavassa maatalousaluetta. Mihin perustuu
yhden kantatilan (L6fgren) kaikki jaljella olevat maa-alueet muutettavan
lahivirkistysalueeksi?

- yhten& vaihtoehtona kyseinen maa-alue tulisi kaavoittaa tonttimaaksi, jolloin
arvonnousu on luonnollisesti huomattava verrattuna lahivirkistysalueeseen.

Kaymiemme puhelunkeskustelujen perusteella oletan, etta myds toiset 40:118
osaomistajat tulevat toimittamaan vastineen ylla olevaa asemakaavan laajennusta
koskien.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kiinteiston 40:118 alueelle, kuten muillekin viereisille tiloille, on kaavaehdotukseen lisatty
asuinpientalojen (AP) alueita.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan alueelle kaksi AP-tonttia. Kulku alueelle osoitetaan Rantahanni nimisen
kadun akutta.



2.7 Mielipide 7, lahialueen asukas

Vastustamme esitettya kaavaluonnosta ja vaadimme kaavaluonnoksen uudelleen
valmistelua.

Perustelut:

Tieyhteydet uudelle kaava-alueelle tulee muodostaa uuden kaavan alueella. Tie
asuintalomme Kivikangas 15 ja vastapaisen rivitalon kohdalla on kapea ja rakennukset
tien valittomassa laheisyydessa. Omakotitalomme on rakennettu 1984 poikkeusluvalla
ennen asemakaavaa. Muuskonrannan tie on rakennettu jalkeenpain aivan
omakotitalomme vieresta. Liikenteen kasvu haittaisi huomattavasti asumistamme.

Lisaksi kaavaluonnoksessa ei ole esitetty, miten tieyhteydet tonteille 45:101 (AO ja AP)
muodostetaan. Onko tarkoitus harhauttaa nykyisia asukkaita tietoisesti ja myohemmin
vedota pikku virheeseen kaavanlaadinnassa.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Maanomistajan toiveesta ko. tontit poistetaan kaavaehdotuksesta ja nain ollen
Muuskonranta nimisen kadun jatkamiselle ei ole tarvetta eika liikennemaarat nain ollen
kadulla kasva.

Tilalle 45:101 osoitetuille uusille tonteille on kaavassa osoitettu ajo-yhteys Karrytien kautta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilalta 40:149 on poistettu kaksi tonttia ja Muuskonranta niminen katu paattyy olemassa
oleville taloille.



2.8 Mielipide 8, kaava-alueen asukas
Tila 40:155

Kiinteiston Muuskontérméa 5 (40:155) omistajat.

Mainittakoon tassé vaiheessa, ettd esim. henkildistd kukaan muu paitsi alllekirjoittanut ei
ole saanut valmisteluvaiheen kuulemisen kirjetta. Mina olen ollut ty6éreissussa 12 pv ja ei
ole ollut mahdollista reagoida vireilla olevaan asiaan. Sain tiedon tasta vasta muutama
paiva sitten. Mielestani kuulemisvaiheelle pitdisi saada jatkoaikaa, jotta ehdimme miettia
asiaa perusteellisesti

Tassa kuitenkin mielipiteemme asiaan liittyen:

Valmisteluvaiheen kaavassa kaupunki suunnittelee tietd Muuskonranta 5 40:153 ja 40:155
tonttien valista niin, etta tie olisi kokonaisuudessaan kiinteiston 40:155 puolella, tAma ei ole
oikein ja emme tule hyvaksymaan tatd. Olemme myds suunnitelleet kiinteiston
Muuskontérma 5 alapihalle rakentavamme varastorakennuksen, tai tontin lohkomista, niin
etta alapihasta tulisi omatonttinsa. jos tonttien valista tehdaan tie jaljelle jaavalle maalle ei
voi enaa rakentaa. Tarvitsemme aluetta myos tavaroiden sailyttdmiseen (polttopuuta,
vene, asuntovaunu yms.).

Olemme jo aikaisemmin luovuttaneet osan kiinteiston 40:155 maasta Muuskonranta 5
kohdalla olevan k&antopaikan kayttoon, sekd olemme valmiita luovuttamaan
Muuskontorma 5 kiinteiston ylapuolella olevalle tontille kulkemisen tarvittavan maan
alueen, kuten se on valmisteluvaiheen kaavassa télla hetkella esitetty. Emme kuitenkaan
hyvéksy etta, tie tontin Iapi kiinteistolle 40:149 tulisi kulkemaan Muuskontérma 5 kiinteiston
ylapuolella olevan kuusiaidan pihan puolelta. Olemme mielestamme luovuttaneet jo
tarpeeksi maita tontistamme.

Mielestamme uusille suunnitelluille tonteille tiet pitdd rakentaa maiden omistajien maiden
kautta kiinteistotunnukset (45:48, 45:105 ja 40:149).



Vastine Rovaniemen kaupunki

Maanomistajan toiveesta kiinteiston 40:149. tontit poistetaan kaavaehdotuksesta ja néin
ollen Muuskonranta nimisen kadun jatkamiselle ei ole tarvetta eika liikennemaarat kadulla
kasva. Talldin myds tontin 40:155 alaosa sailyy mielipiteessé esitetylla tavalla.

Katuyhteys kiinteistolle 40:152 on paasaantoisesti kiinteiston omalla alueella viistaen
ainoastaan pienen osan kiinteistén 40:155 kulmasta.

Tilalle 45:105 osoitetuille uusille tonteille on kaavassa osoitettu ajo-yhteys Karrytien kautta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Tilalta 40:149 on poistettu kaksi tonttia ja Muuskonranta niminen katu paattyy olemassa
oleville taloille. Kiinteistolle 40:155 osoitettua tonttia laajennettiin poistuvan katualueen
osalta.



2.9 Mielipide 9, kaava-alueen asukas

Kaavalaajennuksen osalta esitan, ettd Kunnarinkuja 9 kohdalle suunniteltu tontti jatettaisiin
maatalousalueeksi, koska jaljelle jaava peltoalue yhtenaisena helpottaisi peltojen
muokkausta ja sadonkorjuuta.

Vaihtoehtona tontin voisi samalla alueella oleviin tontteihin.
Lampaiden laiduntamisen ja koirien koulutuksen kannalta tama olisi mielestani paras
vaihtoehto.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Maanomistajan esityksen mukaisesti kyseinen AP-tontti voidaan siirtdd Hanninsuoran
varteen osoitettujen uusien AO-tonttien viereen.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Siirretaan kyseinen AP-tontti Hanninsuoran varteen osoitettujen uusien AO-tonttien
viereen.



2.10 Mielipide 10, lahialueen asukas

Meilla allekirjoittaneilla ei ole huomautettavaa ko. kaavaesityksesta. Erityisella kiitoksella
huomioimme Rovaniemen keskusta-alueen aika lailla viimeisen Perapohjalaista

asutushistoriaa ilmentavan alueen ja avoimen peltomaiseman sailyttdmisen seka
Ylikunnarin

pihapiirin suojelun.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Merkitaan tiedoksi

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta.



2.11 Mielipide 11, kaava-alueen asukas

Tilojen Ylikunnari 39:278, Metsavainio 39:291, Vennivaara 39:290 ja Ranta-Ylikunnari
39:274 omistajina toivomme, etta kyseesséa olevat tilat kaavoitetaan AO-korttelialueiksi.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kiinteistojen alueelle, kuten muillekin viereisille tiloille, on kaavaehdotukseen lisatty
erillispientalojen aluetta (AO) seka asuinpientalojen (AP) aluetta sahkolinjan etelapuolelle.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan alueelle AP-tontti seka viisi AO-tonttia. Kulku alueelle osoitetaan uuden
Rantahanni nimisen kadun kautta.



2.12 Mielipide 12, kaava-alueen asukas
Tila 45:63

Kiinteiston omistaja on ollut puhelimitse yhteydessa Petteri Lampeen 30.9.2022
asemakaavan laajennusta koskien. Keskusteltu Lammen kanssa tontilla 45:63 olevan
energiahuollon alueeksi varatulla alueella on sdhkdlinja. Sahkolinjan taakse on suunniteltu
kortteli 13258, jonka alle tontilla 45:63 nyt oleva latorakennus olisi jAdmassa. Petteri Lampi
ehdotti, ettd kaavaan lisatdén viheraluetta energiahuollon alueeksi varatun alueen ja
korttelin 13258 valiin olemassa olevan ladon Ounasjoen puoleisesta seindsta 6 metrin
etaisyydelle. Alueen koko on n. 1000 m2.

Kiinteistdon omistaja on ollut uudelleen yhteydessa Lampeen 2.10.2022 koskien korttelia
13258. Lammen kanssa on keskusteltu, ettd korttelin 13258 tontti jaisi kiinteiston
omistajalle. Lisdksi alustavasti sovittu, ettd asemakaavaan tehtaisiin muutos korttelin
13258 osalta siten, ettéa korttelia jatketaan korttelin 13259 véliselle viheralueelle noin
puoleen véliin viheralueen leveydesta. Lisattava alue korttelin 13258 tontiin on noin 350
m2.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Voidaan muuttaa korttelia 13258 mielipiteessa esitetylla tavalla.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisattaan energiahuollon alueen ja korttelialueen valiin lahivirkistys alue ja laajennetaan
korttelia toiselta puolen.



2.13 Mielipide 13, kaava-alueen asukas
Tila 40:149

Esitetaan, etta tilalle 40:149 osoitetut tontit poistetaan ja alue osoitetaan maatalousmaana,
jossa kaytossa se talla hetkella on. Vastaavasti tilan 40:121 Kerttulantien lAnnen
puoleiselle osalle osoitettaisiin pientalotontti.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Voidaan esitetylla tavalla.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Poistetaan tilan 40:149 alueelle osoitetut uudet tontit rannanpuolelta ja lisataan yksi tontti
Kerttulantien toiselle puolen. Kaavakarttaan on lisatty ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys.



2.14 Mielipide 14, kaava-alueen asukas
Tila 40:90

Olen tutustunut asemakaavan luonnokseen, mielesténi tonttimme 40:90 tulee kaavoittaa
kokonaan asuintontiksi kuin se on aina ollut tai maatalousmaaksi.

Tarvitsemme koko tontin kayttdémme.

Jos osa tontista on virkistyskayttoon varattua aluetta, olemme eriarvoisessa asemassa
aiemmin kaavoitettujen alueiden asukkaisiin ndhden.

Tontin arvosta lahtee % osaa jos osa menee virkistyskayttoon. Tontin hankinta osaltamme
perustuu tontin arvoon, ei niinkaan vanhaan asuinrakennukseen.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kiinteiston 40:90 rannan puoleinen osa voidaan osoittaa maatalousmaana. Rantaa ei voi
osoittaa tonttimaana, silla alueella sijaitsee tunnettu muinaismuistolain rauhoittama kiintea
muinaisjaannos.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Muutetaan rantaan osoitettu lahivirkistysalue (VL) maatalousmaaksi (MT).



2.15 Mielipide 15, kaava-alueen asukas
Tila 40:115

Kiinteistolle 40:115 kulkevaa Valtsuntien katuyhteytta tulee jatkaa niin, etta nykyinen
kulkuyhteys parkkipaikalle ja autotalliin sailyy.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Turvataan nykyinen kulkuyhteys parkkipaikalle ja autotalliin ajoyhteys merkinnalla.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Valtsuntien katualue paattyy tonttien reunalle sdhkolinjan alle. Osoitetaan nykyinen
kulkuyhteys parkkipaikalle ja autotalliin ajoyhteys merkinnalla



2.16 Mielipide 16, kaava-alueen asukas
Tila 45:18

Annamme meidan mielipiteemme uudesta asemakaavaluonnoksesta koskien 13.
kaupunginosaa Rovaniemen Ylikylassa. Soitin jo Petteri Lammelle perjantaina 7.10.2022
ja kyselin hanelta tarkempia tietoja meita askarruttavista asioista koskien tata
kaavamuutosta ja omistamaamme tonttia 45:18

Kaavamuutoksessa tonttimme oli pienennetty joiltakin osin mm. pyykkinumerot 10,1,2,15
oleva alue oli muutettu lahivirkistysalueeksi. Lampi kuitenkin kertoi, etta alue pysyisi
edelleen omistuksessamme, mutta siihen ei saisi rakentaa. Meidan tonttiamme koskeva
suurin muutos tulisi hanen kertomansa mukaan olemaan Kerttulantien kohta, joka kuuluu
osittain meidan tonttimme, jolla ei ole rasitteita. Taman tien kohdan Rovaniemen kaupunki
olisi ilmeisesti pakkolunastamassa meilté ilman korvausta.

Emme halua luopua tonttimme alkuperéisista rajoista emmeka myoskaan tontillemme
uusia asuinrakennuksia. Korkeintaan olemme miettineet joskus rakennettavaksi autokatos-
ja varastorakennelmaa, puuvarastoa seké ulkosaunaa ja grillikatosta. Haluamme naiden
lisdksi vield istuttaa pensaita ja perustaa kasvimaan takapihallemme. Muun muassa naita
varten tarvitsemme oman tonttimme nykyiset rajat.

Toivomme myo0s, etta tontilla RNo 45:48 rakennettava asuinrakennus ei peittaisi
tulevaisuudessa meidan jokinakymaamme kokonaan.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Koko kiinteistdn 45:18 aluetta ei voida kaavatonttina osoittaa, mutta tilalle osoitettua AP-
tonttia on hieman laajennettu. Tilan alueelle jdavat lahivirkistysalueet (VL) ovat edelleen
maanomistajan hallinnassa ja kaytdssa esim. piha-alueina tai kasvimaana ym. Pieni osa
tilasta on osoitettava Kerttulantien katualueena. Katualueita pyritaan sijoittamaan
tasapuolisesti maanomistajien alueille.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Laajennetaan hieman kaavassa osoitettua AP-aluetta.



2.17 Mielipide 17, kaava-alueen asukas
Tila 40:153

Asia 1

Esitan, ettd tontin asemakaavamaarays VL vaihdetaan maaraykseksi M. Perustelen
esitystani silla, etta kyseinen tonttialue on nykyisinkin aktiivisessa kaytdssdmme ja sen
rajaviiva viereiseen luoteen puolella olevaan tonttiin tulee myds aktiivikaytoltaan ja
asemakaavamaaraykseltaan yhdenmukaiseksi kyseiseen naapuritonttiin nahden.

Asia 2
Rajapyykin virheellinen sijainti kartalla? Pyykki on numeroimaton.

Rajaviiva pyykkien 10 ja 478 valilla kulkee numeroimattoman merkinnan kautta? Oikea
rajapyykki on esilld ja se sijaitsee jokirannassa eika jokitdrmassa kuten piirretty karttaan.
Syyn tieddmme, koska aikanaan lentokuvausta tehtaessa oli tietdméattamme maastoon
pystytetty valkoinen ristin muotoinen kehikko vaaraan paikkaan térmalla sijaitsevan
luonnonkiven paalle. Asia havaittiin vasta suoritettujen kuvauslentojen jalkeen. Asian
oikaisua on aikanaan kysytty maanmittauslaitokselta isani ja myohemmin myds
allekirjoittaneen toimesta ja saatu vastaus, etta asian oikaisemiseksi tulisi suorittaa
maksullinen rajankaynti ja maksu lankeaa sille joka sitd hakee.

Asia 3
Asemakaavamaaritelma AL tontille 40:153

Esitan, ettd tontille maarataan asemakaavamaaritelméa AL eli asuin/liiketontti. Perustelen
asiaa silla, etta aikoinaan poikkeamislupaa rakennusluvalle 1aaninhallitukselta (O. Parpala)
hakiessani olen esittdnyt harjoittavani asumisen lisaksi myos pienimuotoista liiketoimintaa
tontillani. Nain on my6s tapahtunut omistamani yrityksen, Fin-Swe-Nor Oy:n seka
sittemmin myds senioriekspertit Senex Osk:n toimesta, jonka toiminta jatkuu
kansainvalisen markkinoinnin saralla. Lisaksi tontillani sijaitsevassa piharakennuksessa
toimii vuokralla katalonialainen Alex S. Casanovas n matkailupalvelu alan yritys
Polarguide and Logistics, joka toteuttaa Rovaniemella Rovaniemi 150 —nimisia
talvisafarikilpailuja, joiden starttipaikka sijaitsee Ounasjoen jaalta Arktikumin kohdalla ja
maalialue sijaitsee tontillani.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Ranta-alueen lahivirkistysalueen VL-merkinta voidaan muuttaa .maa- ja
metsatalousalueeksi (M).

Kiinteiston 40:153 rajoja koskeva mahdollinen virheellisyys on saatettu kaupungin
mittausosastolle tiedoksi.

Kiinteistolle 40:153 osoitettu tontti voidaan muuttaa asuin- ja likerakennusten
korttelialueeksi (AL).

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Osoitetaan kiinteiston 40:153 ranta-alue maa- ja metsatalousalueena (M) ja muutetaan
tontin kayttotarkoitukseksi AL.



2.18 Mielipide 18, kaava-alueen asukas
Tila 41:22

Valmisteluvaiheen Ylikylan asemakaavan laajennuksen eteldosan kolmelle rantatilalle on
osoitettu ranta VL —alueeksi, siis asetettu eriarvoiseen asemaan naapuristoon ndhden.
Esitan, ettd VL kaavamerkinta muutetaan MT kaavamerkiksi, mik& vastaa alueen kayttoa.
Tilani Laitalanranta 1 (tien toisella puolella) ja Laitalanranta 2 (ranta-alue) ovat aina olleet
viljelyskaytossa.

Asuin kiinteistoni tilat Laitala ja Laitalanranta 2 ovat sangen kapeita ja pienipinta-alaisia
(40-luvulla mummolani saasti peltomaita). Esitan etta kaavassa kyseisen AO tontin
rajaukseen sisallytetddn "siivu” viereisesta kaupungin omistamasta tilasta. Lisdmaa koskisi
paaosin sahkonsiirtolinjan alla olevaa rasitemaata. Nain tontti saisi asiallisemman muodon
ja koon seka kdyha kaupunki vahan rahaa.

Ylikylan vanhan kylatien, nykyisin Kunnarinkujan lapiajo on estetty niin myos
kaavaluonnoksessa. Tasta koituu jatkuvasti logistisia ongelmia. Tulijat eivat [6yda perille
ilman opastusta ja neuvontaa. esitankin, ettd Kunnarinkujan etelapatkan nimi muutetaan
kuovikujaksi. Uusi osoitteeni olisi Kuovikuja 1, nykyisen Kunnarinkuja 25 sijasta.

Vastine Rovaniemen kaupunki
Ranta-alueen lahivirkistysalueen VL-merkintéa voidaan muuttaa maatalousalueeksi (MT).

Tonttiin voidaan liittda kaavaluonnoksessa esitetyn tontin ja energiahuollon alueen valinen
kolmion muotoinen alue kaupungin maasta. Sahkdlinjan alaista aluetta ei voida tonttiin
liittda eikd mydskaan muuten luovuttaa.

Katujen nimeédmisessa pyritdan noudattamaan alueen perinteisid nimia. Kunnarinkujan
etela osa sailyy entisen nimisena, mutta Kunnarinkujan alkupda muutetaan Rantahanni
nimiseksi kaduksi.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Muutetaan ranta-alueen VL-merkinta maatalousalueeksi (MT). AO-tonttiin lisatddn osa
kaupungin maasta.

Muutetaan Kunnarinkujan alkup&éa Rantahanni nimiseksi kaduksi.



3 Mielipiteet
Mielipiteen paakohdat ja niihin annettu kaupungin vastine.
Valmisteluvaiheen 2. kuuleminen 6.-20.2.2023.

3.1 Mielipide 1, lahialueen asukas

Ylikylan alue on vanha ja ainutlaatuinen maalaismiljoo lahella Rovaniemen keskustaa.
Ensimmaisen kaavaluonnoksen yhteydessa kaupunki kuvasi, etta tama ainutlaatuinen
miljoo halutaan sailyttda nykyisellaan, ja etta jokivarren vanhaa ymparistoa
rakennuksineen arvotetaan. Kaupunki myos totesi aiheellisesti, etta alue on asukkailleen
tarked virkistysalue. Mihin alueen arvostus ja nykyisten asukkaiden tarpeet ovat kadonneet
hetkessa?

Uudessa kaavaluonnoksessa koko Ylikylan asemakaavaton alue on kaavoitettu tayteen
tontteja. Kaavaluonnoksen suunnittelijan mukaan tamé muutos on tehty alueen
maanomistajien vaatimuksesta. Kuitenkin Rovaniemen kaupunki on se taho, joka paattaa
alueen kaavoittamisesta, seka vastaa alueen toimivuudesta ja asukkaidensa
asumisviihtyvyydesta. Ensimmaisesta kaavaluonnosta tiedotettiin ja mainostettiin laajasti
muun muassa erikseen painetussa paikallisjakelussa hehkuttaen alueen arvostusta ja
ainutlaatuisuutta. Muutos kaavaluonnokseen tehtiin kaikessa hiljaisuudessa, tiedottamatta
asiallisesti alueen asukkaita, joihin suunnitelman muutoksella on merkittava vaikutus.
Tama herattad vaistamatta kysymyksen arvostaako Rovaniemen kaupunki nykyisia
asukkaitaan ja veronmaksajiaan.

Alueen palvelut eivat kesta uuden kaavaluonnoksen mukaista suunniteltua
vaestonkasvua. Vasta valmistuneeseen Ylikylan kouluun eivat nykyisellddnkdan mahdu
kaikki lahialueen oppilaat - esimerkiksi vanhan Vennivaaran alueella asuvat lapset (alle 1
km etaisyydelld) eivat paase Ylikylan lahikouluun, puhumattakaan lahialueen taysin
ruuhkautuneista varhaiskasvatuspaikoista. Lisaksi alueen nykyisessd, jo aikaa sitten
laaditussa asemakaavassa on mainittuna esimerkiksi leikkipuisto, jota ei ole edelleenk&aan
rakennettu. Nykyisen kaavan ja alueen kehittamiseen ei ole osoitettu euroakaan, mutta
kalliille (tassa tapauksessa keskimaaraista merkittavasti kallimmalle)
pientalotonttihankkeille rahaa on jalleen |0ytymassa. Pientalotonttien lisddminen ei ole
alueen kehittamista, vaan tassa tapauksessa kurjistamista.

Pyydadmme huomioimaan, etta alue sijaitsee tulva-alueen rajalla, ja tulevaisuudessa
ilmaston lAmpenemisen myo6ta tulvariskit tulevat todistetusti kasvamaan. Alueelle virtaa
ympari vuoden vetta lounaan suunnasta, minkad johdosta peltoalue on hyvin kosteaa ja
huono rakennuspaikka. Omalle tontillemme on rakennusvaiheessa vaihdettu paljon maata
- alueen kaavoittaminen aiheuttaisikin valtavat kustannukset kaupungille pelk&astaan
maanvaihtot6iden vuoksi. Vesien johtamista on mahdotonta tehd& nykyisen asutuksen
lapi. Nykyiset ojat ovat joka vuosi tukossa ympari vuoden: kesaisin vesi ei kulje jatkuvista



huoltotoimenpiteista huolimatta, ja talvisin rumpuputket jaatyvat seka ja niitd joudutaan
pitamaéan auki sulanapitokaapeleilla sek& hoyryn avulla kaupungin toimesta. Alueen tiesto
on myds erittdin huonossa kunnossa (mm. isoja railoja, kuoppia ja maankohoumia).
Maaperasta kertoo myds, etta useat katuvaloista ovat kaatumispisteessa. Onko kaupunki
tietoinen kuinka paljon alueen infran yllapito tulisi kustantamaan? Kummastelemme myads,
miksi alueelle halutaan kaavoittaa lisaa, kun nykyisestakaan infrasta ei pideta huolta.
Alueen maankaytolliset ongelmat tulevat nakymaan pitkalla tahtaimella kaupungille sekéa
asukkaille ja pohdimme, onko kaupungin todella tassa taloustilanteessa mahdollista
kayttaa verorahoja sellaisen alueen kaavoittamiseen, joka vaatisi isoja investointeja ja
aiheuttaisi suuria yllapitokustannuksia hamaan tulevaisuuteen. Kaupungin arkkitehtikin on
vastikaan huomauttanut julkisesti kaupunkia taloudellisten vaikutusten unohtamisesta
kaavoittamisen yhteydessa.

Ylikylan maalaismiljo6 on lajissaan Rovaniemen keskustan lahialueella viimeinen, ja
alueella sijaitsee historiallisesti merkittavia ja suojeltuja rakennuksia. Uudisrakentamisen
sijoittaminen viereen riitelee miljoon kanssa taysin. Alueella on todistetusti myds
arkeologisesti kiinnostavia alueita, joita ei ole viela edes tutkittu - uusi kaavaluonnos on
viemassa taman mahdollisuuden peruuttamattomasti.

Alueella on lukuisia pitkddn myynnissa olleita tontteja (myds isompia rivitaloja varten),
joissa on valmis infra, joten uusi alue ei ole rakennuttajille niin houkutteleva kuten
kaupunki mahdollisesti laskee. Maanomistajat, joita uudessa kaavassa ajatellaan, ovat
hy6tyneet jo merkittavasti omistuksistaan ja myyneet maita aiemmin - muutaman alueen
sailyttdminen nykyisellaan ei ole merkittavaa kaupungille tai maanomistajille.

Alueella asuu paljon lapsiperheitd. Paikalliset lapset oikaisevat alueen poikki paivittain
kouluun ja leikkivéat entisella peltoalueella. Alueen asukkaat kulkevat laajalti alueen kautta
joelle. Ymparistossa viihtyvat myos kaupungin laheisyydessa harvinaiset elaimet, jopa
hirvet. Kuvaus alueesta ainutlaatuisena ja arvokkaana maalaismiljoona ja tarkeana
virkistysalueena ei ole meille asukkaille korulauseita, vaan taman nykyisellaan rauhallisen,
viihtyisén ja vehredn miljodn vuoksi olemme halunneet asua Ylikylassa. Kaavan
muuttaminen uuden luonnoksen mukaiseksi heikentaisi asumisviihtyvyyttd merkittavasti, ja
alueen asukkaat vastustavat muutosta laajalti.

Edellda mainituin perustein esitdmme, etta kaavoitusta ei tule laajentaa, vaan kaupungin
tulisi pysya ensimmaisen kaavaluonnoksen suunnitelmassa. Alueen asukkaina vetoamme
Rovaniemen paattajiin ja kaavoittajiin, etta ainutlaatuinen ja hyvin tunnettu viihtyisa
maalaismiljod sailytetddn nykyisellaan.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Ensimmainen kaavaluonnos tosiaan tehtiin ajatuksella, etta alue viela jaisi
rakentamattomaksi alueen maanomistajia tarkemmin kuulematta. Kuulemisen aikana
maanomistajat kuitenkin esittivat tyytymattomyytensa tahan ratkaisuun.

Kaavaratkaisussa tayttyy ottaa huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja tassa
tapauksessa alueen maanomistajat ovat toivoneet alueelle rakennusoikeutta samoin
perustein kuin muutkin Ylikylan kaava-alueiden maanomistajat ovat saaneet. Talla
perusteella ko. aluetta ei voida jattaa pelkastaan virkistysalueeksi. Maanomistusolot
ohjaavat tassa tapauksessa aika pitkalti kaavan muodostumista, asia olisi aivan toinen, jos
alueet olisivat kaupungin omistuksessa.

Kaupunki toteuttaa kaavan mukaiset kadut ja tarvittavat vesi- ja viemariverkostot, mutta
yksityisten omistamien tonttien perustamis- ja maanvaihtotoista ei kaupungille aiheudu
kustannuksia.

Kyseinen alue ei ole tulvauhan alaista aluetta. Hulevesia alueen lapi kulkee ja niiden
hallitsemiseksi kaavaehdotukseen on osoitettu hulevesien johtamiseen varattuja alueita.

Ylikunnarin vanhaa pihapiirid ja sen ymparistdd on kaavaehdotuksessa pyritty riittavasti
sailyttdmaan, mutta tassakin ko. maanomistajan toive on saada omistamilleen maille
rakennuspaikkoja.

Arkeologisesti arvokas alue myotailee Ounasjoen rantamaisemaa, jonne talla
asemakaavalla ei osoiteta sellaista uutta rakentamista, joka voisi vaarantaa mahdolliset
vield tutkimattomat kohteet.

Kaava-alueen laheiset rakentamattomatkin tontit ovat yksityisessa omistuksessa, eika silla
perusteella voi toisilta maanomistajilta evata rakentamismahdollisuutta.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa sellaisia elainlajien ja kasvilajien havaintopaikkoja, jotka
edellyttaisivat erityistad suojelua ja olisivat esteena alueelle rakentamiseen.

Kaavoituksen myota totutusti virkistysalueena kaytetty alue haviaa, mutta kaavoitettavan
alueen ja Apajatien vélisella alueella sailyy laaja asemakaavassa virkistykseen varattu
alue.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Alueelle osoitettuja uusia tontteja ei poisteta kaavaehdotuksesta.



3.2 Mielipide 2, lahialueen asukas

Haluamme lausua Ylikylan asemakaavan laajennuksen parhaillaan ndhtavilla olevasta
toisesta kaavaluonnoksesta seuraavaa:

Ylikylan on Rovaniemen maakuntakaavassa (s. 52) luokiteltu arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi. Nyt tekeill& oleva asemakaava sijoittuu tuon arvokkaan
kulttuuriympériston ytimeen ja kaavoitettavan alueen keskitssé on suojeltavaksi ja
sailytettavaksi merkitty Ylikunnarin pihapiiri. Toisin, kuin ensimmainen kaavaluonnos, nyt
nahtavilla oleva toinen kaavaluonnos ei lainkaan tunnista eika kasittele taméan
Rovaniemen keskusta-alueen ehké viimeisen sailyneen avoimen, perdpohjalaisen
kulttuurimaiseman historiallisia eikd maisemallisia arvoja. Asemakaavan laadintaan on jo
luonnosvaiheessa valttamatonta ottaa mukaan Museovirasto ja ELY-keskus sen
varmistamiseksi, etta kulttuurihistorialliset ja rakennusperintoon liittyvat seikat tulevat
huomioiduiksi sekd kaavan soveltuminen voimassaolevaan maakuntakaavaan
varmistetuksi.

Suunnittelualue on osa Ylikyla-Ounasjokisuiston arvokasta lintualuetta. Peltoaukealla pesii
useampi paikkauskollinen kuovipari seka yksi pohjoisimmista punavarpuspopulaatioista.
Kevét- ja syysmuuton aikaan suunnittelualueen pellolla s&hkdlinjan molemmin puolin
levahtaa ja ruokailee parvittain kymmenia muuttavia lintulajeja, toisinaan aarimmaisia
rariteettejakin, kuten pikkutrappi 7.5.2015. Nyt nahtavilla olevassa
kaavaselostusluonnoksessa viitataan alueen linnustoon ainoastaan vuodelta 2012 peraisin
olevan pesimaselvityksen osalta (Rovaniemen pesimalinnusto 2012). Kyseinen selvitys on
alueen linnuston osalta suppea ja vanhentunut.

Yll& mainitun perusteella toteamme, etta alueen luontoarvot ja kulttuurihistoriallinen arvo
tulevat varmimmin ja parhaalla tavalla huomioiduksi pitaytymalla syksylla 2022 nahtavilla
olleen ensimmaisen kaavaluonnoksen mukaisessa toteutuksessa (Kaavaselostus
(valmisteluvaihe) s. 22). Tuossa kaavaluonnoksessa kohdealueen luonnoltaan ja
maisemaltaan arvokkain alue oli jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja merkitty maiseman
osalta suojeltavaksi.

Mikali suunnittelualueen avoin peltomaisema kuitenkin paatetdén, vastoin perusteltua
nakemystamme, kaavoittaa asuinrakentamiselle, tulee nyt nahtavilla olevasta
luonnoksesta poiketen keskittya alueen rakennusperintdon ja maisemaan sopivaan
omakotitalorakentamiseen (AO). Rakentamistavaltaan tiivis ja herkéasti voimakkaastikin
talousohjattu AP-kaavan pohjalle rakentaminen ei sovi lainkaan tallaiseen ymparistoon.
Peltoalueelle merkityn suuren rakennusoikeuden vuoksi likenne tulee jakaa kahdesta
suunnasta tulevaksi niin, etta kulku kiinteistolle 698-401-40-118 ja siita itddn/kaakkoon
tuleville alueille tapahtuu Apajatien suunnasta. Tuon tieyhteyden kunnollinen ojitus olisi
my06s ainoa toimiva tapa poistaa pintavedet kaavoitettavan alueen kaakkoisosista.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Talla hetkella voimassa olevassa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa
maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistokohteena on osoitettu Ounasjokivarsi
(ma4816), jonka aluerajaus kasittad Ounasjokivarren valilla Sinetta — Jaasko. Vaikka
Ylikunnarin vanha pihapiiri ei talle alueelle sijoitukaan, on sen ympaéristo tasséa
asemakaavassa kasitelty vastaavana maakunnallisesti arvokkaana kohteena asian
mukaisin kaavamaarayksin. Maisemallisesti arvokkaalle ranta-alueelle ei ole osoitettu
uutta rakentamista.

Lapin ELY-keskukselta ja alueelliselta vastuumuseolta (Lapin maakuntamuseo) on
asemakaavan valmisteluvaiheessa pyydetty lausunnot.

Lapin ELY-keskus toteaa lausunnossaan luonnonympaériston osalta seuraavaa:

” Kaavaluonnoksessa on huomioitu Ounasjoen Natura-alue (FI1301318) jattamalla ranta-
alueelle vihervyohyke ja kieltamélla ranta-alueen muokkaus seka rantaviivan
muuttaminen. Tama suojannee Natura-aluetta ja sen luontoarvoja riittavasti, jolloin niihin ei
kohdistune merkittavia vaikutuksia.

Ounasjokisuisto on myds maakunnallisesti merkittdvaksi arvioitu lintualue.
Kaavaselostusluonnoksen mukaan suunnittelualueella ei pesi uhanalaisia lajeja eika
alueelta ole havaintoja EU:n lintudirektiivin mukaisista uhanalaisista lajeista.
Lajitietokeskuksen mukaan Ounasjoen rannasta, kaavoitusalueen koillisosasta on
kuitenkin havaintoja suokukosta (Calidris pugnax) (14.10.2022 Laji.fi/Lajitietokeskus).
Suokukko on luonnonsuojeluasetuksen (160/1997) liitteen 4 mukainen uhanalainen laji
seka lintudirektiivin liitteen | laji. Lisdksi rannassa on lajitietokeskuksen mukaan myos
jokipajun (Salix triandra) esiintyma. Kyseessa on uhanalaisuusluokitukseltaan
silméallapidettavaksi luokiteltu laji. Myds nama lajit hyotyvat edelld mainitusta ranta-alueen
huomioimisesta kaavoituksessa.”

Nyt laadittavassa asemakaavassa kulttuuriympariston ja luonnonymparistén arvot on
pyritty huomioimaan riittavalla tavalla mm. siten, etta ranta-alueelle ei osoiteta uutta
rakentamista.

Kulku kortteliin 13253 osoitetaan uuden Rantahanni nimisen kadun kautta. Kaavakarttaan
on lisatty hulevesien johtamiseen ja hallintaan varattuja alueita.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Kaavassa osoitettua asuinpientalojen aluetta ei poisteta.



3.3 Mielipide 3, kaava-alueen maanomistaja
Tilat 39:278, 39:290, 39:291 ja 39:274

Esitan, etta tilojen 39:278 ja 39:290 alueelle osoitetut AP-alueet muutetaan selkeésti
omakotitalotonteiksi ja aluetta laajennetaan mahdollisuuksien mukaan.

Tilan 39:291 alueelle osoitettu AP-alue voi jaada sellaiseksi.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Alueelle osoitettu AP-alue voidaan muuttaa AO-alueeksi. Kaavaehdotukseen séhkdlinjan
pohjoispuolelle voitiin osoittaa viisi AO-tonttia. Lisaksi tilojen alueelle osoitettiin hulevesien
johtamiseen varattuja ohjeellisia aluevarauksia.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Muutetaan asuinpientalojen korttelialue (AP) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Liséaksi
tilojen alueelle osoitettiin hulevesien johtamiseen varattuja ohjeellisia aluevarauksia.

Hanninsuora (kaavaehdotukseen muutettu kadun nimeksi Rantahanni) nimisen katualueen
k&antdpaikka muotoiltiin uudestaan. Kaavakarttaan lisattin myés Rantahannin ja
Kunnarinkujan yhdistava ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys merkinta.



34 Mielipide 4, kaava-alueen maanomistaja/asukas
Tila 40:171

Puheluun alueen asukas / Petteri Lampi 8.2.2023 viitaten l&hetan muistutuksen
muutoksen tilan 698-401-40-171 kerrosneliometrimaaran kertoimeen, jotta saadaan
rakennusoikeudeksi 440kem?2.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Voidaan muuttaa esitetylla tavalla. Rakennusoikeuden maara vastaa tehokkuutta e=0.20.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Osoitetaan tontin rakennusoikeudeksi 440 k-mz2.



3.5 Mielipide 5, kaava-alueen maanomistaja
Tilat 40:129, 40:124, 40:103 ja 40:172

Esitamme liitteemme mukaisesti muutettavaksi kaksi (2) tonttia siten, ettd ne muutetaan
neljaksi (4).

Ensimmainen tontti muodostuu tilasta 40:129 ja maaraalasta 40-129-M601 seka noin 2/3
osaa tilasta 40:124.

Tontin rakennusoikeudeksi esitimme 1044 k-mz2, joka perustuu Apajatien kiinteisttjen
rakennusoikeudesta e=0.25 ja ndin ollen noudattaisi tasapuolisesti ja yhdenmukaisesti jo
toteutettua rakennusoikeutta. kaavajaoksen luonnoksessa on rakennusoikeus e=0.165
huomioituna joka ei vastaa tasapuolisuutta verrattuna kaavaosaston toiseen
muodostettavaan esityksen mukaiseen tonttiin, jonka rakennusoikeus tehokkuutena on
e=0.209.

Toiseksi tontiksi muodostuu noin 1/3 osa tilasta 40:124, ja tila 40:103 seka osa tilasta
40:172.

Tontin rakennusoikeudeksi esitimme e=0.25, josta muodostuu yhteensa 1036 k-m2,
samat perusteet kuin kohdassa 1. Kaavajaos on esittanyt puheena olevien tilojen
rakennusoikeuden tehokkuudeksi e=0.209.

Kolmanneksi tontiksi muodostuu noin 2/3 osa tilasta 40:118.

Tontin rakennusoikeudeksi esitimme e=0.25 eli yhteensa 820 k-m?, samat perusteet kuin
kohdassa 1. Kaavajaosto on esittdnyt rakennusoikeudeksi e=0.165.

Neljanneksi tontiksi muodostuu noin 1/3 osa tilasta 40:118 sek& osa tilasta 40:158.
Tontin rakennusoikeudeksi esitimme 382 k-m2, samat perusteet kuin kohdassa 1.
Kaavajaos on esittanyt rakennusoikeuden tehokkuudeksi e=0.209.

Lisaksi korostamme, ettd kaavaesityksen mukaiset kaksi tonttia on liitekartan mukaisesti
esitettyna jaettavaksi neljaan pienempaan tonttiin, joiden rakennusoikeuden lisays olisi
tehokkaampaa ja tarkoituksenmukaista, rakennusoikeus tehokkuutena e=0.25.

EsitAimme muutettavaksi tilojen VL-alueen neljan (4) metrin leveydeksi. Tasta on aikoinaan
tehty rasite K34978/4m, joka on toiminut aikoinaan karjapolkuna. Kasityksemme mukaan
tama palvelisi saman levyisena (4m) edelleenkin VL-alueena. Mainittu kohta kasittaa
tilojen 40:129, 40:129-M601, 40:124, 40:103 seka tilan 40:172 pituusreunoja, jotka
sijaitsevat Apajatien puoleisen kiinteistdja vasten. Lisaksi esitetyssa kaavaluonnoksessa
avautuu leventyen poikkeavasti kiinteistdjen mitoista (noin 2.09m), joka vahentaa
rakennusoikeutta puheena olevilta kiinteistdilta yhteensa 52.5 k-mz2.



Huomioitava on, etta kiinteiston 40:172/40:103 valinen leveys on 38.32 m ja viimeisen
mainitun rivin kiinteiston 40:129- M601 leveys on 40.41, josta muodostuu puheena oleva
2.09 m poikkeama olemassa oleviin kiinteistoihin.

Nain ollen VL-kaista esitetddn muutettavaksi saman levyisena (4m) kaistana mainittujen
tilojen kohdalla koko matkan pituudelta.

Esitamme kiinteiston 40:129-M601 valista VL-alueen leveydeksi 5 m joka liittyy
kiinteistoihin 40:123 seka kiinteist6on 40:89 liittyvaa aluetta.

Lisaksi esitimme myds kavennettavaksi viiteen metriin VL-kaistan kiinteistdjen 40:118
seka 40:89 valilla.

esitdmme poistettavaksi VL-alueen kiinteistdjen 40:129-M601 ja 40:129 valista VL-
kaistaletta, joka liittyy kiinteistoon 41:73. TAma on jo kokonaisuudessaan VL-aluetta eika
kasityksemme mukaisesti olisi tarvetta talla kohdin en&é laajentaa uutta lis VL-kaistaletta.

Nyt kaavaluonnoksessa on kiinteist6jen 40:129-M601 ja 40:129 VL-osuus noin 47.5 %
tontin pinta-alasta ja kun otetaan huomioon, etta kiinteiston 40:118 osuus on vain 6.1 % ja
muiden kiinteistdjen kuten 40:124 ja 40:103 on kunkin kiinteiston kohdilla VL-osuus noin
15% tontin pinta-alasta.

Nain ollen on kohdeltava tasapuolisemmin tiloja ja otettava huomioon VL-alueiden koko
kiinteistda kohden.

Esitamme jatkettavaksi Hanninsuora tieyhteyden siten, etté tieosuus paattyy kiinteistoon
40:124.

Ensimmaisenda vaihtoehtona esitamme, ettd Hanninsuoran tieosuus tulisi sahkdlinjan
etuosasta kiinteistoon 40:124 noin 24 m:n leveydella. Nain tieosuuden molemmin puolin
voidaan jarjestaéa yhteinen LP-autopaikoitusalue, joka kasittdd yhteensa 49 autopaikkaa.
Se kattaa uuden neljan tontiksi muodostuneiden alueiden lisdksi myds kiinteiston 39:291
autopaikat. Nain ollen talojen seka pihojen suunnittelu antaa mahdollisuuden saada
enemman viheralueita pihoille. Nama toimivat hyvana hulevesien imeytyksina. LP-
autopaikat on keskitettyna yhteen paikkaa, niin ajoneuvoista tuleva melu hairitsisi
mahdollisimman vahan asumista.

Esitdmme, etta kunta rakentaa tieosuuden ja vesi- ja viemariosuuden aina LP-alueen
loppuun asti kiinteistoon 40:124 saakka. Siten kulkuyhteys mahdollistuu ja avautuu muista
kiinteistoista rippumattomista syista esitettavaksi muodostuneille uusille tonteille kohdan 1
ja 2 mukaisesti.

Nain ollen naemme rakentamisen vaihtoehtojen mahdollistavan monipuolisemmin ja
oikeudenmukaisemmin riippumatta muista kohdan 3 ja 4 muodostettavista tonteista.

On ymmarrettava, ettéa LP-alueesta muodostetaan kaikkien kiinteistdjen kanssa
yhteisjarjestelysopimus, jotta kiinteistot ottavat vastuun koko LP-alueen hoitamisesta aina
sahkolinjan alkavalta osuudelta kiinteistoén 40:124 saakka.



Na&in ollen kunta vapautuu hoitovelvoitteista ko. LP-alueen tieosuudessa ja
paikoitusalueesta.

Muodostettavan LP-alueen paikoitus autopaikkojen valiin jaa kulkuyhteys kiinteistélle
39:291.

Toisena vaihtoehtona, mikali kaavajaosta niin harkitsee, esitamme Hanninsuora
tieosuuden paattyvan kiinteistoon 40:124, jolloin kulkuyhteys saadaan kiinteist6ihin
40:129-M601, 40:129, 40:124, 40:103 seka 40:172. Perusteena on saada kaikkiin
kiinteistdistd muodostuneille tonteille oma kulkuyhteys, mika on maankaytto- ja
rakennuslain velvoitteiden mukainen
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Vastine Rovaniemen kaupunki
Kaavaehdotuksessa on mielipiteesséa esille tuotujen kiinteistbjen alueet jaettu 4 tontiksi.

Mielipiteessa esitetty tontti 1 on kaavaehdotuksessa tontti 13253-3, pinta-alaltaan 3833 m?
ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 960 k-m2.

Tontti 2 on kaavaehdotuksessa tontti 13253-2, pinta-alaltaan 3542 m? ja sille on osoitettu
rakennusoikeutta 890 k-m2.

Tontti 3 on kaavaehdotuksessa tontti 13253-4, pinta-alaltaan 3453 m? ja sille on osoitettu
rakennusoikeutta 860 k-m2.

Tontti 4 on kaavaehdotuksessa tontti 13253-1, pinta-alaltaan 1445 m? ja sille on osoitettu
rakennusoikeutta 360 k-m2.

Rakennusoikeuden maara vastaa tehokkuutta e=0.25.

Korttelin 13254 tonttien 2 ja 4 seka viereisen Apajatie omakotialueen tonttien valiin
jatetdan keskimaarin noin 6 metrin levyinen viherkaista. Talldin uuden alueen ja olemassa
olevan alueen tonttien rakennusalojen véliseksi etaisyydeksi tulee noin 18 metria.

Kaavaluonnoksessa esitettyja lahivirkistysalueita (VL) ei entisestdan kavenneta
mielipiteessa esitetylla tavalla Rekitien omakotialueen suuntaan.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Osoitetaan sahkolinjan ja olemassa olevien asuinalueiden véliselle alueelle kortteliin
13253 asuinpientalojen korttelialue (AP), johon on osoitettu 5 tonttia.

Korttelin 13253 ja Apajatien omakotialueen valiin osoitetaan keskimaarin noin 6 metrin
levyinen lahivirkistysalue (VL).



3.6 Mielipide 6, kaava-alueen maanomistaja
Tila 45:79

Lyhyet kommentit / toivomukset koskien kaava muutoksia tuohon karrytien varrelle. Omat
kommentit koskevat lahinna tuota Aitini palstaa 'Teuvola’ 45:79

1. Toivottavasti kaupunki ei pakkolunasta maanomistajilta palstoja, tata mallia on
perheessa nahty ihan tarpeeksi, kohtuuttomalta tuntuu jos lunastetaan .. kun
omaakin kayttda tuolle voisi olla.

2. Kaavaluonnos nayttaa kohtuudella kunnioittavan palstarajoja, toivottavasti muutos
ei muuta oleellisesti palstan kokoa (tiealueen ymmartaa) vaan rajaa ainoastaan
rakennusoikeus aluetta naisséa osin, eli nuo viheralueet jaisivat myods palstaan
mukaan vaikka niill& ei rakennusoikeutta olisikaan.

3. Palstan 45:79 rakennusala tulisi rajata tuon 45:80 mukaisesti takarajaltaan (nyky
linjaus on hieman kiusantekoa kun tuossa tulisi helposti kolmannes liséa
rakennusalaa), lisdksi tuota rakennusalaa voisi muotoilla 45:63 mukaisesti, el
leventad viela takaosasta ja rakennusoikeutta tulisi kasvattaa vastaavassa maarin.
Nyt palstasta jaisi suurin osa viheralueeseen.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaupunki ei pakkolunasta kaavalla muodostuvia tontteja eik& kaupungilla myéskaan ole
tarvetta saada omistukseensa kaavalla muodostuvia tonttien vélisia viheralueita.

Kiinteistolle 45:79 osoitettua tonttia voidaan hieman kasvattaa mielipiteessa esitetylla
tavalla. Alueelle on kuitenkin jatettava viheraluevaraus kiinteistdjen 45:79 ja 45:63 valiin
hulevesien johtamiselle varattavaksi alueeksi. Tontin kayttdtarkoitus voidaan muuttaa

asuinpientalojen korttelialueeksi (AP), jolloin rakennusoikeuden maaréksi voidaan osoittaa
480 k-m2.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Laajennetaan hieman kiinteistolle 45:79 osoitettua tonttia sek& sen rakennusalaa.
Muutetaan tontin kayttotarkoitusmerkinnéksi AP ja osoitetaan sille rakennusoikeutta
480 k-mz.



3.7 Mielipide 7, lahialueen asukas
Tila 41:81

Toivon, etté tonttini alue siséallytetaan vireilla olevaan Ylikylan asemakaavaan, kuten
minulle on aiemmin luvattu.

Tavoite on, etta tonttiani laajennettaisiin rantaan pain siten, etta historiallinen vanha
saunarakennus tulisi tontin alueelle.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Taméan kaavan yhteydessa kasitellaan ainoastaan Ylikylan kaavoittamatonta aluetta, eik&
kaava-aluetta laajenneta nykyisesta viereisen korttelin 7 alueelle. Tonttinne aluetta
laajennetaan siina vaiheessa kun kyseisen korttelin alueella seuraavan kerran suoritetaan
kaavatarkasteluja.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta.



3.8 Mielipide 8, lahialueen asukas
Tila 41:81

Ensimmaisen valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen asemakaavaan lisatyt
kaavamuutokset ovat mielestamme tarpeettomia huomioiden asemakaavalle tarkoitetut ja
kirjatut tavoitteet (kulttuuriperinndn, luonnonarvojen ja maisema-arvojen sailyminen).

Uuteen luonnokseen lisatyt tontit on sijoitettu kokonaan tai osittain alueella olevan
keskijannitelinjan laheisyyteen, aiheuttaen epakaytanndllista maankayttod (ahdas).
Ahtaudesta johtuen tulevat rakennukset joudutaan sijoittamaan jo olemassa olevien
rakennusten valitttmaan laheisyyteen ja samalla poistuu kaavalle asetetut terveellisen ja
turvallisen asuinympariston periaatteet. Rasitteena oleva kéarrypolku rasittaa tonttien
tehokasta kayttoa entisestaan. Lisaksi onnettomuus- ja tulipalotilanteessa
keskijannitelinjan laheisyyteen rakentaminen voi aiheuttaa sahkoiskun vaaran,
askeljannitteen tai jopa sahkoérakenteiden romahtamisen.

Alueella olevan suojelumerkinndin (sr-14) sailyvaksi merkitty Ylikunnarin pihapiiri luo
alueelle perinnemaiseman, joka on harvinainen kaupunkialueella ja uudessa luonnoksessa
tama ainutlaatuinen perinnemaisema katoaa pitk&an alueella asuneilta asukkailta.
Mielestamme uusi kaavaluonnos vahentaa merkittavasti arvokkaan kulttuuriymparistén
suojeluarvoa, joka on ristiriidassa kaavaselosteen tavoitteiden kanssa. Toivomme, etta
l&heinen peltoalue (Apajatien ja sahkolinjan valinen alue) jatetdén kokonaisuudessaan
rakentamatta, kuten ensimmaisessa luonnoksessa oli suunniteltu. N&ain sailyisi my6s
kaavaluonnoksessa mainitut muuttolintujen suosimat levahdys- ja ruokailualueet seké
riittavan iso virkistysalue alueen asukkaille.

Alkuperainen luonnos oli kaikkinensa parempi alueella asuvien asukkaiden kannalta. Se
oli toimivampi ja turvallisempi, eik& muutaman tontin lisdyksella ole kaupungin
tonttitarjonnan osalta merkitysta. Lahialueella on jo aiemmin kaavoitettuja rivitalo- ja
omakotitalotontteja rakentamatta.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Kaavaratkaisussa tayttyy ottaa huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja tassa
tapauksessa alueen maanomistajat ovat toivoneet alueelle rakennusoikeutta samoin
perustein kuin muutkin Ylikylan kaava-alueiden maanomistajat ovat saaneet. Talla
perusteella ko. aluetta ei voida jattaa pelkastaan virkistysalueeksi. Maanomistusolot
ohjaavat tdssa tapauksessa aika pitkalti kaavan muodostumista, asia olisi aivan toinen, jos
alueet olisivat kaupungin omistuksessa.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa sellaisia elainlajien ja kasvilajien havaintopaikkoja, jotka
edellyttaisivat erityistd suojelua ja olisivat esteena alueelle rakentamiseen.

Kaavoituksen myota totutusti virkistysalueena kaytetty alue haviaa, mutta kaavoitettavan
alueen ja Apajatien vélisella alueella sailyy laaja asemakaavassa virkistykseen varattu
alue.

Kaupungin ndkemyksen mukaan kaavaratkaisussa esitetyt rakentamisalueet sijoittuvat
rittavalle etaisyydelle sahkolinjasta.

Ylikunnarin vanhaa pihapiirid ja sen ymparistdd on kaavaehdotuksessa pyritty riittavasti
sailyttdmaan, mutta tassakin ko. maanomistajan toive on saada omistamilleen maille
rakennuspaikkoja.

Nyt laadittavassa asemakaavassa kulttuuriympariston ja luonnonymparistén arvot on
pyritty huomioimaan riittavalla tavalla mm. siten, etta ranta-alueelle ei osoiteta uutta
rakentamista.

Kaava-alueen laheiset rakentamattomatkin tontit ovat yksityisessa omistuksessa, eika silla
perusteella voi toisilta maanomistajilta evata rakentamismahdollisuutta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Alueelle osoitettuja uusia tontteja ei poisteta kaavaehdotuksesta.



3.9 Mielipide 9, kaava-alueen asukas
Tila 40:154

Tilan kulmaan sijoittuvan Kerttulantien reunassa olevan Viheralue kolmion kohtalo.

Rakennusoikeuden méaaraé voisi korottaa vastaamaan tehokkuutta e=0.20 eli n. 560 k-m2,
kuten rannanpuoleisilla naapureilla.

Vastine Rovaniemen kaupunki

Kerttulantien toisella puolen oleva kiinteiston 40:154 pieni osa osoitetaan
lahivirkistysalueena (VL).

Voidaan tarkistaa osoitettua rakennusoikeutta mielipiteessa esitetylla tavalla.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Osoitetaan korttelin 127 tontille 9 rakennusoikeutta 580 k-m2.



3.10 Mielipide 10, kaava-alueen asukas
Tila 40:154

Asemakaavalaajennuksen etelaosassa Ounasjokeen rajoittuville tiloille on esitetty
kortteleissa AO ja AM rakennusalan ulottamista osittain tulva-alueelle. Viimeksi vuoden
2020 tulvassa ko. tilanosilla oli noin metri vettd samoin kuin alueen rantasaunoissa. 1940
luvun alkupuolella rakennetusta kellaristani pumppailen suotovesia harvase kevat.

Esitin muutama vuosi sitten lausunnossani, ettd Rovaniemen tulvasuunnittelualuetta
laajennettaisiin koskevaksi myds Ylikylan tulvarantoja. Eipa ole mitaan kuulunut. Nyt
esitetyt tulvasuojeluratkaisut Saarenkylan, Vitikanpaan ja Takaputaan osalta,
tulvamuureineen ja patoamisineen ym. estavéat tulvavesien luonnollisen levidmisen ja
nostavat tulvakorkeuksia automaattisesti entisestadn Ounasjoella, siis Ylikylan rannoilla ja
my0s Lainaalla. olisi syytd my6s muistaa, etta Ounasjoen Ylikyla ja osin Nivankyla ovat
Valajaskosken saannostelyaltaita ja sen sdannostelyn piirissa.

Asemakaavamaarayksissa on esitetty, ettd maanmuokkaus ja pengertdminen ei ole
sallittua ranta-alueella.

Esitan, ettd maarayksiin lisataan esim. Tulvasuojeluun liittyva pengerrys ja
patorakentaminen on sallittua. N&in olen itse jo tehnyt ja sdastynyt pahemmilta
tulvavahingoilta.

Tilani Laitalanranta 1 on konaisuudessaan viljelyn piirissé: viinimarja-, karviais- ja
vadelmapensaita taynnd, plus perunamaat ym. Esitan, etta kaavassa esitetty
kaavamerkintd VL muutetaan MT:ksi kuten viereinenkin tila.

Uudelta Hanninsuoratieltd tulee kaavassa osoittaa selva kevyenvaylayhteys Apajatielle.
Tarkeé koululaisten koulutie. Vanhassa kaavassa Apajatiella on jo varaus.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Korttelin 13250 tonteille on kaavassa osoitettu rakennusalan alin sallittu korkeusasema
mill& tasolla maanpinnan tulee olla suunniteltaessa uutta rakentamista. Mahdollinen
pengertaminen tulee sopeuttaa ymparistoon. Nykyiset rakennukset sijoittuvat tulvarajan
ylapuolelle. Uusia tontteja ei kaavassa ole osoitettu tulvauhka-alueelle. Kaavamaaraysta
tarkennetaan tulvasuojelun osalta mielipiteessa esitetylla tavalla.

Ranta-alueelle rakennusalojen ulkopuolelle osoitettu maanmuokkaus- ja pengertamiskielto
on asetettu turvaamaan Ounasjoen Natura-alueen ymparistoarvot.

Kaavakartassa ranta-alueelle osoitettu VL-alue on muutettu maatalousalueeksi (MT).

Hanninsuoran yhteys Ylikylantielle katkaistaan kaavaehdotuksessa ja se muutetaan
kevyen liikenteen yhteydeksi. Uuden Rantahanni nimisen kadun ja Kunnarinkujan valiin
lisataan kevyen liikenteen yhteys.

kautta on koululle 300 metriéa lyhempi matka, jonka johdosta kaavassa ei erillista
kevyenliikenteen yhteytta Apajatielle muodosteta.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Taydennetddn kaavamaaraysta seuraavasti:
Maanmuokkaus ja pengertaminen ranta-alueella ei ole sallittua, lukuun ottamatta
tulvasuojelun kannalta tarvittavia toimenpiteita.

Korttelin 13250 tonttia 1 on hieman laajennettu kaupungin omistamalle maa-alueelle
sahkolinjan ja kiinteiston 41:22 valisella alueella.

Ranta-alue osoitetaan maatalousalueena (MT).



3.11 Mielipide 11, kaava-alueen maanomistaja
Tila 45:48

Ohessa alustava ehdotuksemme Kerttulantie 11 (698-401-45-48) jakamisesta kolmeksi
tontiksi uuteen asemakaavaan. Olisiko "rantatontin” rakennusaluetta mahdollistaa
laajentaa kuvassa esitetyn mukaisesti, jotta kaava mahdollistaisi esim.
saunan/vierashuoneen rakentamisen lahemmaksi rantaa.

Rakennusoikeutta toivoisimme lisattdvan maksimimaaran mika voidaan lisata ilman, etta
tarvitsee tehdd maankayttésopimusta.
Tahan liitteyen kaipaisimme hiukan lisétietoja ja neuvoja rakennusoikeuksiin liittyen.

Rakennusoikeutta on nykyaan virallisesti kaytossa 293m2, eli sen mukaan uusi
kokonaisrakennusoikeus voisi olla esim 790m2 (nyt osoitettu 780mz2), ilman etta tarvitsee
tehdd maankayttésopimusta kaupungin kanssa.

Nykyinen kaytetty rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
Asuinrakennus 68mz2

Uudempi navetta 160m2

Vanha navetta 65m2

Yht. 293m2

Kaytetty rakennusoikeus ei kuitenkaan tdsmaa todellisen kaytetyn rakennusoikeuden
kanssa.

Navetoiden pinta-alat ovat likimaarin oikein, mutta asuinrakennuksen todellinen kerrosala
on n.150m2 (1,5 kerroksinen talo, jonka ulkomitat n. 12x7,5m). Liséksi kaytetysta
rakennusoikeudesta puuttuu kokonaan liiterirakennus (n. 50m2) eli todellisuudessa
kaytettyd rakennusoikeutta on n. 420-430m2. (navetta 160m2 + vanha navetta 65m2 +
asuinrakennus 150m2 + liiteri 50m2 ).

Jos nykyisessa kaavassa oleva rakennusoikeus jaettaisiin esim. seuraavasti
Kantatila (jossa nykyinen rakennus): 340m2

Rantatontti: 220m2

Uusi valiin jaava tontti: 220m2

Jos esim. asuinrakennusta halutaan laajentaa (vaikkapa uusi lammin kuisti 20m2), niin
miten kaytetty rakennusoikeus lasketaan? Kaytetadnko pohjana vanhojen tietojen
mukaista 68m2 vai todellista n. 150m2.

Jos kaytetaan pohjana papereissa olevia neli6itd, niin silloinhan 10m2 laajennuksen
tekemisessa ei ole ongelmaa, mutta jos lisarakentamisen yhteydessa kaytetyt
rakennusoikeus nelitt paivitetdan ajan tasalle, niin tontilta loppuu rakennusoikeus kesken.



Voidaanko kaytdssa olevaksi rakennusoikeudeksi muuttaa todellinen kaytdssa oleva
neliomaara eli yllamainittu 420-430m2 ja sen paalle tulisi kaavoituksen yhteydessa uutta
rakennusoikeutta vajaa 500m2? Miten yleensa toimitaan téllaisissa tapauksissa, jossa
vanhan kiinteiston paperit ja todellisuus eivat tAsmaa?

Vastine Rovaniemen kaupunki

Tilalle 45:48 osoitettua AO-tonttia voidaan jatkaa niin, ettd rantasaunan rakentaminen on
mahdollista. Tarkistetaan rakennusoikeuden maara AP- ja AO-tontilla.

Tassa asemakaavassa ei tehda sitovaa tonttijakoa, joten AP-aluetta ei tarvitse kaavassa
osoittaa kahtena tonttina.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Jatketaan tilalle 45:48 osoitettua AO-tonttia rantaan pain. Osoitetaan tontille varaus
hulevesien johtamiseen Karrytien paasta. Tontin rakennusoikeus on 220+40 k-m?2.
AP-tontin rakennusoikeudeksi osoitetaan 640 k-m2.
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