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"VIUHKA™
MAANKAYTON IDEA, KAUPUNKIKUVA , ARKKITEHTONINEN IDEA

Suunnitelman nimi on Viuhka. Viuhka muodostuu viidesta rakennusmassojen sermesta ja niiden valisista, keskenaan eriluontoisista pihatiloista. Viuhkan ensimmai-
sen ja toisen sormen valinen tila on urbaanein ja sita pitkin myés saavutaan alueelle Yliopistokadulta. Sen lahtokohta on vanhan hautausmaan portti Sairaalaka-

dun ja Yliopistonkadun risteyksessa. Alueelle tulija I0ytaa vanhan hautausmaan kunnostetun kivimuurin, jonka viereinen kavelytie levenee ja muuttuu uuteen joen-
poukamaan johtavaksi aukio-pihasarjaksi. Vaihtelevatoimintaisia aukioita ja pihoja rajaavat myds toiminnoiltaan erilaiset rakennukset, kuten asuintornitalo, vanha
sairaalarakennus, senioritalo, sosiaalista asuntotuotantoa sisaltava rantatalo ja tilasarjan viimeisend yleinen saunarakennus.

Etelaan pain mentdessa rakennusmassojen sormet ja niiden valiset pihatilat muuttuvat yksityisemmiksi asuinpihoiksi hyédyntaen pihakonseptia.
Pihoilta I6ytyy paljon erilaisia aktiivisia toimintamahdollisuuksia, mutta myos suojaisia paikkoja rauhoittua ja ihailla Kemijoen maisemia. kaikiiia viuhkan pinoilta
on yhteys Kemijoen rantareittiin portaita ja luiskia pitkin

Ajatus on ollut myds vaalia jokisiluettia Kemijoen itarannalta pain katsottuna. Viuhkamaisen sommiteiman rakennusten paat laskevat kohden jokea, jonka takia
uuden asuinalueen mittakaava joelta pain tai talojen vieresta kulkevalta rantareitiita on hyvin inhimillinen. Sairaalaniemen jokea kohti laskeva maasto mahdollis-
taa myos taysin piilotetun kannenaluspaikoituksen, jolloin autojen maisemalliset haittavaikutukset on minimoitu. Sormimainen, erillisrakennuksista koostuva maan-
kaytollinen idea sopii alueelle hyvin monesta syysta: lahes jokaisesta asunnosta saadaan pitkia nakymia sormien valeista viherpihojen lapi kohden jokea, samojen
pihojen lapi nakyy myos joelta syvalle sisamaahan, erillisrakennuksissa valonsaanti asuntoihin on hyva ja teknistaloudellisena syyna vaiheittain rakennettavuus on
mallissa toimiva.

ASUINKERROSTALOT, ARKKITEHTONINEN IDEA

Kalkkien rakennusmassojen harjakatot ovat poikkisuuntaisia. Ylimpien kerrosten asuntojen sisakatto on lappeiden mukaisesti vino. Tama tarjoaa kokonaan uuden-
laisen lahestymistavan kerrostaloasumiseen. Ylimpien kerrosten asunnot voivat nain olla kaksikerroksisia tai loft-tyyppisia korkeita asuntoja ja ne voivat sisaltaa
myos parven. Yinon katon alla ylimméassé kerroksessa sijaitsee my6s talosauna.

Talojen idea perustuu keskikaytavaratkaisuun. Paasaantaisesti yhdella puolella kaytavaa ovat kaikki pienemmat asunnot ja toisella puolella suuremmat asunnot
Pienissa asunnoissa on ulostulevat, kerroksittain paikkaa vaihtavat parvekkeet ja suuremmissa asunnoissa lasitetut asunnon levyiset parvekkeet.

Koska talojen puolet ovat erilaisia, on myds niiden julkisivujen arkkitehtuuri erilaista. Viuhkapihoja mielenkiintoisella tavalla rajaavatkin nain reliefimdinen ulostu-
levien parvekkeiden julkisivu ja toisella puolella pihaa silea lasitettujen parvekkeiden julkisivu

Pienten asuntojen ulostulevat parvekkeet ovat kerroksissa eri kohdissa ja niiden muoto viistetty. Nain ne edesauttavat viistonakymien syntymista kohden jokea
Etela- ja lansipuolen asuntojen parvekkeet sekd padtyparvekkeet ovat asuntojen levyisid ja lasitettuja. N&illd parvekkeilla on asumismukavuutta lisddavat kylmat
ulkovarastot, joiden sivuseinad on viistetty jokindkymien maksimoimiseksi

Kerrostalojen maantasokerroksen asunnot rajautuvat suoraan omaan pihaan, minka kautta luontoyhteys on valiton. Kerrostalojen kellareinin rakennetaan teknisten
tilojen lisaksi huoneisto-, polkupyora- seka ulkoiluvalinevarastot. Osaan alueen kerrostalojen kellareista rakennetaan asukkaiden yhteiskayttoan kuntoilutilat, nar-
raste/kerhotilat sekd pesula.

Suunnitellun uudentyyppisen kerrostalokonseptin myota asuntojakaumasta tulee automaattisesti vaihteleva

"VIUHKA”

PAIKOITUS JA LIIKENNE

Ajoneuvoliikenne alueelle johdetaan paaosin Sairaalakadun kautta autohalliin. Toinen autohallin sisaankaynti on kaupungin jatevesipumppaamon vieresta. Pi-
ha-alueella veoi ajaa saatto- ja huoltoliikenteen ajoja, mutta muuten piha-alue on autoten. Pihapaikeoitusta on esitetty toteutettavaksi ainoastaan Sairaalakadun
varteen seka vanhan hautausmaan itdpuolelle.

Padosa autopaikoituksesta on suunniteltu maanalaiseen autohalliin. Autohallin viihtyisyytta ja toimivuutta parannetaan selkeilla va ja opasteilla. Kattoikku-
noiden kautta halliin tulee luonnonvaloa jota tehostetaan hyvalla valaistuksella. Autohallin toimintoja on mietitty. Kerrostalojen kellarisisaankayntien lahistolle on
varattu liikuntaesteisten autopaikat seka sankoautojen latauspaikat. Autohallin Sairaalakadun sisaanajon lanhistolle on varattu tilaa yhteiskayttoautoille. Suorakul-
maisuudesta poikkeavan autohallimuodon takia autopaikkoina vaikeasti hyGdynnettavat tilat varataan moottoripyarille ja muille pienemmille kulkuneuvoille vaikka-
pa esimerkiksi moottorikelkoille. Talojen kellarikerroksiin sisaankayntien lahelle sijoittuvat talon asukkaiden pyorapaikat. Paikoitusnormina alueella on kaytetty
asuinrakennuksissa 1 ap/100 k-m2, palvelu- ja senioriasunnoissa 1 ap / 150 k-m2. Lopullinen autopaikkamaara maaritellaan kaavoituksen yhteydessa yhteiskaytto-
ja sahkoautopaikkamaaran tuoman kevennyksen mukaisesti

HULEVEDET

Sairaalakadun pluskorko tornitalon kohdalla maarittaa koko alueen kattavan autokannen ylapinnan lantokoron. Tasta korosta autokannen pinta vanhitellen laskee
kohden itaa ja etelaa ohjaten hulevesia samaan suuntaan. Hulevesiojat laajenevat vesivirtoja viivytta altaisiin, kapenevat soliseviksi puroiksi ja lopulta laskeu-
tuvat mutkittelevana alas maapenkkaa ja imeytyvat maaperaan. Niista tendaan pinapiiria ja lahiymparistoa rikastuttavia aiheita

ETELAKARJEN UUSI PUISTO JA LUONTO

Sairaalaniemen karkea on kaupunki kaavaillut jatkaa etela&n pain ja rakentaa siihen aluetta ja koko kaupunkia palvelevan puiston. Viuhka on suunniteltu siten,
etta se ottaa rakennettavan puiston hyvin huomioon, mutta ei ole kuitenkaan riippuvainen sen rakentamisesta Sairaalaniemen nykyisessa eteldkarjessa oleva
luonnon monimuoteisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo) sailyy viuhkassa sormien valeissa lahes taysin

VAIHEISTUS

Viuhkan rakentaminen lahtee alueen etelapaasta, jolloin rakennetaan kaksi kerrostaloa sisaltdva yksi sormi, piha ja sen alapuolinen autohallin osa kerrallaan. Tar-
peen mukaan voidaan harkita myos yhtaaikaista rakentamista pohjoisesta pain

LAAJUUSTIEDOT

KERROSALA YHTEENSA
TEHOKKUUSLUKU

28290 K-M2
e=1.20

AUTOPAIKKAMAARITYS

ASUMINEN 23125 K-M2
1AP/100 M2 => 231 AP

KAUPALLINEN 2735 + 2430=5165 K-M2
1AP/150 M2 => 34 AP

EHDOTUKSESSA KANNEN ALLA PAIKKOJA
274 AP

MAANPAALLINEN PYSAKOINTI
31 AP
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TORNITALO N VI U H KA”

Tornitalo toimii rakennus-
sommitelman majakkamai-
sens keskipisteens. Myos

2iing on keskikaytava ja
eteldpuoien asunnoissa
levest, lasitetut parvek-

keet. Pohjoispuclen asun-
noissa on suojaisat kul-
maparvekkest Yiimmassa
kerroksessa an kaksi-
kerraksiaet kulma-asun-
not eli penthouset sekd
loft-asunteja. Suurin osa

1

talon asunnoista on erin- e AT
omaisilla nakymills varus- RANTATALOT
tettujz kulma-asuntoja LOFF AT, JOBSARGRREA
TR Rantatalojen ides perustuu keskikdytavaratkaisuun.
I Pohjois- ja itapuolella on pienempia asunioja, efela-

ja lansipuolells seka rannan paddyssa on suuremmat
asunnot

Talojen puclet ovat erilaisia. Pienten asuntojen ulos-
tulevat parvekkest ovat kerroksissa eri kohdissa. N&in
ne mahdollistavat viistonikym3t kohden jokea. Ete-

LENGOAUS 13- ja linsipucien asuntojen parvekkeet sekd padtypar-
vekkeet ovat asuntojen levyisia ja lasitettuja. Nailla
parvekkeilla on ssumismukavuutta lisddvat kylmat ul-
kovarastot, joiden sivusein on viistetty jokinskymien
maksimaimizeksi

= Rannan pidssd rantafalo porrastuu alaspdin paikoitus-
hailin padtyttya. Alimmista asunnoista on ndin suora
yhteys rantaan ja kaupungin rantareittiin. Rantatalajen
“nokat” joelle pain ovat vain neljs kerroata korkeita,
mutta asuntojs taloissa on kuudessa eri kerroksessa
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Tilakaaviot kerroksittain / uudet rakennukset (1:200)
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TEKMNINEN KERROS
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VANHA SAIRAALA

Vanha sairaala on osa viuhkasommitelman urbaanim-
paa osaa. Sairaalaan on suunniteltu sijoitettavaksi
palvelukoti. Puolittain maan alla oleva alin kerros
jaa tulevan parkkikannen takia maan alle ja sieltd on
suora yhteys autohalliin. Maantasokerroksessa ja kel-
larissa on palvelukotia, viereistd senioritaloa ja koko
aluettakin hyddyttdvid palveluita kuten ravintola, 184-
ké&rin vastaanottohuone, kuntoutus- ja saunatilat seké
muita myéhemmin méaériteltédvia palveluita. Kahteen
ylempé&é&n olemassa olevaan kerrokseen sijoittuvat
ryhmékodit. Myéhemmin rakennetun ylimman kerrok-
sen mahdollista purkua tutkitaan ja tilalle on tarkoi-
tus rakentaa uusi kolmannen ryhmékodin siséitavé
kerros. Kattokerroksessa on iv-konehuone.

Viuhkan ensimméisen sakaran kédrjessé Idhinna jokea
on Sairaalaniemen yleinen sauna. Saunalle pdédsee
Sairaalakatua pitkin tai kahden sakaran véliseltd pi-
halta maisemaportaita laskeutumalla. Rantaviivaa
hieman muokkaamalla ja laituri rakentamalla saunan
yhteyteen saadaan uimapaikka, venelaituri ja aktiivi-
nen rantapiha, mita niemen ympéri kiertdava rantareit-
ti halkoo.

Suojeltavan rakennuksen kayttotarkoitus ja
tilakaaviot kerroksittain (1:200)

ghH

i H

keittid ja oleskelu

= = = — - ey
; ! 1aakarin
i keittia varasto neuvonta [ | vastaanctic
i 52 m2 25 M2 — 31 M2 i 5 M2
—1 | e— T B — g[ E_J K

lounasravintola

i

=l

MAAMNTASO

i

asukasvarasto 41 kpl kuntoutus
ER 56 M2

H

saunatilat peseytyminen
84 M2

pesula
56 M2

ryhmaliikunta

KELLARI
SUOJELTAVA RAKENNUS 1:400 (A3)
RYHMAASUMINEN 1:200 (A1)

"VIUHKA”

Sairaalanniemi, Ryhma 1



"VIUHKA”

Havainnekuvat Sairaalanniemi, Ryhma 1



"GREEN GARDEN"

e

PAUDENTIE

YLJOF‘ISTONKATU

Laajuustiedot:
27533 kem 2 (asunnot 15723, palvel.as 2700,

vanh.as. 4250, opisk.as. 4860)

Sairaalanniemi, Ryhma 2.vel

Aluesuunnitelma (1:2000)




SUUNNITTELUN TEOREETTINEN TAUSTA

Tyoryhmadllemme selvisi varsin nopeasti rakennuspaikan kaupunkikuvallinen asema ja alueelle tarvittava
kokonaisote. Silmiimme piirtyi kuva Pohjolan Tapiolasta yhta vehredna ja "luonnollisena” kuin alkuperdinen
Espoon Tapiolakin on. Espoon Tapiolasta on muodostunut Suomen nykyaikaisen kaupunkirakenteen
ehkapa loistelian esimerkki. Espoon Tapiola on “kaupunki kaupunkilaisille, kaupunki ihmisille”. Halusimme
noudattaa samaa rakentamisperinnetta, toki pienemmassa mittakaavassa, mutta hengeltaan
samanlaisena. Halusimme luonnostella tuolle paikalle samanlaisen vihredn ja viihtyisan
kaupunkirakenteen, monipuolisen ja rauhallisen asumisen ja olemisen tyyssijan. Tamd tavoite ohjasi myds
kaikkea muuta toimintaa rakennuspaikalla. Jonkun verran ehdotuksen sisiltoon vaikutti Singaporeen
toteutettu Daniel Liebeskindin suunnittelema Reflections kokonaisuus. Myos siina hankkeessa on luonnolla
suuri merkitys, rakennus on omalla tavallaan luonnon keskelld, ei pelkdstddn osana laajempaa
kaupunkirakennetta. K3sityksemme mukaan luonnolla on suuri merkitys ihmisten viihtymiseen ja
terveyteen.

Tama selked tavoite tarkoitti sitd, ettd haluamme mahdollisimman paljon vihreda luontoa ndkyviin
korttelissa. Uskomme, ettd ndin saavutetaan ymparistd, jossa ihmiset viihtyvat. Kortteli ei kuitenkaan ole
pelkdstdan luontoa, siind on rakennuksilla suuri merkitys. Luonnon ja rakennusten liitoskohtaan laitoimme
lasin, joka ei oikeastaan erota luontoa ja rakennusta toisistaan, vaan yhdistad ne. Luonto hiipii rakennusten
sisdan lasin kautta, mikd on vanha ja tehokas keino luonnon ja rakennusten toimintojen liittamiselle
toisiinsa.

Osayleiskaavassa osoitetut arkeologiset ja luonnonympariston arvot sivuavat suunnittelualuetta. Luonnon
monimuotoisuudelle tarkea rantapolun reunapuusto inventoidaan tarkemmin asemakaavassa ja pyritaan
sadilyttdmaan osana alueen vetovoimatekijda. Arkeologiset kohteet eivdt osu rakentamisalueelle.

KORTTELIN TOIMINNOT
Kortteliin sijoittuu seuraavia toimintoja:

-asunnot Asunnot suunnitellaan toteuttamisajankohdan sosiaalisen tilauksen mukaan
pienasunnoista suurempiin perheasuntoihin. Asuntokoot vaihtelevat
luonnoksissa 22 m2:std n. 110 m2:iin.

- ensimmaisissa kerroksissa on suurempia huoneistoja suuremmilla pihoilla ja
parvekkeilla.

- valikerroksissa on asuntoja pienemmilla parvekkeilla ja taas ylimmissa
kerroksissa on mahdollisuus suurempiin huoneistoihin suuremmilla parvekkeilla.

Valittu arkkitehtoninen teema nakyy kaikkialla ja kdsityksemme mukaan antaa
vaihtelevaa karaktdaria asunnoille ja rakennuksille. hmisilld on hieman erilaiset
asumistottumukset ja tavoitteet. Pyrimme palvelemaan heita kaikkia.

-vanhusten asunnot Olemme valinneet kaksi kerrostaloa erityisesti vanhusten asunnoiksi joen
rannalta. Vanhusten asunnot sijaitsevat ldhelld peruskorjattavaa
sosiaalirakennusta. Sosiaalirakennuksessa on vanhuksia palvelevia palveluita.
Nama asiat suunnitellaan yhdessa kayttajien kanssa.

Selostus

"GREEN GARDEN"

- vanhusten palveluasunnot

- muut palvelut

- opiskelija-asunnot

Asukkaiden yhteisotilat

Pihatilat

Venesatama

Autopaikat

Peruskorjattavaan sosiaalirakennukseen olemme suunnitelleet vanhusten ja
muiden tarvitsevien palveluasuntoja. Asia etenee yhdessa ko. jarjestojen kanssa
ja esitettyjen toimintojen tulemisen tdhan kortteliin paattivat ko. toiminnan
asiantuntijat. Paatos on ensisijaisesti toiminnallinen ja kaytannollinen.

Peruskorjattavan sosiaalirakennuksen 1.:een ja kellarikerrokseen olemme
suunnitelleet lasten padivikodin. Tarvittaessa pdivakoti voidaan laajentaa

2 krs:een. Paivakoti ja vanhukset voivat hyodyntada yhteisia tiloja ja jarjestaa
yhteisid hetkia.

Sosiaalirakennuksen toiminnallis-eettisen sisllon pdattia sen puolen
asiantuntijat. Uskomme, etta loydamme oikean konseptin noille toiminnoille.

VE 2:sa olemme varanneet kaksi rakennusta opiskelija-asunnoiksi. Jos
toteutuksessa noudatetaan nykyisid suosittuja yksiokokoja, asuntoja tulee
yhteensa n. 100 kpl. Opiskelija-asunnot tuossa paikassa olisivat kasityksemme
mukaan hyvin suosittuja. Luonnoksissa meilld on hieman normaalia suuremmat
apiskelijaperheiden asunnot. Ne toimisivat hyvin paikalle rakennettavan lasten
pdivakodin kanssa.

Talld hetkelld olemme varanneet seuraavat yhteisolliset tilat Green Garden
asukkaiden kayttoon;

- taideharrastus- ja kasityotilat keskuspihan vieressd olevassa yhteisotalossa.
- ddnieristetyt musikkiharrastustilat musiikin harrastajille samassa talossa.

- lisdksi samassa talossa on vield suuri kuntosalitila, jossa asukkaat voivat ympari
vuoden harrastaa erilaista liikuntaa.

- yhteisotalossa on myos 3 erillista majoitustilaa, jossa asukkaat voivat majoittaa
vieraitaan niin halutessa. Luonnoksissa on kolme erikokoista majoitustilaa
erilaisiin tarpeisiin.

Pihatilat suunnitellaan detaljoidusti kayttajien toiveiden mukaan yhdessa heidan
kanssaan. Emme sen vuoksi ole menneet vield detaljitasolle pihasuunnittelussa,
koska emme varmasti tied3 lopullisia kayttdjid. Tarkedd on, etta pihatiloja on
riittavasti kaikkien toiveisiin unohtamatta pihan rauhallisuutta. Piha on myos
levon ja virkistymisen alueita, ei pelkdstddn aktiivitiloja.

Olemme sijoittaneet luonnoksiin n. 40 veneen venesataman korttelin asukkaita
varten. Uskomme, ettd tahan paikkaan tulee asumaan veneilysta kiinnostuneita
asukkaita.

Kaikki autopaikat on sijoitettu maan alle, jolloin saadaan tédysin autoton piha-
alue. Maanalaiset autopaikat on suunniteltu siten, etta rakennuspaikalle jaa
mahdollisimman suuri alue puiden istutusalueiksi.

Vieraspaikoitus sijaitsee maanpaillisena ratkaisuna sisddntuloreittien varrella.
Vieraspaikkoja on yhteensd n. 15-20 paikkaa riippuen toteuttamisvaihtoehdosta.
Vieraita palvelee myds kirkon edustalla oleva suurehko yleinen paikoitusalue.

Sairaalanniemi, Ryhma 2.vel
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ALUESUUNNITELMA JA KAUPUNKIKUVA

Aluesuunnitelman lahtokohtana on valjyys, vihreys ja monipuolisuus.
Sairaalaniemen puistomainen luonne ja avoimet nakymat Kemijoelle on
sdilytetty. Samalla alueen urbaaneja ominaisuuksia on kehitetty. Ehdotus on
sovitettu viereiseen puistoalueeseen keskustan osayleiskaavan mukaisesti.
Kemijoen rantaa pitkin kulkee ymparivuotisessa kaytossa oleva rantareitti,
jonka varrella on erilaisia virkistyspaikkoja. Rantapuiston eteldpuolelle
rakennetaan uusi saari, joka on samalla rantapuiston laajennus. Kaupunkilaisille

tarked rantareitti saarineen voidaan toteuttaa vaiheittain.

Monipuolista asumista, yhteiséllisyytta, yritys- ja kultuuritoimintaa
Sairaalarakennuksen vanha osa suojellaan ja muutetaan asunnoiksi,
taidetydpajoiksi ja yhteisdlliseksi startup-yrityshautomoksi. Tilasuunnittelun
tavoitteena on koota yhteen kulttuurialan ja eri luovien alojen toimijoita sekd
yrityksia ja asiantuntijoita, jolloin syntyy kohtaamisia, toimialarajoja ylittavaa
yhteistyota ja uutta liiketoimintaa. Vanhan sairaalarakennuksen yhteyteen
rakennetaan uusi hoivakoti terveyskeskuksen purettavan siiven paikalle.

Uusi kulttuuriaukio on alueen toiminnallinen keskus, jota uusi kahvila,
taidetydpajat ja hoivakoti ruokaloineen reunustavat.

Asuinrakennukset rakennetaan vanhan sairaalan eteldpuolelle. Rakennukset
sijoittuvat valjasti puistomaiseen ymparistéon. Pysakointi on keskitetty ja
tehokas kaksitasoratkaisu, joka saastaa puistoa ja helpottaa talvikunnossapitoa.
Vanha sairaalarakennus maarittelee uudisrakennusten korkeuden.
Selkeadlinjaisten rakennusten raystaskorko on osapuilleen sama koko

alueella. Ullakko rakennetaan sisaanvedettyna kerroksena, jossa on
rivitalomaisia ateljeeasuntoja terasseineen ja yhteistiloineen ja saunoineen.
Rakennusten veistokselliset ullakkokerrokset kruunaavat helminauhamaisen
rakennussommitelman.

Tulvaraja on otettu huomioon alueen suunnittelussa.

"KRUUNU & LAAVU”

RANTAPUISTO JA SAARI

Kaupungin puistosuunnitelmaa on jalostettu siten, etta nykyinen rantaviiva
sailyisi ja puistolaajennus toteutettaisiin niemen asemesta saarena, jonka
erottaa kapea salmi mantereesta. Saaren muoto noudattelee paapiirteissaan
Rovaniemen kaupungin puistosuunnitelmaa.

Ratkaisu sdilyttdd alueen rantamaiseman ja luo mielenkiintoisen uuden
saarekkeen, jonne kuljetaan esteettomasti kahta siltaa pitkin. Sillat voidaan
toteuttaa helposti betoni- tai puurakenteisina arkkusiltoina, joiden jannevalit
ovat lyhyet. Olennaista on sailyttaa Kemijoen rantavirtaukset ja ldheinen
kontakti jokeen koko alueella. Rantapuisto voidaan erillisen saaren ansiosta
toteuttaa vaiheittain.

Sairaalanniemed ja saarta laajennetaan enimmillddn noin 150

metrid Kemijoen alajuoksulle pdin. Kokonaisuus rakennetaan

oleskelu- ja virkistyspuistoksi, joka toimii keskusta-alueen asukkaiden
l3hivirkistysalueena. Rantapuistoon rakennetaan kevyen liikenteen yhteys
Sairaalakadulta Yliopistokadulle liittyen Kirkkolammen ympariston reitteihin.
Jyrhdmankujaa siirretddn nykyiseltd paikaltaan eteldan pdin. Kujan varrelle
rakennetaan uusi pysakointialue, joka palvelee niemen virkistyskayttajia.
Rantareitin varrelle rakennetaan erilaisia oleskelupaikkoja, laavuja

tulisijoineen sekd pienvenelaituri.

Seikkailijoiden saari

Saari muotoillaan luonnonmukaisiksi kumpareiksi ja sinne istutetaan
runsaasti puustoa ja muuta kasvillisuutta. Saaresta muodostuu
mielenkiintoinen kokonaisuus nuotiopaikkoineen, kotineen ja
laavuineen. Lisaksi saaren padhan rakennetaan nakotorni. Saaren
kavelyreitit ovat sora- ja puupintaisia.

Hiihtoreitteja sijoitetaan uuteen saareen sekd ldhempana Ounaskosken

siltaa penkereen paalle, pengertad hieman levittamalla.

Selostus

Sairaalanniemi, Ryhma




KORTTELISUUNNITELMA JA
PYSAKOINTIRATKAISU

Kuusi uutta asuinrakennusta sijoitetaan valjdsti vanhan
sairaalan eteldpuolelle. Sairaalan ja asuinkorttelin
valiin rakennetaan korttelipuutarha leikkipaikkoineen,

25t kierratyskeskus, jatehuolto ja pysakointialue.

alueella on sdhkdautojen latauspisteita sekd

yhteiskdyttdautopaikkoja.

Maanpdallisen pysdkainnin alla on laaja pysakdintikellari,
johon ajetaan Jyrhamdnkujaa pitkin. Pysakointikellarista
on yhteydet rakennusten kellarikerroksiin, joissa on

teknisid tiloja ja vaestdsuojat.

Pysakointikellarin suunnittelussa on otettu huomioon

yleiskaavan mukainen tulvaraja.

PYORAPAIKAT:

Ulkona 500
Sisalla 250
Yhteensad 750

AUTOPAIKAT

Ulkona 115
Sisélla 125
‘ = I ;,Bgo ey A 4 Pl Yhteensd 240
e /| - . A

Paikoitusratkaisut (1:500)

Sairaalanniemi, Ryhma 3




UUNU & LAAVU”

leikkipaikat

SAIRAALA (OPISKELIJA-ASUNNOT)

Paikoitusratkaisut, leikkaus A-A 1:500

Ul —_—

nta ]

opiskelija-asunto

opiskelija-asunto
Omg

start-up M il

taidetakomo

tulvaraja —

KAHVILA / SAUNA SAIRAALA leikkipaikat  korttelipuutarha KERROSTALOKORTTELI
(OPISKELIJA-ASUNNOT)

Paikoitusratkaisut, leikkaus B-B 1:500

Alueleikkaukset Sairaalanniemi, Ryhma 3
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KULTTUURIA & START-UP SEKA SOSIAALISTA ASUMISTA JA HOIVAKOTI

Vanha sairaalarakennus muutetaan pienasunnoiksi, taiteilijoiden tydpajoiksi ja startup-yrityshautomoksi.
Tilasuunnittelun tavoitteena on koota yhteen kulttuurialan ja eri luovien alojen toimijoita seka yrityksia ja
asiantuntijoita, jolloin syntyy kohtaamisia, toimialarajoja ylittavaa yhteistyota ja uutta liiketoimintaa.
Taidekasitydlaisten ja luovien alojen tyopajat seka Start up-tilat ovat sisdankaynti- ja kellarikerroksessa

ja ne avautuvat tapahtuma-aukiolle. Tydtilat tarjoavat erinomaisen mahdollisuuden yritystoiminnan
kaynnistdmiseen, kehittdmiseen ja myos laajentuminen onnistuu joustavien tilojen ansiosta. Yhteisdllinen
startup-tila yhdistda aloittavat yrittajat, opiskelijat, tutkijat, asiantuntijapalvelut ja pienyritykset. Tiloissa on
yhteisdllisia kokoontumis- ja esittelytiloja, matalan kynnyksen tydpisteita sekd tydhuoneita vakituisempaan
kayttoon. Tilat ovat varattavissa myds erilaisiin tapahtumiin. Lisdksi monitoimitiloihin tulee avoin tee-se-itse
tila kierratystiloineen. Monitoimitiloissa on mm. yrittdjille ja yhdistyksille yhteiskdytdssa olevia laitteistoja,
kopiopalvelut, yritystoimintaa palvelevat 3D-tulostustilat ja neuvottelutilat

Sosiaaliset asunnot sijoittuvat kolmeen ylimpaan kerrokseen ja IV-konehuoneen tilalle rakennettavaan
asuinkerrokseen, jonne rakennetaan ateljéasuntoja sivukaytivaperiaatteella.

Sairaalan uudemmat siivet puretaan. ltdisen siiven tilalle rakennetaan kuusikerroksinen hoivakoti/
asuinkerrostalo. Hoivakodin tilat sijoittuvat kolmeen alimpaan kerrokseen. Hoivakoti ja vanhasta sairaalasta
rakennettu monitoimirakennus ovat ensimmaisen kerroksen ruokalan ja aulan kanssa yhteydessa toisiinsa.
Hoivakodin jokaisessa kerroksessa on 16 asuntoa ja yhteistila, jonka yhteydessa on henkildkunnan tila.

Kolmessa ylimmassa kerroksessa on pienehkojd asuntoja, jotka noudattelevat alempien kerrosten tilajakoa.

KULTTUURIAUKIO JA KAHVILA

Aukion nykyinen laajuus sailyy mutta ja sairaalan huoltopiha muokataan oleskeluun
soveltuvaksi terassiksi, jchon vanhaan sairaalaan sijoitetut taidetydpajat ja uusi
taidegalleria avautuvat. Rannan suunnassa oleva huoltorakennus puretaan ja sen tilalle
rakennetaan puurakenteinen kahvila-ravintola saunoineen.
Asuin-monitoimi-rakennukseksi muutettu vanha sairaala, hoivakoti, asuinkerrostalo

ja kahvilarakennus rajaavat kulttuuriaukiota, jossa voidaan jarjestaa tilaisuuksia
ymparivuotisesti. Kulttuuriaukio on mm. taiteilijoiden, jarjestojen ja yksittdisten esiintyjien
kaytossa. Kahvila-ravintola tukee aukiolla jarjestettdvid tapahtumia, jotka voivat liittya
matkailuun, urheiluun ja taiteisiin. Tapahtuma-aukio on kohtaamispaikka, jossa eri alojen
osaajat ja kaupunkilaiset kohtaavat.

Puurakenteiseen kahvila-ravintolaan sijoittuu hirsinen saunarakennus. Kemijoen rantaan
rakennetaan laituri venevuokraamoineen, jota hallinnoidaan kahvilasta kdsin. Saunojat

paasevit laiturilta uimaan Kemijokeen. Talvisin on mahdollisuus avantouintiin.

#
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hoivakodin sisssnkéyntikerros 1:200
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ALUEEN KEHITTAMISEN LAHTOKOHDAT Uudenlaisia asukaslahtoisia ratkaisuja, joilla saavutetaan; " VALON ||_O —

AURORA FELIX"

WIATYY T o - Arkkitehtuurisesti arvokas kulttuuriympéristéon mukautuva kokonaisuus
- Korkeatasoista arkkitehtuuria ja ympdristérakentamista, "Rovaniemen kayntikortti”

-Alue.suumne”wh O.SUkkaiden .t?rpeiden,mum'ses“- - Ryhmérakennuttamisella hinta-lactusuhteeltaan

- Keskitetty autopaikoitus taloyhtididen omistamalle osakeyhtidlle korkealaatuista rakentamista

- Viheralueiden ja taideteosten saumaton littyminen rantatiesuunnitelmaan
- Monipuolista asukaskuntaa palvelevat suunnitteluratkaisut

SEGREGAATION (ERIYTYMISEN) VAHENTAMINEN TARKOITUKSENAMME ON:
-Asukkaita, kayttdjia ja osakkaita kaikista iké- ja sosiaaliluokista
*Opiskelijat - Etsic oikeanlaista kumppania sairaalan suojelfuun osaan

*Lapsiperheet

*lkaihmiset (tuettu asuminen)

*Sijoittajat

*Majoittujat

*Yksin asuvat
-Yhteiskayttotiloilla yhteisdllisyytté

- Rakentaa edullisia, laadukkaita ja erikokoisia huoneistoja erilaisille
asujille ja alueen kayttdijille

Kehittéd aluetta kaikkien kaupunkilaisten viintyvyytté lis&vaksi
kokonaisuudeksi

S S Loppukustannuksista sijoitetaan 1 % taiteeseen, joka tuo vihtyisyytta
& 5 rakennettavaan ympdristéén ja liséé Rovaniemen tunnettavuutta

YMPARISTOASIAT kulttuurikaupunkina.

- Energiatehokkuus; [mmitysmuoto kestévan kehityksen mukainen,

uusiutuva energia, kiertotalous

PAIKALLISTALOUS CIRCWASTE

- Ryhmé&rakennuttamisen fuoma edullisuus, selvésti alhaisempi nelidhinta
- Projektin toteuttamistavan ansiosta useat paikalliset yritykset p&asevat
mukaan toteuttamaan kohteen rakentamista

"Circwaste — Kohti kiertotaloutta™ on Euroopan komission Life -ohjelman hanke, jossa on
mukana 20 toteuttajakumppania yhdessd kymmenen osarahoittajan kanssa. Hankkeen
] T N tarkoitus on kehittad pilottihankkeita hyvijksikc’jyf’rd_eQ»kierTquIouHo palveleviasovellutuksia

ja jarjestelmia. Hanketta koordinoi Suomen ympdristokeskus ja se kestdd seitseman vuotta.

- o Sitoudumme noudattamaan hankkeen ja Rovaniemen tavoitteita kiertotalouteen ja jattei-
NYKYAIKAISET KIINTEISTOHALLINTATYOKALUT den synnyn ehkdisemiseen littyen niin rakennusaikana kuin alueen valmistuttuakin.
Alueen rakennusvaiheessa ja ennen kaikkea alueen vanhoja rakennuksia purettaessa syn-
tyy merkittGvasti jatetta. Jatteen Igjitteleminen ja/hyddyntédminen uudisrakentamissa so-
veltuvilta osin jo alueen sisallé ehkdisee raaka-aineen p&dtymistd pois kierrosta. Esimerkiksi
runkorakenteissa k&ytetty betoni on uudelleenkdytettévissé puhtailta osiltaan maanraken-
nustéissé alueen sisalld.

-Tulemme hyddyntémdadén ekologisia energiaratkaisuja. Naité ovat esimerkiksi aurinkoséh-
kon tuottaminen ja maaldmmaoén hyddyntéminen.

-Kaikkiin rakennuksiin jériestetdan reaaliaikainen veden ja séhkén kulutuksen seuranta kai-
kille kayttdijille. Tamda liséd kayttdjien tietoisuutta omasta kulutuksestaan ja paljastaa mah-
dolliset vesi- ja séhkdvuodot.

-Autopaikkojen vuokrauksen hoitaa isénnéitsija.

-Edelld mainittujen palvelujen laskutuksen hoitaa reaalicikaisesti isnnditsija.

- Asumiseen liittyvat ohjekirjat, takuutodistukset, pelastussuunnitelmat, asumisessa tarvitta-
vat lomakkeet ym. tiedot [8ytyvat sahkdisind "pilvestd”, josta ne voidaan tarvittaessa fulos-
taa ja saattaa ajan tasalle.

Valmiin alueen jatehuolto sekd kierréitys toteutetaan taloyhtidkohtaisten jGtepisteiden si-
jaan yhteisilld kerdysastioilla, jotka sijoitetaan alueelle jarkeviin pisteisiin.  Tallég tavoin alu-
eelliseen jatehuoltoon saadaan kustannustehokkuuden lisaksi huoltolikenteen ohjauksen
kautta turvallisuutta.

Selostus Sairaalanniemi, Ryhma 4
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AUTOPAIKOITUS

- Tulemme eriytt&ma&dn autopaikoituksen kokonaan faloyhtididen omistamalle osakeyhticlle.
T&MAN ansiosta autopaikoituksen kustannukset kohdistuvat pelkéstadn autojen
omistgjille ja paikoitustilan kehittéminen helpottuu.

- Autopaikoituksessa tulemme huomicimaan tulevaisuudessa lisédntyvat sankoautot ja —polkupyorat

- Jokaiselle parkkiruudulle tehdadn varaus séhkéauton lataamista varten.

- Autopaikoitusalueen yhteyteen pyritéén rakentamaan julkinen séhkdautojen latauskenttd,
jota voidaan hyddyntad vapaasti.

- Yhteiskdyttdautoja voidaan sijoittaa parkkitaloon.

- Tulevaisuudessa voidaan varata paikkoja iman kuljettajaa liikkuville autoille.

- Autopaikkoja on noin 60-70 % asuntojen madarésta, josta madrésté n. 30 % hallipaikkoja.
-Hotellin asiakaspysékaintiin on varattu 31autopaikkaa sairaalakadun varresto.
it el

| l - Autopaikoituksen eriyttéminen helpottaa myos asuntojen jalleen myyntia.

Sairaalanniemi, Ryhma 4
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[RAKENNUS YHTEISTILAT

EF
2=

ALUELEIKKAUS 1:500
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"KORTTELITALO"
ASUINRAKENNUSTEN
YHTEISTILAT

SUUNNITTELU-
AUEENRA_

"VALON ILO —
AURORA FELIX"

ERILLISEN SUUNNITELIMAN MUKAAN
EUTETTAVA ALUEELLE OMINAINEN
TAIDETEOS (KUVA VIITTEELLINEN)
SAAPUMINEN Esim. sain, vuodenaikojen tai valon
ALUEELLE mukaan muuttua valo- tai zanimaisema

ALUELEIKKAUS 1:500
HOTELLIN UUDISRAKENNUKSEN
JULKISIV ETELAAN / AUKIOLLE

KEMIJOKI o~

YHTEYS RANTAPOLULLE

ALUELEIKKAUS 1 : 500
'HOTELLIN UUDISRAKENNUKSEN
JULKISIV SAIRAALAKADULLE

[POHJAKERROKSEN MAANPINNAN

PAASISAANKAYNTI, ALLE JAAVISSA 0SISSA HOTELLIN
RAVINTOLA, HUOLTO- /VSS- / VARASTO- JA
[VASTAAKOTTO TUKTTILAT

SAIRAALAKATU

ISTUTUKSET PYSAKOINTI-
[KAMPOJEN VALISSA

SARALAKADULLA
HOTELLIN ASIAKASPYSAKOINTI

— KEMIJOKI

YHTEYS RANTAPOLULLE

ERILLISEN SUUNNITELMAN MUKAAN
TOTEUTETTAVA ALUEELLE OMINAINEN

PAASISAANKAYNTI, | TAIDETEOS (KUVA VITTEELLINEN) PYSAKGINTI-
RAVINTOLA, Esim. saan, vuodenaikojen tai valon RAKENNUS,
1 YLEMPI KERROS

Alueleikkaukset
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v
ASHINMKENNUS
1300 m?

VIHERALUE

ASUNTORAKENTAMINEN

L 4TS, yoxe

Al;g,\, ) -Asuntorakentaminen toteutetaan ryhmdarakennuttajakonsultin johdolla
Jgso,rﬁ‘mf”"“s Schauman Arkkitehdit Oy:n suunnitelman mukaisesti.
m -Jokainen talo rakennetaan omana asunto-osakeyhtiona.

-Talon pohjakerrokseen sijoitetaan tekniset tilat, asuntovarastot,

POHJAPIRROSKAAVIO 1 : 250 pyykinkuivatustilat ja muita taloyhtion tarvitsemia filoja.
SUOJELTAVAN RAKENNUKSEN 2-5 KERROS
ASUINRAKENNUSTEN KERROKSET 2-4

-Mikdali pohjakerrokseen ja& ylimadardista filaa taloyhtié voi vuokrata niité
mikroyrittdijille, joita voivat olla esim. parturi, kampaaja, hieroja, ruokahuollon tuottaja,
kuntosali tai kayttad tiloja muuten esim. kerhotilana

Tilakaaviot kerroksittain / uudet rakennukset (1:200) Sairaalanniemi Ryhmé 4




KORTTELEIDEN VALISILTA

"VALON ILO —

AUKIQILTA YHTEYS RANTAPOLULLE

! 400 W TUSRAKENNU ey

POHJAPIIRROSKAAVIO 1 : 250
SUOJELTAVAN RAKENNUKSEN MAANTASOKERROS
ASUINRAKENNUSTEN MAANTASOKERROKSET

AURORA FELIX"

HOTELLIKIINTEISTO

-Valon ilo —alueelle pyritaén rakentamaan kansainvdliset mitat téyttéva noin 200 huonetta kasittavéa
hotelli. Suojellun osan kapasiteetti on 70-80 huonetta.

-Hotellile varataan enintéén 8000 kerrosm?.
-Hotellia operoimaan tuleva operaattori laatii huonetilaohjelman.
-Erilinen kiinteistosijoittajayhtio tulee rakennuksen omistajaksi, joka vuokraa tilat hotellioperaattorile.

-Lapin Ryhmdrakennuttajat Oy yhteistydssé Kasperi ja Roni Saaren kanssa efsii kohteelle sopivan kiinteisto-
sijoittajatahon sekd hotellioperaattorin ja toimii hotellrakentamisessa rakennuttajakonsulttina.

-Tontin omistamisesta sovitaan Rovaniemen kaupungin kanssa. Tontti voidaan vuokrata tai myydd kiinteis-
tdyhtidlle kaupungin tahdon mukaisesti.

KANSAINVALISEN TASON HOTELLIN
SAAMINEN ALUEELLE TARJOAISI KAUPUNGILLE:

-Matkailukapasiteetin ja tulojen kasvua
-Kiinteistdverokannan vahvistumista
-Tuottoa tontin vuokraamisesta tai kiinteistén myynnist&

Hotellin Iaheisyyteen on myds mahdollista rankentaa kaupunkiloma-asuntoja, jotka
hyotyvat hotellin palveluista. Téllainenkin rakentaminen voidaan toteuttaa
ryhmérakentamisen tyyppisesti.

Suojeltavan rakennuksen kayttotarkoitus ja

Sairaalanniemi, Ryhma 4
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"KOLU”

Laajuustiedot:
19600 kem? (1.0sa) + 7900 kem2 (2.0sa)
(as. 9550 + 7900, hotelli 3450, yritt.hotelli 3450, opik.as. 2750)
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"Kolu” tarkoittaa muun muassa kivista louhikkea ja rotkemaista muodostelmaa.
Se on myos synonyymi sanalle rova. Rannan kumpuilevat ja kivikkoiset maaston-
muodot ovat rovia niemella, Rovaniemell3. Kolu luo monipuolisen ja elamykselli-
sen ympdriston alueen asukkaille ja vierailijoille ja kutsuu toiminnaillaan kolua-
maan aluetta.

“Kolu” on uusi monipuolinen asuin- tyoskentely-, virkistys ja vierailualue, joka
muodostaa elamyksellista ja toimivaa asuin-, tyd- ja matkailuymparistoa Sairaa-
laniemen alueelle. Sen toiminnallinen monipuoclisuus ja ympariston elamykselli-
syys luovat siita kohtaamispaikan asukkaille, alueen toimijoille ja matkailijoille.
“Kolu” on identiteetiltaan vahva ja omaleimainen alue, joka muodostaa kiinnosta-
van ja tunnistettavan paikan Rovaniemen ydinkeskustan jatkeeksi.

“Kolu” osana kaupungin strategiaa

“Kolu” toteuttaa alueena Rovaniemen kaupunkistrategia 2025-n mukaista visiota,
arvoja ja tavoitteita. Se muodostaa Sairaalaniemen kaupunkirakennetta tiivis-
tavaa elamyksellistd ta toimivaa elinymparistéa. Alueen litkenne- ja pysakainti-
ratkaisut on suunniteltu kevyen liikenteen, eritoten pydrailyn, ja joukkoliikenteen
kehittamistd edistaviksi, yksityisautoilijoita kuitenkaan unohtamatta.

Vanhan sairaalan tiloihin rakennettava yrityskeskittyma, "Klinikka” edistaa ver-
kostomaista ja kumppanuutta korostavaa yritystoimintaa. Tiloihin sijoittuu start-
up yrityksille suunnatut tilat ja naille suunnattua ohjattua hautomo- ja kiihdyt-
tamdtoimintaa Start-up yritysten lisdksi rakennukseen sijoittuu jo asemansa
vakiinnuttaneita alueen yrityksia. Tarve tallaiseen toimintaan on tunnistettu aiem-
minkin. Sairaalanierm tarjoaa toimintaan erinomaisen sijaintinsa lisaksi edusta-
vat ja elamykselliset tilat. “Klinikka” profiloituu luovien alojen ymparille arktinen
muotoilu, taide, peliosaaminen ja markkinointi karkinaédn, mutta se ei poissulje
muidenkaan alojen yritysten sijoittumista tilothin. Yritykset hyotyvat toisten-
sa laheisyydesta monin tavoin. Keskittyma myos korostaa Rovaniemen asemaa
arktisen muotoilun paakaupunkina seka levittaa positiivista kuvaa Rovaniemesta
houkuttelevana kulttuuri-, tapahtuma- seka asuin- ja tydskentelykaupunkina

Yritystoiminnan lisaksi aluetta kehitetaan osana ydinkeskustaa seka paikallisten
ja matkailijoiden kohtaamispaikkana. Alueen virikkeellinen toimintaymparisto ja
taiteen paikat tarjoavat asukkaille erittdin laadukkaan asuinympariston ja houkut-
televat vierailijoita piipahtamaan alueella Ymparisto seka alueen palvelutarjonta
majoitustiloineen, kauppoineen, putiikkeineen ja tapahtumineen tekevat alueesta
muuntuvan ja kiinnostavan vierailukohteen.

Asumisen ratkaisuissa korostuu alueen sijainti ja elamykselliset nakymat luon-
toon sekd konkreettiset luontoyhteydet Asumista on l3hestytty kohderyhmaajat-
telun kautta. Kohderyhmaajattelun tarkottuksena on tunnistaa erilaisia ryhmia,

jotka olisivat luontaisesti kiinnostuneita muuttamaan alueelle ja tarjoamaan heil-
le erityisesti heita varten kohdennettuja asumisen ratkaisuja. Kohderyhmaajat-
telu ei kuitenkaan poissulje ketaan tai mitaan ryhmia vaan lisda alueen asumis-
ratkaisujen monipuolisuutta ja vetovoimaisuutta kokonaisuutena. Asuntojakauma
ja asuntojen koot ovat kaupunkimaisia ja keskustaymparistoon soveltuvia. Niilla
pyritdan vastaamaan myds pienenevien asuntokuntien tarpeisiin. Frilaiset jaka-
mistalouden ratkaisut, esimerkiksi yhteiskayttoiset ja -omisteiset kulkuvalineet,
sekd yhteiséllisyytta korostavat jaetut tilat ja toiminnot korostavat alueen imagoa
ajassa kiinni olevana arktisen urbaanin asumisen kérkikohteena.

Kestidvi kehitys ja Circwaste

Alueen toteuttamisessa edistetaan Rovaniemen Circwaste-tavoitteita. Alueen ym-
paristérakenteet toteutetaan hyddyntamalla uusiomateriaaleja ja rakentamisen
ylijadmamaa-aineksia. Frilaisille uusiomateriaaleille kehitetadn kdyttdmuotoja
yhteistyossa taiteilijoiden ja oppilaitosten kanssa. Pohjoisen kiviteollisuuden si-
vukivimateriaaleista luodaan alueen julkisille ulkotiloille arvokas ilme pitkaikai-
silld ja omaleimaisilla ratkaisuilla. Myos alueelta purettavista rakennuksista ja
rakenteista saatavat materiaalit pyritaan kayttamaan alueella uudestaan luomalla
niilld kiinnostavaa ja tarinallista ymparistoa. Niemen tayttomaa-alueen rakenta-
minen ohjelmoidaan siten, etta sopivia ylijadgmamaita on saatavilla lahialueilta.
Pintakerroksiin valikoidaan sopivia puhtaita pintamaita, joiden siemenpankin
avulla luodaan alueelle luonnonmukainen kasvillisuus.

Keskitetyssa pysakointilaitoksessa on paikat sahkdautojen lataamiseen seka yh-
teiskayttoisia kulkuneuvoja. Jatteiden lajittelussa toteutetaan syntypaikka-lajit-
telun periaatteita, mika kannustaa ja edistaa kierratystoimintaa. Rakennuksissa
varaudutaan aurinkoenergian kayttoon ja alue liitetaan osaksi kaupungin kauko-
lampoverkostoa. Rakennukset suunnitellaan laadukkaasti ja pitkaikaisiksi.

Alueen keskeinen sijainti mahdollistaa kiertotalouteen pohjautuvien palveluiden
ja tuotteiden testaamisen. “Klinikka” korosta kiertotalouteen perustuvia liikeide-
oita ja tarjoaa neuventaa kaupunkilaisille muun muassa jatteiden ja ruokahavikin
synnyn ehkaisyyn, esimerkiksi myymalla alueen kauppojen ja ravintoloiden ylijaa-
maruokaa alueen asukkaille.

Palveluihin, elamyksiin ja laadukkaaseen arkiymparistoon pohjautuva elamanta-
pa korvaa kulutukseen pohjautuvan elamantavan.

Paikallisten osallistaminen ja tyryhma

Kilpailuehdotuksen laadinnassa on hyadynnetty paikallista osaamista ja tieto-
taitoa esimerkiksi konseptisisaltoa kehittavin toimijahaastatteluin ja kumppa-
nikartoituksin. Tyon jatkosuunnittelu- ja toteuttamisvaiheissa naita menetelmia
kehitetaan, laajennetaan ja hyodynnetdan edelleen yhdessa jo kiinnostuksensa

ilmaisseiden kumppaneiden, seka uusien toimijoiden kanssa positiivista paikal-
lisuutta henkivan aluekokonaisuuden aikaansaamiseksi. Tarkoitus on luoda alue,
jonka asukkaat kuten myds alueen toimijat kokevat omakseen ja josta ollaan yl-
peita.

Suunnitelma - Konsepti ja arkkitehtuuri
Konseptin osa-alueista on kerrottu tarkemmin konseptikuvaus-osiossa.

Alue muodostuu kahdesta rakennetusta osa-alueesta ja niiden valiin jadvasta
julkisesta tilasta. Rakennetut osat muodostavat selkedn rajan julkisten tilojen ja
puoliyksityisten pihatilojen valille. Matkailijoita houkuttelevalla alueella yksityi-
sen ja julkisen vélisen selkedn rajauksen luominen on tarkeda asukkaiden yksityi-
syyden turvaamiseksi

"KOLU”

Korttelirakenteessa olevat katkot ja avaukset tarjoavat elamykselliset vesistona-
kymat alueen kaikille taloille. Rakennusten arkkitehtuuri on jykevaa ja nayttavaa
tiiliarkkitehtuuria, jonka ilmaisuvoima syntyy yksinkertaisuuden eleganssista
Talld tavoin alue myds tarttuu henkisesti jalleenrakennuskauden perintéon, jon-
ka vanha sairaalarakennus alueelle tarjoaa. Tiilen savyvaihtelut ja aukotuksen
eroavaisuuden taloittain ehkaisevat monotonisuuden syntymista Rakennusten
harjakatot luovat koko alueelle tunnistettavan siluetin. Myds ne toistavat kaikuja
jalleenrakennuskauden ajalta. Harjakatto on jo vuosisatojen takaa rakennustekni-
sesti erittain hyvaksi havaittu kattomuoto pohjoisiin oloihin. Rakennusten maan-
tasokerrokset muodostavat muurin jokirannan puoleiselle suurkorttelille, mutta
ne luovat myos elavaa kaupunkitilaa julkisten alueiden suuntaan. Maantasoker-
roksiin sijoittuu hotellin ravintolatiloja ja niiden terasseja. Hotellin maantaso-
kerroksessa on myymalatila, jossa myydaan kootusti arktisen muotoilun taidon-
naytteitd. Maantasokerros toteutetaan avoimena myos niilld alueen osilla, joissa
yleisda palveleville toiminnoille ei ole tarvetta. Nailla alueilla maatasokerrokseen
sijoittuu rakennuksen yhteisia tiloja, ulkeiluvalinevarastoja, pesulatiloja jne

Asunnot avautuvat vesistGjen suuntaan. Suuret lasitetut parvekkeet tarjoavat asu-
miseen laatua. Luksukseksi sen nostaa parvekkeille avautuvat saunat suunnitte-
lualueen parhailla paikoilla. Asuntojakauma on monipuolinen, mika mahdollis-
taa erilaisten ja erikokoisten perheyksikdiden sijoittumisen alueelle. Tsoimmat
asunnot sijaitsevat rakennusten ylimmissa kerroksissa, mista avautuvat upeat,
esteettomat nakymat maisemaan. Pienet asumista taydentavat toiminnot ja ti-
lat varittavat ja monipuolistavat alueen asuntotarjontaa. Puoliyksityisten piho-
jen toiminnot, leikkipaikat, pihasauna, yms. tekevat asumisen arjesta toimivaa
ja viihtyisaa.

Maisemasuunnitelman kuvaus

Sairaalaniemen julkiset ulkotilat korostavat paikan erityisyytta ja tarjoavat raamit taiteelle ja toimin-
noille. Puistot ovat Sairaalaniemen vetovoimatekija ja luonto on niissa voimakkaasti ldsna

Korttelirakenteen sisalla suojaiset aukiot ja puistiket tarjoavat elavaa ja intiimia pohjoisen kaupun-
gin tunnelmaa. Lisaksi pihat tarjoavat asukkaille omia yksityisempia tiloja. Alueen historia on lasna
kortteleiden lomassa sailytettavissa kookkaissa puissa ja monipuclisessa pohjoisen luonnon kasvil-
lisuudessa.

Tayttomaalle rakennettava rantapuisto tarjoaa ainutlaatuisen mahdollisuuden rakentaa pohjoisen
luonnon inspireimia luontotyyppeja asukkaiden ja matkailijoiden koettavaksi. Niemi on sdiden ar-
moilla ja puiston inspiraationa toimivatkin luonnon ilmict ja niiden kohtaaminen. Valo ja pimeys,
tuuli, kylmyys ja kevainen tulva - Sairaalaniemessa on elamyksia jokaisena vuodenaikana.

Rantapuiston ja korttelirakenteen valinen vyéhyke toimii rajapintana rakennetun ympariston ja “uu-
den luonnon” valilla. Se mahdollistaa alueen lapi ja ympari lilkkumisen nopeasti luonnosta ja naky-
mista nautiskellen. Rajapintaan muodostuu useita solmukohtia, joissa rantapuisto liittyy aukioihin
ja pihoille

Selostus
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Autopaikkalaskelma

Asuminen 17450kem2 = 218ap
vieraspaikat 18ap

Opiskelija-asuminen 2750kem2 = 14ap

vieraspaikat bap

Hotelli 6900 kem2 = 46 ap

Pt-kauppa 400kem2 = 8 ap
YHT. 310 ap

Joustot ajoneuvopysakointiin:
o Laadukas pyorapysakointi
«  Keskitetty pysakointilaitos
o Nimeamattomat paikat
.

Yhteiskayttoautot
YHT. -20%
Autopaikkatarve 229 ap + 24 vieraspaikaa
YHT. 253 ap

Rutopaikkoja suunnitelmassa

YHT. 253 ap

Paikoitus pohjatasolla
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