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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos
Rovaniemen kaupunki

5. kaupunginosa kortteli

549, tontti 2, Viirinkankaantie 33

laatijan nimi Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus
Timo Raitio
yhteystiedot Rovaniemen kaupunki

Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi
p. 016-322 8046

tekninen lautakunta 22.10.2019, 8§ 130
vireilletulosta ilm. paivamaara 20.12.2019
valmisteluvaiheen kuuleminen 23.12.2019 -10.1.2020
elinvoimalautakunta 4.2.20208 11
kuulutus 23.4.2020

julkisesti nahtavilla 24.4.-25.5.2020
elinvoimalautakunta 16.6.2020 8

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 5. kaupunginosassa osoitteessa Viirin-
kankaantie 33. Suunnittelualue kasittda korttelin 549 tontin 2. Vaikutusalueen
piiriin kuuluvat lahialueen kortteli-, katu- ja puistoalueet. Suunnittelualueen si-
jainti on esitetty alla olevalla opaskartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on “Asemakaavan muutos 5. kaupunginosa kort-
teli 549 tontti 2, Viirinkankaantie 33". Asemakaavan muutoksen tarkoituksena
on tutkia voidaanko suunnittelualueen maankaytt6a jarjestella uudelleen haki-

jan esittamalla tavalla.

www.rovaniemi.fi
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2.1

2.2

2.3

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on 22.10.2019 (130 8) paattanyt kaavoituksen esitykses-
ta saattaa vireille asemakaavan muutoksen 5. kaupunginosan korttelin 549
tontilla 2.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa
20.12.2019.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavaluonnos pidettiin valmisteluvai-
heen kuulemista varten nahtavilla 23.12.2019-10.1.2020 palvelupiste Osuvii-
tassa Rinteenkulman kauppakeskus /Olkkari, Koskikatu 25. Valmisteluvaiheen
kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella Lapin Kansassa
seka kirjeilla maanomistajille/vuokralaisille ja l&hinaapureille.

Elinvoimalautakunta kasitteli asiaa yleisen néhtavilla pidon jalkeen 4.2.2020 8§
11.

Elinvoimalautakunnan 4.2.2020 § 11 paatdksella asemakaavan muutosehdo-
tus asetetaan julkisesti nédhtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan
Rinteenkulman kauppakeskus/Olkkari, Koskikatu 25. Nahtavilla pito ilmoite-
taan lehtikuulutuksella Lapin Kansassa. Kuulemisen aikana annetut muistu-
tukset ja lausunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy elinvoimalautakunta.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia voidaanko korttelin 549 tontti
2 muuttaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (
AR ) tehokuudella e=0,25 ja kerrosluvulla I.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavamuutos on saavuttanut lain-
voiman. Alueella on purkukuntoinen asuintalo ja piharakennus.
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LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Korttelin 549 tontti 2 on nykyisesséa kaavassa erillispientalojen korttelialuetta
AO kerrosluvulla | ( AO I) ja tehokkuus e=0,20.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 5. kaupunginosassa Viirinkankaalla.
Kaava-alue ja sen ymparisto on rivi- ja pientalovaltaista aluetta.

3.1.2 Luonnonympaéristo
Maisemakuvaus
Suunnittelualueen ja sen ympariston maisemakuvaa hallitsee etelassa néakyva
Poylibvaara ja Kemijoki.

Kasvillisuus
Muutosalueen tontti on tavanomainen omakotialueen pihapiiri, missd on nur-
mialuetta ja erilaisia pihapuita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva
Kaava-alue on kaupunkikuvaltaan on rivi- ja omakotialuetta.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Muutosalue sijaitsee lahella lukuisia palveluita, varsinaisella kaava-alueella ei
ole palveluita eiké& elinkeinotoimintaa. Suunnittelualueen valitttmassa lahei-
syydessa sijaitsee K-market Viirinkangas. Muita palveluita noin 1,5 km etéai-
syydelld suunnittelualueelta on Etelakeskuksen liikekeskus seka Lapin Yliopis-
to

Virkistys
Kemijoki ja vieressa oleva Kisapuisto tarjoaa hyvat mahdollisuudet ymparivuo-
tiseen virkistykseen.

Liikenne

Kaava-alue liittyy Viirinkankaantien kautta Pappilantiehen ja Eteldrannan-
tiehen, Pappilantien ja Viirinkankaantien rinnalla kulkee kevyenliikenteen vay-
1&.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa
eikd muinaismuistoalueita.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Sivulla
7 on kuvattuna suunnittelualueen johtokartta, vesi- ja viemarilinjat punaisella
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3.1.4

3.2
3.2.1

ja sinisella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alue ei ole ns. uusi alue, alue on jo rakennettua ja voimassa olevan kaavan
mukainen.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alue kuuluu Rovaniemen maakuntakaava-alueeseen. Ymparistoministerio on
vahvistanut Rovaniemen maakuntakaavan 2.11.2001. Rovaniemen vaihe-
maakuntakaavan Ymparistoministerio vahvisti 26.5.2010.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojenalueella (A), mer-
kinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen,
kuten asumisen alueita, niihin liittyvine liikennealueineen ja viheryhteyksineen.
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Ote maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartasta

Rovaniemen yleiskaava 2015
Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 7.10.2002 § 79 hyvak-
syma yleiskaava. Suunnittelualue on yleiskaavassa pientalovaltainen asunto-

D Vv

+76,76

—

= B T o
05.5.6booooooooéoaeo

Asemakaava
Alueen asemakaava on vahvistettu 27.9.1986. Tontti 2 on voimassa olevassa
asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta AO I, tehokkuudella e=0,20.
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden ra-
kennusjarjestyksen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisid olosuhteita.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eik& suojelupaatoksia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Hakija on hakenut 25.2.2019 kirjatulla hakemuksella asemakaavamuutosta 5.
kaupunginosan korttelin 549 tontille 2. Asemakaavan muutoksen tarkoitukse-
na on tehostaa maankayttéd ja mahdollistaa uusien asuntojen toteuttaminen

Viirinkankaan alueelle. Tontille halutaan rakentaa nykyaikainen I-kerroksinen
rivitalo, tehokuudella e=0,25.
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4.2

4.3
43.1

4.3.2

4.3.3
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Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatokset

Tekninen lautakunta on 22.10.2019 (1308) paattanyt kaavoituksen esityksesta
saattaa vireille asemakaavan laatimisen 5. kaupunginosan korttelin 549 tontil-
la 2.

Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset

Mervi Tuomikoski.

Kaava-alue ja sen ympéristo:
Maanomistajat, viereiset ja vastapuoliset naapurit, asukasyhdistykset, asuk-
kaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee.

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta.

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
NeVe, teleoperaattorit, Rovakaira.

Vireille tulo

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vireilletulo on kuulutettu 20.12.2019
Lapin Kansassa. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua
23.12.2019-10.1.2020 palvelupiste Osviitassa, Rinteenkulman kauppakeskus
/Olkkari, Koskikatu 25, sek& kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutos pidettiin valmisteluvai-
heen kuulemista varten nahtavilla 23.12.2019-10.1.2020 palvelupiste Osuvii-
tassa, Rinteenkulman kauppakeskus /Olkkari, Koskikatu 25. Luonnosvaiheen
kuulemisesta ja néhtavilla pidosta ilmoitettiin 20.12.2019 kuulutuksella Lapin
Kansassa ja kirjeilla naapureille. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus
jattdd asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitéa. Elinvoimalautakunta kasitteli
asiaa 4.2.2020 § 11 yleisen néhtavilla pidon jalkeen. Mielipiteita ei annettu-

Elinvoimalautakunnan 4.2.2020 § 11 paatdksella asemakaavan muutosehdo-
tus asetettiin julkisesti ndhtéaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan Rin-
teenkulman kauppakeskus /Olkkari, Koskikatu 25. Nahtavilla pito ilmoitetaan
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on ollut
mahdollisuus jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kir-
jaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee
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elinvoimalautakunta. Muistutuksia ei annettu.
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hyvéaksyy elinvoimalautakunta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Tieto asemakaavan muutoksen vireille tulosta on lahetetty kaavoituksen alku-
vaiheessa Lapin ELY-keskukseen.

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita kes-
keisia tavoitteita, joiden selvittdmiseksi MRL:n 66 8 2 momentin mukainen vi-
ranomaisneuvottelu kaupungin ja Lapin ELY-keskuksen kesken olisi tullut jar-

jestaa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattdnyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkaytttta-
voitteista. Tavoitteiden on tarkoitus toimia valtakunnallisesti merkittavissa ky-
symyksissa valineena kaavoituksen ennakko-ohjauksessa. Valtioneuvosto hy-
vaksyi valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tarkistuksen 13.11.2008.

Ymparistoministerion opas 9s.15

Yieistavoitteet | Erityistavoitteset
"maakunnan "maakuntakaa- | "alueiden- “alueiden-
suunnittelussa” | voituksessa’ kayton kaytossa”
| suunnittelussa”
Valtion
viranomaiset

Maakuntakaava ‘ ‘ ‘

Yieiskaava *)

Asemakaava

") Yieistavoitteita sovelletaan suoraan rakentamista ohjaavien yleiskaavojen laaja-alaisiin, muuta alueiden-
kdyttoa yleispiirteisesti ohjaaviin ratkaisuihin, mutta ei asemakaavaan verrattaviin suoraan rakentamista oh-
Jjaaviin ratkaisuihin,

Kuva 2.3: Tavoitteiden soveltamisala. Rasterilla merkityt tavoitteet tulevat sovellettaviksi.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O:
Asemakaavaa ei muuteta tai laadita.

Vaihtoehto 1:

W Rovaniemi
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Asemakaavaan tehdaan hakemuksen mukaiset muutokset

Vaihtoehto 2:
Kaavoitusprosessin aikana esiin tuleva jokin muu mahdollinen

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutoksella ei juuri ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset talouteen
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kuntatalouteen. Hakijoilta pe-
ritddn kaavoitus- ja kuulutuskustannukset.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Nahtavilla oloaikana ei jatetty kaavaluonnoksesta mielipiteita.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

Kaava-alue muodostuu yhdesta rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten tontista 549-2 ( AR ) kerrosluvulla | ja tehokkuudella e=0,25.

51.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu pinta-ala on 0,1817 ha. Rakennusoikeutta
alueella on yhteensa 454 krs- m2.

5.1.2 Palvelut
Kaavamuutoksella ei muodostu uusia palveluita.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
AR RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.
5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon eika luonnonymparistoon. Tont-
teja uudelleen rakennettaessa on huolehdittava asianmukaisesta hulevesien
hallinnasta. Kiinteistod on liitettdva vesihuoltolaitoksen sadevesiviemariin. Lu-
men varastointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siita aiheudu huomatta-
vaa haittaa naapureille, liikenteelle tai yleisen alueen kaytdlle.
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Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnét ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Alueelle ei muodostu uusia katu, puisto eika alueen nimi&. Alueen nimist6 on
voimassa olevan asemakaavan mukainen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos on lainvoimainen ja tarvit-
tavat kiinteistdtekniset toimenpiteet on suoritettu. Alueen kaavan mukaiseen
rakentamiseen on haettava lupaa rakennusvalvonnasta. Rakentamisessa on
noudatettava voimassa olevan asemakaavan mukaisia maarayksia

Rovaniemelld 3.6.2020

Markku Pyhé&jarvi Timo Raitio
kaavoituspaallikko maanmittausasiantuntija
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LIITE1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 698 Rovaniemi Tayttamispvm 13.02.2020
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 5.kaupunginosa kortteli 549 tontti 2
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 20.12.2019
Hyvaksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1817 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1817

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] m?| [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,1817 100,0 454 0,25 0,0000 91
A yhteensa 0,1817 100,0 454 0,25 0,0000 91
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] mZ] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

: Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m2] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Yhteensa | 0,1817 | 100,0 0,25 0,0000
01817 | 100,0 454 0,25 0,0000
0,1817 | 100,0 454 0,25 0,1817
-0,1817

91
454
-363

A yhteensa

AR
AO
P yhteensa

Y yhteensa
C yhteensa

K yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa
E yhteensa

'S yhteensa

M yhteensa
\W yhteensa

|
|
I
|
|
Tyhteensa |
|
|
|
|
|
|
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