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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee 18.10.2021 paivattyd asemakaavaehdotusta, jota on
tarkistettu 11.3.2022 seka 11.8.2022.

Kunta: ROVANIEMI
Kohde: Rovaniemen asemakaavan muutos
Kaupunginosat 11. ja 14. (P6ykkola ja Poylibvaara)

Kaavan nimi:  Pdylibrannan asemakaava, Ojanpera

Kaavan laatija: Ramboll Finland Oy
Kiviharjunlenkki 1A
90220 OULU
Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285
puh. 020 755 611 (vaihde)
etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Tilaaja: Rovaniemen kaupunki,
tekniset palvelut ja ymparistdvalvonta
Mantyvaarantie 2
96100 ROVANIEMI
Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd
puh. 040 5789283
@mail: markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Vireille tulo: 9.1.2017 khall § 6
vireilletulokuulutus: 3.2.2017

Kaavan paivays: 18.10.2021 kaavaehdotus
11.3.2022 tarkistukset
11.8.2022 tarkistukset

OAS néahtavilla 6.2. - 20.2.2017
kaavaluonnos | ndhtaville 28.5.2017 khall
nahtavilla 5.6.-31.7.2018
kaavaluonnos Il (Ve2 ja Ve3) nahtaville 15.12.2020 elinvoimalautakunta § 207
nahtavilla 3.2.-13.2.2021
kaavaehdotus nahtaville 8.11.2021 khall § 441
nahtavilla 18.11.-17.12.2021
Hyvaksymispaivamaarat:
Kaupunginhallitus: _ . .2022 § xx
Valtuusto: _ . .2022 § xx

Asemakaavan muutos koskee 14. kaupunginosan (Pdylidvaara) kortteleita 14004-14006,
11. kaupunginosan (Pdykkola) kortteleita 11300-11302 seka niihin liittyvid katu, viher-,
suojaviher-, maa- ja metsatalousalueita seka vesialuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Rovaniemen kaupungin 11.
kaupunginosan (Poéykkola) kortteli 11300 ja 14. kaupunginosan (Pdyliévaara) korttelit
14004-14012 seka niihin liittyvat viher-, vesi-, katu- ja liikennealueet.



1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ranuantie - Kajaanintien (kantatie 78) ja Kemijoen
itApuolentien risteyksessd Kemijoen mutkassa vajaan kolmen kilometrin
linnuntie-etdisyydelld Rovaniemen keskustasta eteldan. Kaava-alue rajoittuu
pohjoisessa Kemijokeen ja Kaarnikkapolun korttelialueisiin, ldnnessa Ojanperan
olevaan asutukseen, eteldssad Kemijoen itdpuolentiehen sekad kaavoittamattomiin
metsaalueisiin ja iddssa Ranuantie - Kajaanintiehen. Suunnittelualueeseen kuuluu
Kemijokeen laskeva Pdylidoja suistoalueineen.

Virallisen kaupunginosajaon mukaan suunnittelualue kuuluu sekd Po&ykkdlan
(11. kaupunginosa) kuin myds Poylivaaran (14. kaupunginosa) kaupunginosiin.
Lahiympariston asukkaat mieltdvat suunnittelualueen osaksi Ojanperan aluetta.
Ojanperan nimi juontaa juurensa Poylidjarveltd laskevan puron, Pdylidnojan

muodostamaan lahdelmaan, eli "perdan" ennen yhtymistdan Kemijokeen. Alue
tunnetaan myds Joenmutkana.

Suunnittelualueen laajuus on noin 32 hehtaaria.

Laadittavan kaavan rajaus sijaintikartalla.
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1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.3.1. Kaavaselostuksen osana
 Asemakaavan seurantalomake

1.3.2. Erillisina liitteind
+ Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen 1: 2000

» Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 1.12.2020

+ Kooste valmisteluvaiheen | lausunnoista ja mielipiteista seka niihin laaditut vastineet,
1.12.2020

+ Kooste valmisteluvaiheen Il lausunnoista ja mielipiteistd seka niihin laaditut vastineet,
18.10.2021

+ Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista seka niihin laaditut vastineet
11.8.2022

1.3.3. Muut
* Rovaniemen kotitalousopisto, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi,
Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 25.4.2022

* Rovaniemen pienviljelijdkoulu, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi,
Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 31.8.2021

* Podylidrannan asemakaava-alueen hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, Raboll
Finland Oy, 24.6.2021

+ Pdylidrannan alue, asemakaavan muutos, Rovaniemi / Meluselvitys / Ramboll Finland
Oy, 19.5.2021

» Poylidrannan kasvillisuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 27.10.2020
» Metsaruusun asemakaava, Kaupallinen palveluverkkoselvitys, FCG 4.12.2017

* Rovaniemen kaupungin 14. kaupunginosan Metsaruusun asemakaava-alueen
maaperaselvitys, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 24.11.2017

* Ranuantien meluselvitys, Sweco Ymparistd Oy, 13.10.2017
* Metsaruusun kasvillisuusselvitys, Salla Korhosen haastattelu, 4.4.2017
* Metsaruusu / Moderni puukaupunki / Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikké / 2002

* Metsaruusun aluekohteen toteutettavuuden parantaminen / Moderni hirsikaupunki
-Lappi / Oulun yliopiston tuotantotalouden yksikko / 2018

« Lapin ammattikorkeakoulun energiaselvitys osana Arctic Energy- hanketta
(Metséaruusu Case. Description of simulation by using EnergyPlan).

Laajakaistan katualuetta.




2. TIIVISTELMA

Kemijoen itapuolentien pohjoispuolella aiemmin sijainneen maatalousoppilaitoksen alue on
nykyisin vajaakaytdssa oppilaitoksen lopetettua toimintansa vuonna 2015. Alueelta on purettu muut
rakennukset paitsi maatalousoppilaitoksen paarakennus, entinen sikala (Taimela) ja korttelissa 11300
sijaitseva laaja toimistorakennus (entinen kotitalousopisto) seka siihen liittyva asuntolarakennus.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittdd POylidlammen ymparistd vetovoimaiseksi
asuinalueeksi, jonka laheisyyteen (Kemijoen itapuolentien ja Ranuantien kulmaukseen) sijoittuu
myos palveluja ja liiketiloja. Asuinrakentamisen vetovoimatekijdina ovat Kemijoen ja Pdylidlammen
vesistomaisemat sekalahiympariston viherverkosto. Kaavamuutoksen myo6ta alue osoitetaan paaosin
asuinrakentamiseen AR- ja AKR-merkinnéin. Metsaruusuntien vareella sailyneet kulttuurihistoriallisia
jataajamakuvallisia arvoja omaavat rakennukset (entisen maatalousoppilaitoksen paarakennus seka
sen toimintaan liittynyt entinen sikala) on osoitettu liikerakentamiseen ja toimistotiloille. Laajakaistan
varrella oleva entisen kotitalousopiston rakennus on osoitettu asuin-, liike- ja toimistokayttéon.

Kemijoen itdpuolentien etelapuolella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan sijoittamalla uutta
liikerakentamista (KL) lahemmas Kemijoen itdpuolentien ja Ranuantien potentiaalista risteysaluetta
sekd varaamalla alueelle myds AKR-rakennuspaikkoja. Lisaksi alueelle varataan yleisten
rakennusten alue (Y), jonne rakentunee tulevaisuudessa paivakoti.

Kaavatyon alussa tavoitteena olleet hirsi- ja puurakentaminen seka kiertotalouden ja ekologisen
rakentamisen periaatteeton huomioitu alueelle laadituissarakennustapaohjeessakokonaisvaltaisena
harkintavaatimuksena edellyttamalla rakennuslupamenettelyssa rakennusten hiilijalanjalkilaskentaa.

Oleva rakennuskanta. Taustakartta ja aineisto © MML.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kemijoen itdpuolentien pohjoispuoli on vanhaa viljelysmaisemaa ja alueella on aiemmin toiminut Lapin
ammattioppilaitoksen luonto-opisto. Alueella on annettu maa- ja kotitalouteen liittyvaa koulutusta vuosien
1938 - 2014 valisena aikana. Suunnittelualueelta on viime vuosina purettu lukuisia rakennuksia ja
alueella on jaljella enda kaksi laajaa toimistorakennusta (entisen maatalousoppilaitoksen paarakennus
ja entinen kotitalousopisto), entinen sikalarakennus (Taimela), jossa toimii nykyaan lemmikkielainhoitola
sekd asuntolakaytdssa ollut 1980-luvulla rakennettu rakennus.

Suunnittelualueeseen kuuluu myds Kemijokeen laskeva Podylidoja suistoalueineen. Kemijoen
itdpuolentien eteldpuoleinen osa on osin peltoa ja osin metsaa.

3.1.2. Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Kajaanintien / Ranuantien (kantatie 78) ja Kemijoen itdpuolentien (seututie
926) risteyksen tuntumaan. Kajaanintie / Ranuantie on eteldn suunnasta tultaessa merkittavin
reitti Rovaniemen keskustaan Kemijoen itdpuolella ja silld kulkee keskimaarin yli 7000 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Jalankulku ja pyoraily:

Jalankulun ja py0railyn paavaylat kulkevat Kemijoen itdpuolentien pohjoispuolella (alueellinen paavayla)
ja Kajaanintien Iansipuolella (seudullinen paavayla). Jalankulun ja pyorailyn verkoston kehittdminen on
alueella suunniteltu osana aiempaa kaavavaihetta (Metsaruusun liikenneselvitys). Selvityksen eraana
l[&htékohtana on ollut sujuvien yhteyksien saaminen Rovaniemen liikennejarjestelmasuunnitelmassa
2030 esitetylle Kemijoen ylittdvalle uudelle pyoraily- ja jalankulkusillalle. Tarve sillalle Pdykkdla-
Pdylibvaara alueelta Rantavitikkalle on nahty tarpeellisena myds valmistumisvaiheessa olevassa
Rovaniemen alueidenkayttdstrategiassa.

Joukkoliikenne:

Kemijoen itdpuolentie on joukkoliikenteen piirissd Palvaniementien risteykseen saakka. Lahimmat
bussipysakit sijaitsevat suunnittelualueen itdpuolella Kajaanintielld. Linja 3 kulkee pysakkien kautta
talviarkipaivina kaksi kertaa tunnissa ja linja 6 kerran tunnissa. Kesalla linjoja 3 ja 6 ei ajeta, jolloin I1&hin
bussipysakki sijaitsee Metsamuseontielld, jonka kautta ajaa linja 5p kerran tunnissa.

7 8 Tienumerot ja
liikennema&arét vuonna 2019.

Aineisto ja kartta ©
Véylévirasto ja MML.

7 8 tienumero

2155 keskiméérainen
vuorokausiliikenne

Ojanpera vuonna 2019.
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Pieviljelijdkoulun pdarakennus kesélla 2021.
Kuva on pienviljelijéakoulun rakennushisto-
riaselvityksesta / Arkkitehtitoimisto Rantakokko
Oy.

Entinen sikala kesélld 2021.

Kuva on pienviljelijdkoulun rakennushisto-
riaselvityksesta / Arkkitehtitoimisto Rantakokko
Oy.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen Kemijoen itapuolentien pohjoispuolisella osalla on maatalous- ja
kotitalousopetukseen liittyva pitkd historia. Alueella on ollut aiemmin paljon ko. toimintaan
littyvaa rakennuskantaa, jota on opetustoiminnan paattymisen jalkeen purettu tarpeettomana.
Entisen maatalousoppilaitoksen alueelta on purettu viime vuosina mm. navetta, kalustohalleja
ja pajoja, asuntorakennuksia sekd kasvihuonekokonaisuus. Entisen kotitalousopiston
pohjoispuolelta on purettu kaksikerroksinen 50-luvun rakennus. Nykyisin kaava-alueella on
jaljellda enda nelja rakennusta; maatalousoppilaitoksen paarakennus, entinen sikalarakennus
(Taimela) seka korttelissa 11300 oleva laaja toimistorakennus (entinen kotitalousopisto) seka
sen vieressa oleva asuntolarakennus. Maatalousoppilaitoksen paarakennus ja entinen sikala
ovat voimassa olevassa kaavassa merkitty suojelumerkinnéilla (sr-9).

Entisen maatalousoppilaitoksen alue:

Kaava-alueella, Kemijoen itdpuolentien pohjoispuolella, molemmin puolin Pdylidbnlampea,
toimi aiemmin Rovaniemen maatalousoppilaitos, jonka historia yltdd vuoteen 1937.
Koulutustoiminta alkoi, kun tilalle perustettin seuraavana vuonna pienviljelijakoulu.
Kotieldinten pito paattyi 1990-luvun alussa, kun tuotantosuunta muuttui kasvintuotantotilaksi.
1995 oppilaitos siirtyi Rovaniemen ammattikoulutuskuntayhtyman omistukseen. Oppilaitos
liittyi vuonna 2006 perustettuun Lapin ammattiopistoon, jonka jalkeen tiloissa toimi opiston
puutarha-alan opetustilat. Pdylibrannan alueella olevista opetustiloista on luovuttu kokonaan
luonto- ja ymparistdalan koulutuksen siirryttya syksylla 2015 toiseen toimipisteeseen.

Kesallda 2021 tehdyn rakennushistoriaselvityksen (Rovaniemen pienviljelijékoulu,
rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 31.8.2021)
mukaan maatalousoppilaitoksen paarakennuksen seka sikalan on suunnitellut arkkitehti
Jalmari Peltonen. Paarakennus on valmistunut vuonna 1949. Myds sikala on valmistunut
samoihin aikoihin.

Paarakennus edustaatyypillista 1940-ja50-lukujenjalleenrakennuskauden koulurakentamista
jasodan jalkeistd kansallisromanttisin elementein pehmennettya funktionalismia. Rakennus on
suorakaiteen muotoinen harjakattoinen talo, jonka ikkuna-aukotus on aikakaudelle tyypillisen
kurinalainen. Paarakennus on sisatiloiltaan Iahes kokonaan muutettu alkuperaisesta, mutta
julkisivultaan rakennus on hyvin I&helld alkuperaisasuaan.




Entinen sikalarakennus ei ole tyypillinen 40- ja 50-lukujen julkinen rakennus, vaan rakennus muistuttaa
enemman Maatilahallituksen julkaisuissa esitettyja tyyppirakennuksia maaseudun tuotantorakennuksista.
Entinen sikala on toiminut monessa eri kaytossa; karjasuojana, opetustilana, taimimyymalana ja
nayttelytilana. Nyt rakennuksessa toimii lemmikkieldinhoitola. Rakennuksen ulkopuoli on sailynyt hyvin
lahellad alkuperaista asuaan, itdsivun laajennuksen ollessa suurin muutos.

Entisen kotitalousopiston alue:

Poylilammen pohjoispuolella, korttelissa 11300 (Laajakaista 3) sijaitsee entisen kotitalousopiston rakennus,
joka on nykyaan toimisto- ja toimitilakaytdéssd ja Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy:n omistuksessa.
Kotitalousopiston paarakennuksen vanhin osa (rakennuksen pohjoisosa) on rappauspintainen |llI-
kerroksinen rakennus, joka on valmistunut vuonna 1959. Kevaalla 2022 tehdyn rakennushistoriaselvityksen
(Rovaniemen kotitalousopisto, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, Arkkitehtioimisto Rantakokko Oy,
25.4.2022) mukaan rakennuksen on suunnitellut sama arkkitehti (Jalmari Peltonen) kuin Metsaruusuntien
varrella olevat entisen maatalousoppilaitoksen paarakennuksen ja sikalan.

Entisen kotitalousopiston vanha osa edustaa tyypillista 1940- ja 50-lukujen jalleenrakennuskauden
suurimittakaavaista koulurakentamista vaikka onkin valmistunut aivan 1950-luvun lopulla. 1980-luvulla
rakennusta laajennettiin eteldosastaan ll-kerroksisella uudisosalla. Rakennuskokonaisuus on suuri ja
lahiymparistdaan hallitseva, jarakennuksen alkuperainen mittakaava on muuttunut entistakin kookkaammaksi
1980-luvun laajennuksen myoéta. Rakennusta ei ole huomioitu voimassa olevassa asemakaavassa
(hyvaksytty 2007) suojelurakennuksena.

Entisen kotitalousopistorakennuksen vanhan osan etelajulkisivu on lahes identtinen Metsaruusuntien paassa
olevan entisen pienviljelijakoulun julkisivun kanssa. Kotitalousopiston vanha osa on sailynyt julkisivuiltaan
suhteellisen hyvin lahella alkuperaistd muotoaan, mutta sisatiloja on korjattu ja muokattu reippaasti
kayttotarpeiden muutosten myoéta; Iahinna vain porrashuoneet on pidetty kunnossa niiden alkuperainen
olemus sailyttden. Rakennuksen ulkovaipan osalta ikkunat ja ovet on uusittu ja lansisivun poistumistien
osalta on tehty muutoksia.

Entisen kotitalousopiston kaakkoispuolella sijaitseva llI-lll-kerroksinen asuntolarakennus on rakennettu
1980-luvulla ja rakennus on tarkoitus purkaa tarpeettomana, silla se on huonokuntoinen.

Entisen kotitalousopiston pohjoisosa itdpuolelta
kuvattuna kesélld 2018.

Entisen kotitalousopiston pohjoisosa ldnsipuolen
pihalta kuvattuna keséllé 2018. Taustalla nékyvé
kellertédvéa rakennus on purettu valokuvan
ottamisajankohdan jélkeen.




Entisen kotitalousopiston vanhan osan
(pohjoisosal) liittymiskohta uudempaan
eteldosaan itdpuolelta kuvattuna
alkutalvella 2022.

Entisen kotitalousopiston eteldpuolinen
uudisosa kuvattuna keséllé 2018.

Entisen kotitalousopiston
kaakkoispuolella oleva 1980-luvun
asuntolarakennus kuvattuna kesélla
2018.




Rakennettu lahiymparisto

Suunnittelualue rajautuu koillisessa Pdykkolanvainion omakotiasutukseen ja Kajaanintien itdpuolella
olevaan pientaloasutukseen. Suunnittelualueesta lanteen Kemijoen itdpuolentien pohjoispuolelle
sijoittuu Ojanperan haja-asutusta, jonne on tekeilla asemakaava. Kemijoen itapuolentien etelapuolella
suunnittelualue rajautuu valtion tieto- ja viestintatekniikkakeskuksen Valtorin Rovaniemen yksikk66n
(entinen Haltek) seka Reetintien ja Kotikairantien omakotiasutukseen.

Rovaniemen Kotiseutumuseo sijaitsee noin 230 metrin etdisyydelld suunnittelualueen rajasta
koilliseen. Aivan suunnittelualueen lounaisrajan tuntumassa Pdylidvaaran alue on vield toistaiseksi
metsatalousaluetta, jonne on toteutettu erilaisia ulkoilureitteja. Ne ovat yhteydessa Ounasvaaran
reittiverkostoon.

Kaava-alueen ja ldhiympéristén rakennuskantaa maatalousoppilaitoksen toiminnan aikaan.
Suunnittelualueen rajaus (luonnosvaihe 1) on esitetty kuvassa punaisella viivalla.

1. maatalousoppilaitoksen pddrakennus

2. entinen sikala (Taimela) 10. puimala (purettu)

3. Térméla (purettu) 11. maakellari (purettu)

4. asuinrakennus (purettu) 12. kasvihuoneet (purettu)

5. vaentupa (purettu) 13. toimistorakennus, entinen kotitalousopisto
6. paja (purettu) 14 rakennus (purettu)

7. kalustohalli (purettu) 15. asuntolarakennus

8. peltihalli (purettu) 16. Valtion tieto- ja viestintatekniikkakeskus

9. navetta (purettu) Valtori, entinen Haltek




3.1.4. Vaesto, palvelut ja tyopaikat

Rovaniemen vaestd on keskittynyt Rovaniemen keskeisille taajama-alueille. Pdylidrannan
kaava-alue sijoittuu yhdyskuntarakenteen vyohykejaossa taajama-alueelle, joskin se on
aivan maaseutuvydhykkeen tuntumassa.

Pdylidrannan kaava-alueen tuntumassa asukasmaara on lisdantynyt keskimaarin 1,7 % vuosi
ja Tilastokeskuksen ennusteen mukaan Rovaniemen koko vaestomaara tulee lisdantymaan
noin 0,4 % vauhdilla lahivuosina. Rovaniemen maankayton ja asumisen toteuttamisohjelman
(MAATO / 2016) mukaan Rovaniemi kasvaa ja kehittyy maakunnallisena keskuksena niin,
etta kaupungin vakiluku kasvaa ja yhdyskuntarakenne tiivistyy. Pientalovaltaisten alueiden
tarkeimmat laajenemissuunnat ovat Vennivaara ja Ranuantien suunnat.

Poykkolan alueella on yksi paivittdistavaramyymala, kaksi museota (kotiseutumuseo
ja metsamuseo) sekad kaksi paivakotia. Kaava-alueella ja |&ahiymparistdssa toimii useita
yrityksia. Poykkolan ja Podylibvaaran kaupalliset palvelut ovat vaestomaaraan nahden
vahaiset; alueen asukkaat asioivat paaosin alueen ulkopuolella. Paivittaistavarakaupan
palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustaan sekad Saarenkylan ja Etelakeskuksen alueelle.
Tarkastelualuetta 1ahimpana on Rovaniemen ydinkeskusta, jonne on suunnittelualueelta
matkaa tieverkkoa pitkin noin nelja kilometria.

Kaupallisessa selvityksessa (2017) esitetty paivittaistavarakaupan liiketilan tarve alueella
eri laskelmaversioiden mukaan on noin 1650 - 3300 k-m?. Tama tarkoittanee, ettd Poykkolan
- Podylidbvaaran alueelle tarvittaneen toinen paivittaistavaramyymala nykyisen yhden
sijasta seka myods sijoitusmahdollisuuksia muille kaupallisille palveluille (mm. kahvila- ja
ravintolapalvelut, polttoaineen jakelu, apteekki, posti). Hyvinvointi- ja virkistyspalveluiden
kysynnan arvioidaan yleisesti kasvavan tulevaisuudessa, joten niille on kehittymisedellytyksia
myos Pdylidrannan alueella. Myos matkailupalveluille on alueella kehittymispotentiaalia.
Kaupallisten palvelujen luontevin sijaintipaikka on Ranuantien risteys, joka on hyvin
saavutettavissa. Matkailupalveluille luonteva sijaintipaikka on Kemijoen varsi.

Saavutettavuus.

Ote kaupallisesta palveluverkko-
selvityksesta (Metséruusun
asemakaava, kaupallinen palve-
luverkkoselvitys, 4.12.2017 FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy).

i - 1 km saavutettavuusvydhyke
T 3km saavutettavuusvyohyke
[:] 5 km saavutettavuusvyshyke

1
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Kuva ylld: Yhdyskuntarakenteen vyShykkeet. I Taajama

Suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla viivalla. TIKyla
YKR aineisto © SYKE 2019, taustakartta MML. = Pienkyla
—Maaseutu

— Suunnittelualue

Kuva alla: Tyépaikat.
Suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla viivalla. YKR aineisto © SYKE 2019,
taustakartta MML.

< 1-41 Poylovaara
° 42-144

® 145-341
® 342-851
® 852-1662 e - [
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3.1.5. Muinaismuistot ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjddnndskohteita. Pdylibvaaran
muinaisjaanndskohde (1000038450) sijoittuu noin 0,6 kilometrin
etaisyydelle suunnittelualueesta lounaaseen. Lisdksi suunnittelualueen
itdpuolella, noin 100 metrin pd&ssa suunnittelualueen rajasta lanteen on
yksi arkeologinen I0ytépaikka Korkalo-Myllynoja (1000038224).

Suunnittelualueella on kaksi kulttuurihistoriallisesti merkittavaa
rakennusta; entisen maatalousoppilaitoksen paarakennus sekd sen
toimintaan liittynyt entinen sikalarakennus (Taimela). Muutettavassa,
vield voimassa olevassa asemakaavassa ko. rakennukset on osoitettu
suojelumerkinnalld sr-9.

Lahin valtakunnallinen RKY-alue (valtakunnallisesti merkittava
rakennettu ymparistd) Rantavitikan ammattikoulu sijoittuu Kemijoen
vastarannalle. Lahin maakunnallinen suojelukohde metsamuseo
sijoittuu noin puolen kilometrin etdisyydelle suunnittelualueesta itdan.
Pdykkolan kotiseutumuseo ja Lapin metsamuseo olivat aiemmin RKY
kohteita (RKY 93), mutta nyt metsamuseo on arvotettu maakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi.

Muinaisjdannékset ja -l6ytépaikat, RKY-kohteet sekd maakunnallisesti arvokkaat rakennus-kulttuurin
kohteet suunnittelualueen I&histolla.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa mustalla viivalla.

Aineisto © Museovirasto, taustakartat MML.

Rt e, ."' Katajaranta : | 7:‘ A
Sadraalanmernn el Ty 3 p ¥
@ Korkalonniemy % X
® T ¢
i Kirkonyrhama W/ %
& ' &
; e
= § : SRS ] Natynginnokka
Ahkiomaa Harjulampi
. @ ‘IT \ ' Kolisadri
Hn KOtlis'a'é” Lammassaan
I Yemn
Korvanniemi
Rantavitikka ,
g . ': . > ] ?—"
L e —
“Rantavitikan
“® ammattikoulu

il SiMetsdmuseo

F.

Ojanpera

Igorkalg'ﬁMyllynoja (1 000038222)
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3.1.6. Maisema

Suunnittelualue kuuluu ymparistdministerion maisema-aluetyéryhman (1993) laatiman
maakuntajaon mukaan Perapohjola-Lappi -alueeseen ja siina Perapohjolan vaara- ja
jokiseudun maisemaseutuun, jossa alueen maisemia hallitsevat verraten jyrkkapiirteiset
maastonmuodot ja voimakkaiden jokivarsien asumusmaisemat.

Suunnittelualueen topografia vaihtelee rantavydhykkeen tasosta (+75 metria mpy)
Pdylidvaaran rinnealueelle (+93 metria mpy). Lahimaisemaa hallitsee Kemijoki seka
eteldassa kohoava Podylibvaara. Maisemarakenne on naiden peruselementtien osalta
selkea.

Suunnittelualueen aiempi maatalousoppilaitoksen aikainen maisemakuva oli hyvin
kulttuurivaikutteinen ja rakennetun maaseutumainen, mutta nyt rakennusten haviamisen
myo6ta alue on osin keskeneradisen oloinen. Maatalousoppilaitoksen alueen entinen
maaseutumainen ilme on hiljalleen kasvamassa umpeen. Avarat joenrantaan sijoittuneet
peltomaisemat kasvavat nyt koivuvesakkoa ja pajua.

Suunnittelualueen lansipuolinen Ojanperan alue on Kemijokivartta ja tietda myoétailevaa
nauha-asutusta. Poylibvaaran suuntaan maisemakuva on padosin metsainen. Kemijoen
itdpuolentien tiemaisemassa Poylibvaaran rinteesta tummana ja korkeana nouseva valtion
tieto- ja viestintatekniikkakeskuksen viisikerroksinen rakennus (Valtori, entinen Haltek) on
taajamakuvallinen maamerkki.

Vinovarjostekuva ja
suunnittelualueen rajaus
mustalla viivalla.
Taustakartta ja aineisto ©
MML 2020.

Korkeudet (m)
Value

. 255
1
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3.1.7. Luonnonymparisto

Kaava-alueelle tehtiin kesalla 2020 kasvillisuuden osalta maastokaynti, jonka tulokset on
koottu raporttiin (Pdylirannan kasvillisuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 10/2020). Taman
lisdksi entisen maatalousoppilaitoksen alueen kasvillisuudesta on tehty karttalistaus
vuonna 2017 (Salla Korhosen haastattelu).

Ymparistéhallinnon tietokannan (Karpalo 2020) mukaan suunnittelualueella ei
sijaitse Natura-alueita, suojelualueita eikd muita suojeluohjelmien alueita. Lahin
luonnonsuojelualue sijoittuu suunnittelualueen lansipuolelle, 1ahimmilldan noin 230 metrin
etaisyydelle suunnittelualueesta; Kemijoen itapuolentien eteldpuolelle sijoittuu vuonna
1967 perustettu Poylidvaaran luonnonsuojelualue.

Kohdealueella ei ole tiedossa lahteita, eika alueella ole valtakunnallisesti arvokkaita
kallioalueita tai moreenimuodostumia eika tuuli- ja rantakerrostumia.

Kasvillisuus

Suunnittelualue on pitkalti ihmisvaikutuksen alainen. Lukuisten purettujen rakennusten
myota alueella on joutomaakenttia ja niittyja. Alueella kasvaa useita nayttavia pihakasvilajeja
(vuoden 2017 kasvillisuuskartoitus). Lammen ja Kemijoen lahdelman valisen sillan
tuntumassa sijaitsee hoitamaton kivikkokasvipuutarha, jossa kasvaa valtakunnallisesti
silmallapidettdvaa ahokissankapalaa (NT). Alueelta purettujen maatalousoppilaitoksen
kasvihuoneiden itapuolella sijaitsee silmallapidettavan (NT) Ketoneilikan esiintyma.

Kemijoen itapuolentien eteldapuoleisella suunnittelualueella on Pdylibvaaran metsainen
rinne, jonka mantymetsa on suurimmaksi osaksi soistunut kangasrameeksi. Kivikkoisella
alueella esiintyy paikoin kuivahkon kankaan kasvillisuutta. Kuivahkot kankaat luokitellaan
Pohjois-Suomessa vaarantuneiksi (VU) ja kangasrameet silmallapidettaviksi (NT).
Alueen metsa on kuitenkin talousmetsaa, jossa lahopuun maara ja kerroksellisuus ovat
hyvin vahaisia. Metsataloudellisten toimenpiteiden takia luontotyypin luonnontilaisuus ja
edustavuus ovat siis heikentyneita.

Lajitietokeskuksen tietokankaan on suunnittelualueelle merkitty seuraavat havainnot:

Laaksoarho, havainto vuodelta 2002

Laaksoarho on EU:n luontodirektiivin liitteen Il ha IV laji, eli rauhoitettu ja eritysesti
suojeltava. Suomessa laaksoarhon valtakunnallinen uhanalaisstatus on silmallapidettava
(NT). Vuoden 2002 havainto sijoittuu kaava-alueen lansiosaan Kemijoentien itapuolentien
pohjoispuolelle. Alueella ja sen ymparistdssa ei kuitenkaan havaittu laaksoarhoa kesalla
2020 luontoselvittajan maastokaynnilla. Kyseisen alueen kasvillisuus on liilan rehevaa
ja korkeakasvuista ollakseen todennakoinen kasvupaikka laaksoarholle, eika kyseisella
alueella ole tulvavaikutusta.

Terhi, havainto vuodelta 1985
Suomessa terhin valtakunnallinen uhanalaisstatus on silmallapidettava (NT). Kesan 2020
luontoselvittajan maastokaynnilla ei havaittu terhia vuoden 1985 havaintopaikalla eika
muuallakaan selvitysalueella.

Yhteenveto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelulain (1096/96) 42 §:n koko maassa
rauhoitettujen kasvilajien esiintymia, ei 46 §:n uhanalaisten lajien havaintopaikkoja eika
luontodirektiivin (92/43/EY) liitteen IV a eldinlajien ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja
Hertta-rekisterin elidtosion mukaan (29.6.2018 SYKE). Selvitysalueella ei havaittu
mydskaan vesi-, metsa- tai luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppeja.

Suunnittelualueella havaittiin  valtakunnallisesti silmallapidettdvaa ahokissankapalaa
seka ketoneilikkaa. Molemmat esiintymat ovat mahdollisesti ihmistoimin puutarhakasviksi
alueelle tuotuja. Kemijoen ranta-alueella kasvaa ryhma iakkaita mantyja ja ryhma iakkaita
kuusia. Puuryhmat suositellaan sailytettaviksi maisemapuiksi.
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3.1.8. Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Kemijokeen. Suunnittelualueeseen kuuluu Kemijokeen laskeva Pdylidoja
suistoalueineen. Suunnittelualueella oleva lampi (Pdylidlampi) saa vetensd mm. Pdylidvaaran rinteelld olevasta
lahteestd ja siitd alkunsa saavasta purosta sekd Poylibojaa pitkin Poylidjarvestd. Ruskeavetinen lampi on
lahdelman kautta yhteydessa Kemijokeen.

Runsaan 10 km etéisyydella suunnittelualueesta Kemijoen alajuoksun suuntaan sijaitsee Kemijoki Oy:n omistama
Valajaskosken voimalaitos (rak. 1057-1960). Valajaskosken voimalaitoksen suurin sallittu padotuskorkeus
on lupaehtojen mukaan voimalaitoksen kohdalla N43 +74,00. Kemijoen rantaviiva maaraytyy Valajaskosken
padotuksen mukaan lukuun ottamatta tulvien aiheuttamia vedenkorkeuksia. Pdylidrannan kaava-alueella olevien
vesialueiden korkeus on sidoksissa Kemijoen vedenkorkeuteen.

Tulva

Suunnittelualueen Kemijoen itapuolentien pohjoispuoli kuuluu maa- ja metsatalousministerion vuonna 2018
nimeamiin merkittaviin tulvariskialueisiin (20 Rovaniemen kaupunki / Kemijoki). Alla olevassa kuvassa on esitetty
tulvavaara- ja riskikartta, jossa on esitetty harvinainen, alueella kerran sadassa vuodessa toistuva tulva (1/100a).

Pohjavesialueet

Laadittavan kaavan alueella ei ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue Pdylibvaara (12699107) sijoittuu
[&himmilldan noin 0,5 kilometrin etdisyydelle suunnittelualueesta lounaaseen. Noin 1,5 kilometrin etaisyydella
suunnittelualueesta koilliseen sijaitsee pohjavesialue Kolpene (1269802).

Subing

Tulvavaara- ja riskivaarakartta (1/100a).
Aineisto © Tulvakeskus,
tulvakarttapalvelu. Suunnittelualueen
rajaus on lisatty kuvaan punaisella
katkoviivalla.
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3.1.9. Maapera ja rakennettavuus

Alueelle vuonna 2017 laaditun rakennettavuusselvityksen (Rovaniemen kaupungin 14. kaupunginosasan
Metsdruusun asemakaava-alueen maaperéaselvitys, 24.11.2017 / FCG) mukaan kaava-alue sijoittuu etela-
ja itAosastaan hiekkamoreenialueelle. Alueella olevan lammen ymparilld on havaittavissa liséksi hiesu-
ja silttialueita ja Kemijoen rannassa karkeaa hietaa. Silttialueilla pintamaakerrosten arvioidaan olevan
painumaherkkaa. Tastd johtuen katu- ja putkirakenteiden, rakennusten ja tonttialueiden suunnittelussa
tulee selvittaa riittdvan tarkasti pohjaolosuhteet ja niiden vaihtelu.

Rakennettaessa kaava-alueen hienoainespitoisilla alueilla eli alueilla, jotka sijaitsevat vesialueiden
l&heisyydessa tai Kemijoen ranta-alueella, tulee huomioida alueellisen stabiliteetin riittavyys nykytilanteesta
seka rakennetussa tilanteessa. Suunnittelun edetessad suurista tai laaja-alaisista taytoista ja rakenteista
hienoainespitoisille alueille suositellaan tehtavaksi stabiliteettitarkastelu.

Rakennettavuusselvityksessd suunnittelualue on jaettu kahteen rakennettavuusalueeseen hyva
(rakennettavuus / kohtalainen rakennettavuus) sivun alalaidassa olevan kuvan mukaisesti. Yksityiskohtaiset
pohjatutkimukset ja suunnitteluratkaisut tulee tehda tontti- ja aluekohtaisesti tulevissa suunnitteluvaiheissa.

Maaperékartta.
Ote Metsdruusun asemakaava-alueen
maaperéaselvityksesta, 24.11.2017 / FCG.

moreeni
hieta
¥ ' hiesu
kallio
: J g oW \ med: L
i '

~*4—— Rakennettavuuskartta.
. Ote Metséruusun asemakaava-alueen
" .-l maaperéselvityksestd, 24.11.2017 / FCG.

hyvaksi. Hallitseva maalaji moreeni.

Alue 2. Alue arvioidaan rakennusolosuhteiltaan
kohtalaiseksi, hallitseva maalaji siltti. Alueelle
suositellaan tehtévan yksityiskohtaiset
pohjatutkimukset ennen rakentamista.
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Happamat sulfaattimaat

Gtk:n  kartta-aineiston perusteella kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen
todennakdisyys (ennakkotulkinta) on hyvin pieni. Gtk:n kartta-aineistosta 16ytyy kaava-alueen sisalta
yksi kartoituspiste, jossa mahdollisen sulfidikerroksen syvyys on tutkittu; pisteessa ei ole hapanta
sulfaattimaata.

3.1.10. Tekninen huolto

Kaava-alue on kunnallisen vesi- ja viemariverkoston tuntumassa. Alueella on yksi muuntamo
Pdylilammen ja jokilahdelman valisen sillan koilliskulmauksessa.

Kaava-alueella kulkee kaukolampdverkkoa, ja alueella sailyneet rakennukset lampiavat kaukolammalla.
Kaukoldmpdverkkoa on rakennettu 2010-luvulla sekd aiemmin arviolta 1970-luvulla (alueverkko). Alue
on yhdistetty Rovaniemen alueen kaukolammon yhtenaisverkkoon Kemijoen itdpuolentien reunaan
sijoitetulla DN 150/100 kaukolampoéputkilla.

Oleva s&hko- ja kaukolédmpdverkko.

—— sdhkoverkko
— kaukoldmmoén linjat
suunnittelualueen laajuus

Vesihuollon linjat.
vesijohto
jatevesi
sadevesi
suunnittelualue




3.1.11. Ymparistohairiot

Melu

Ranuantie-Kajaantien (kantatie 78) ja Kemijoen itapuolentie (seututie 926) aiheuttavat
alueelle ajoneuvoliikenteen melua. Melun leviamista on tutkittu kaavatyon yhteydessa
laaditussa meluselvityksessa (Pdylibrannan alue, asemakaavan muutos, Rovaniemi /
Meluselvitys / Ramboll Finland Oy, 19.5.2021). Melualueille rakentaminen edellyttaa
melusuojauksia tai osin rakennusten kayttamista oleskelualueiden suojana.

Asiaa on avattu tarkemmin kohdassa 5.2.15.

3.1.12. Pilaantuneet maat

YmparistOkarttapalvelu Karpalon (maaperan tilan tietojarjestelman Matti-kohteet) mukaan
kaava-alueella on yksi kohdemerkinta pilaantuneista maa-alueista (Napapiirin Energia ja Vesi
Oy, ent. Ojanperan lampokeskus (ID 200329493). Tilan 262:0 lampdkeskuksen pilaantunut
maaperaon kunnostettu kesalla 2017. Tilalta 262:0 16ydettiin navettarakennuksen purkamisen
yhteydessd maanalainen 6ljysailid, jonka ymparilta otettujen kontrollinaytteiden perusteella
maaperassa havaittiin ohjearvon ylittava oljypitoisuus. Alue kunnostettiin poistamalla
Oljysailié ja massanvaihtoina syksylla 2017. Kunnostettu alue on puhdistettu valtioneuvoston
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista antaman asetuksen (VNa
214/2007) seka Lapin ELY-keskuksen antaman paatdksen (LAPELY/263/2017) mukaisesti,
eikd kunnostetulle osalle jaa kayttérajoitusta.

Suunnittelualueelta purettuja kasvihuoneita ei ole lammitetty 6ljylla, vaan kaukolammolla.
Kasvihuoneiden o6ljylammitysmahdollisuus oli varaldammitysmuoto, eikd Oljysaild ollut
maahan upotettuna. Alueella voi olla éljyvuotoja tai -vahinkoja, mikali muita purettuja
rakennuksia on lammitetty 6ljylla. Lisaksi kasvihuoneiden ja taimitarhojen alueella on voitu
kayttaa kasvinsuojeluaineita, jotka ovat mahdollisesti pilanneet maaperaa. ELY-keskuksen
luonnosvaiheessa |l antaman taydennyslausunnon (25.2.2021) mukaan kasvihuoneiden
aiheuttama riski tullaan lisdamaan MATTI-jarjestelm&an. Viranomaisten kanssa kaydyn
keskustelun perusteella alueen maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittda
ennen alueen rakentamiseen ryhtymista.

Ote ympéristokarttapalvelun Karpalon maaperén tilan tietojarjestelméan kohteista (lGhde MML / SYKE
/ ELY-keskukset). Péylibrannan asemakaava-alue on lisétty kuvaan punaisella katkoviivalla.

Julias
_ L
| - -:-g._
@ £
i ';H:_:
\2
ingas >
® @
@
\
i ///\ o
Ojanpera s o oS
—~—— (S
\ e 1]
\ L/ J
) I PG
I i Oy
o, ® 1
Clene |\
T
\S (\
I \
i =3
\\-”’ i)

20



3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkaytto-tavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla linjataan maamme alueidenkayttoa
tulevaisuuteen vastaten yhteiskunnassa meneilldadn olevan kehityksen tuomiin
haasteisiin. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on huomioitava ja niiden
toteutumista edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Kaavahanketta koskevia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

+ Edistetddan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

* Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

+ Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestdoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

+ Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas lilkkennejarjestelma

+ Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittdmalld ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksiad ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

+ Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja
viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvalisesti
ja valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen ymparist6

» Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

+ Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

+ Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetdan riittavan suuri etaisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
* Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydestd seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

+ Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddn luonnonvarojen
kestavaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien
yhtendisten viljely- ja metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen
kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.
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3.2.2. Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Rovaniemen maakuntakaava, jonka ymparistéministeri
on vahvistanut 2.11.2001. Suunnittelualue kuuluu osittain myds vuonna 2010 vahvistettuun
Rovaniemen vaihemaakuntakaavaan. Vaihekaavan A41 (Pdylibvaara) aluerajaus ja
merkintd kumoaa voimassa olevan Rovaniemen maakuntakaavan mukaista virkistysaluetta
suunnittelualueella.

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevissa maakuntakaavoissa seuraavilla merkinnéilla:

Ak : TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.

Merkinnalld osoitetaan rakentamisalueita asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle, padvaylia pienempia liikennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

A 24 Paavalniemi -taajama-alue.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.

A Merkinnalld osoitetaan rakentamisalueita asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle, paavaylida pienempia liikennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

A41 Poylidvaara.

y o o o ULKOILUREITTI.

VIRKISTYSALUE.

Merkinnallad osoitetaan paaasiassa ulkoilu- ja retkeily- seka urheilu- ja virkistystoimintaan alueita.
Alueella on sallittua vain yleista virkistdytymista ja alkutuotannon elinkeinoja palveleva

rakentaminen seka rakennusten peruskorjaus.

Alueen virkistys- ja ympadristdarvot huomioon ottava metsatalous on sallittua.

V 812 Poylidvaara. Seudullinen virkistys- ja retkeilyalue.

> A

W & i R AN 3Gl saaten - ... Ote Rovaniemen vaihemaakuntakaavan
Korkalavaara/ R s - = " liitekartasta (maakuntakaavojen
: ! ______ Yhdistelma). Suunnittelualue on rajattu
kuvaan sinisella rajuksella ja osoitettu
J siniselld nuolella.
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3.2.3. Yleiskaava ja Rovaniemen pysakointinormi

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Koska
suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa, on asemakaavoituksessa
maankaytto- ja rakennuslain 54.4 § mukaisesti soveltuvin osin otettava
huomioon yleiskaavan siséltdvaatimukset. Kaavaratkaisun vaikutukset
suhteessa yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin on esitetty kohdassa 6.2.1.

Rovaniemen keskustan taajamaan on ollut tekeilld autopaikkamitoituksen
vaiheyleiskaava (Vaiheyleiskaava, autopaikkamitoitus), jonka ehdotus
on ollut nahtavillda 17.4.-16.5.2018. Ehdotuksessa oli maaritelty auto- ja
pyorapysakoinnin mitoitus myds keskustan ulkopuolisille "valkoiselle"
alueelle. Kaupunginhallitus on kuitenkin kokouksessaan 24.5.2021 § 193
keskeyttanytkyseisenautopaikkamitoituksenvaiheyleiskaavanjahyvaksynyt
erillisend Rovaniemen pysakointinormin (paivatty 12.1.2021). Rovaniemen
pysakoéintinormi on jatkossa ohjeena kaavoitukselle maariteltdessa
kiinteistdille toteutettavien autopaikkojen ja polkupyoérapaikkojen maaraa.

Rovaniemen pysékdintinormin autopaikkamitoitus keskustan ulkopuolisilla "muilla taajama-alueilla”, johon Pdylirannan
asemakaavan alue kuuluu.

Viereisten paikkamaarien lisaksi

tulee jérjestaa yksi vieraspaikka ja yksi huolto-/

kotihoito-/logistiikkapaikka/ 1000 k-m2. Asuinkorttelit 1/80
likkumisesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi Opiskelija-asunnot 1/150
kappaletta 50 autopaikkaa kohden ja sen jalkeen  Palveluasuminen 1/250
yksi paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Paivittaistavarakauppa 1/25-50
Autopaikat tulee sijoittaa tontille. Liikerakennukset 1/50
Toimistorakennukset 1/50
Hotellit 1/100

Rovaniemen pysékéintinormin pydrdpyséakdinnin mitoitus keskustan ulkopuolisilla "muilla taajama-alueilla”, johon

Péylibrannan asemakaavan alue kuuluu.

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan puolet
polkupyorépaikoista lukittavaan lampiméaéan sisétilaan, joka

on esteettémasti saavutettavissa ja jossa puolet paikoista  Asuinkerrostalot 1/40
on runkolukittavia. Muut pyérdpaikat tulee varustaa Rivitalot ja kytketyt 3%
véhintééan runkolukittavilla telineilla. pientalot

Péivittdistavaraliikkeissa, toimitila- ja liikerakentamisessa Opiskelija-asunnot 1/30

katettuun tilaan osoitetaan vahintaan 50 % paikoista.

o e o e , Palveluasuminen 1/50
Paéivittaistavarakaupan osalta kaytetaan leikkuria: 150 o
pydrépaikan ylittévélta osalta laaditaan tarvelaskenta, Paivittaistavarakauppa 1/100
minké perusteella paéatetdan tarvittavista lisdpaikoista. Tilaa vievé erikoiskauppa 1/150
Oppilaitoksissa ja palveluissa katettuun tilaan osoitetaan Muut liikerakennukset 1/100
vahintagn 50 % paikoista. Toimistorakennukset 1/80
Mitoituksessa kéytetdén RT-korttien polkupyérien * kpl / asunto

pyséakoinnin ja sailytyksen mitoitusohjeita.
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3.2.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme eri asemakaavaa seuraavasti:
» Poylibvaaran asemakaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007. Ko. kaava kattaa
suurimman osan kaavamuutosalueesta.

+ 21.2.2002 hyvaksytty Kaarnikkapolun asemakaava Kaarnikkapolun katualueen ja laheisten
viheralueiden osalta.

+ 20.7.1977 Ymparistdministeridn vahvistama osa kaavaa Korttelit 11001-11015 Pdykkdla. Ko.
kaavan osa sijoittuu nyt laadittavan kaavan koilliskulmaan, viheralueelle.

Lahiympariston valmisteilla oleva asemakaava:
Kemijoen itdpuolentien pohjoispuolella, suunnittelualueesta lanteen ei ole asemakaavaa, mutta sinne
on tekeilla Ojanperan alueen asemakaava, joka on ollut luonnoksena nahtavilla 14.10.-27.10.2020.

Voimassa olevan asemakaavan keskeisimmat kaavamerkinnat suunnittelualueella:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Toimistorakennusten korttelialue.
EI Liikerakennusten korttelialue.

m Virkistysalue. Kuva alla: Ote ajantasa-asemakaavasta.
Lahivirkistysalue. Suunnittelualue on rajattu kuvaan sinisella katkoviivalla.

\ " N>
m Yleinen pysékﬁin‘tialue. \"\,\ X 3> !
Suojaviheralue. ™. r 4 %

Maatalousalue. il

Vesialue.




3.2.5. Muut keskeiset olemassa olevat suunnitelmat ja selvitykset

Rovaniemen kaupunkialueiden kayton strategia

Rovaniemen kaupunkialueiden kayton strategiassa (paivatty KH 27.8.2012 § 86)
on Kemijoen itdpuolentien eteldpuoli Podylibvaaran suuntaan osoitettu taajaman
laajenemissuuntana. Kemijoen itapuolentien ja Ranuantien luoteiskulmassa on
koulutuksen ja osaamisen kehittamisalueen -merkinta, joka perustunee alueella
aiemmin toimineen maatalousoppilaitoksen toimintaan. Ranuantien tuntumassa on
Iahipalvelujen kehittdmisalueen merkinta.

3.2.6. Maanomistus
Rovaniemen kaupunki omistaa padosan kaava-alueesta. Maantien alueet ovat
Vaylaviraston omistuksessa.

3.2.7. Rakennusjarjestys ja rakennuskiellot
Rovaniemen rakennusjarjestys on hyvaksytty 16.4.2007 (35 §) ja se on tullut
lainvoimaiseksi 1.6.2007.

3.2.8. Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on MRL 54 a-c-§ mukainen. Pohjakartta vastaa riittavalla
tarkkuudella kaavan laatimisajan olosuhteita.

Ote Rovaniemen alueidenkdéytén strategian Rovaniemen kaupungin maanomistus  suunnittelualueella.

péivityksestéa.

Suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla katkoviivalla.

asutuksen kehittdémisalueet g kaupungin maanomistus

B kaupungin maanomistus, vuokratut alueet

¢ koulutuksen ja osaamisen kehittdmisalueet

[

. ldhipalvelujen kehittdmisalueet
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3.3. Kaavatyon yhteydessa tehdyt selvitykset

Kaavatyd taustaksi on tehty kohdassa 1.3.3. luetellut selvitykset. Kaavatydn aikana
kohdassa 1.3.3. mainituista on tehty alla luetellut selvitykset.

3.3.1. Rakennushistoriaselvitykset

+ Entisen maatalousoppilaitoksen paarakennuksen ja sikalan osalta on
laadittu kesalla 2021 rakennushistoriaselvitys: Rovaniemen pienviljelijkoulu,
Rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy,
31.8.2021.

+ Kevaalla 2022 valmistui entisen kotitalousopiston rakennuksen
rakennushistoriaselvitys: Rovaniemen kotitalousopisto, rakennushistoriallinen
selvitys ja inventointi, Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy, 25.4.2022.

3.3.2. Hulevesiselvitys

Osana kaavatydtd on tehty hulevesiselvitys (Pdéylirannan asemakaava-alueen
hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, Ramboll Finland 24.6.2021). Selvityksesséa on
tarkasteltu suunnittelualueen nykytilan hydrologiaa, selvitetty asemakaavan toteutuksen
edellyttdmat kaavamaaraykset hulevesien hallinnan seka tulvareittien osalta.

3.3.3. Meluselvitys

Osana kaavaty6td on tehty meluselvitys (Pdylibrannan alue, asemakaavan muutos,
Rovaniemi / Meluselvitys / Ramboll Finland 19.5.2021). Meluselvityksen sisaltéa on
avattu tarkemmin kohdassa 5.2.15.

3.3.4. Luontoselvitys
Kaava-alueelle tehtiin kesalld 2020 kasvillisuusselvitys (Péylirannan kasvillisuusselvitys,
Ramboll Finland Oy, 27.10.2020).

3.3.5. Liikenteellinen selvitys
Osana kaavatydtd on tehty Metsaruusun liikenneselvitys. Tydssd on tehty kaavan
tarvitsemat liikennetarkastelut. Erillistd raportointia liikkenneselvityksesta ei ole tehty.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen suunnittelu tuli ajankohtaiseksi, kun Rovaniemen kaupunki hankki omistukseensa
Rovaniemen koulutusyhtyman hallussa olleet alueet 15.12.2015 paivatylla
kauppakirjalla. Maatalousoppilaitoksen toiminnan loputtua alueen asemakaava ei enaa
vastaa tarkoitustaan, eikd laajoille opetustoiminnan alueille ole enaa tarvetta. Myoés
Kemijoen itdpuolentien eteldpuolella oleva asemakaava edellyttdd kaavamuutosta mm.
likerakentamisen laajuuden seka liikerakentamisen potentiaalisen sijoituksen suhteen.
Pdyliérannan alue ndhdaan tulevaisuudessa asumisen alueena, jossa sijaitsee myods
alueelle soveltuvia palveluita ja tydpaikkoja.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Rovaniemen kaupunginhallitus on kaynnistanyt 9.1.2017 § 6 tuolloin vield Metsaruusu
-nimelld kulkeneen asemakaavan muutoksen. Kaavaty6n alussa alueen kehittdmista
pohdittiin  asukkaista, rakentajista, paattajistd sekd virkamiehistd koostuvan
sparrausryhman voimin. Sparrausryhma kokoontui yhteensa viisi kertaa vuosien 2017
ja 2018 aikana.

Luonnosvaiheen | nahtavilldolon jalkeen kaavatydn laadinta on annettu konsultin

tehtavaksi. Poylidrannan asemakaava laaditaan Ramboll Finland Oy:ssd. Kaavoitusta
ohjaa Rovaniemen kaupungin kaavoituksen ja yhdyskuntatekniikan henkildsto.
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4.2.1. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja ilmaista suunnitelmista mielipiteensa kaavan valmisteluvaiheessa joko kirjallisesti tai
suullisesti seka jattaa tarvittaessa kaavasta ehdotusvaiheessa muistutus.

4.2.2. Osalliset

Kaavoitusprosessin osalliset on maaritelty maankaytté- ja rakennuslain 62 §:ssa.
Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.:

* Alueen ja lahiymparistén maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset

« Lautakunnat (tekninen lautakunta, ymparistélautakunta, vapaa-ajan lautakunta,
perusturvalautakunta, elinvoimalautakunta)

* Vaylavirasto, Lapin liitto

* Lapin elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
* Lapin Pelastuslaitos

* Maakuntamuseo

* Napapiirin Energia ja Vesi Oy ja Rovakaira Oy
* Rovaniemen kehitys Oy

* Rovaniemen luonto Oy

* Alueen teleoperaattorit

» Kotiseutuyhdistys Rovaniemen Totto Oy

* muut asukkaat ja kaupunkilaiset

4.2.3. Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus on tullut vireille Rovaniemen kaupunginhallituksen
paatoksella 9.1.2017 § 6. Vireilletulosta on kuulutettu 3.2.2017 ja vireilletulokuulutus on
ollut nahtavilla 6.-20.2.2017.

4.2 4. Yleisotilaisuudet ja muu vuorovaikutus

Kaavatyon alkuvaiheessa on pidetty Oulun Yliopiston kehityshankkeisiin (Metsaruusu
- moderni puukaupunki / hirsikaupunki) liittyneitd sidosryhmatilaisuuksia. Luonnos- ja
ehdotusvaiheissa ei pidetty yleisoétilaisuuksia, osin johtuen yhteiskunnallisesta tilanteesta
(koronaepidemia). Osallisten mielipiteet ja ndkdkannat saatiin selville nahtavilla olojen
aikaan, kun suunnitelmista oli mahdollista antaa kirjallista palautetta.

4.2.5. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten nakoékannat suunnitteluun ovat tulleet esille ndhtavilld olojen aikaisilla
lausuntokierroksilla. Lisdksi kaavatyon aikana on pidetty erillispalavereita kaavaratkaisun
yksityiskohdista seuraavasti:

» Napapiirin Energia ja Vesi Oy:n kanssa on neuvoteltu vesihuollon ja kaukolammon
johtolinjoista ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

» Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on pidetty tydneuvottelu korttelissa
11300 olevan entisen kotitalousopiston mahdollisesta inventointitarpeesta Lapin
maakuntamuseon kanssa.

» Korttelissa 11300 olevan entisen kotitalousopiston mahdollisista suojeluarvoista on
neuvoteltu elokuussa 2022 kaupungin, Rovaniemen Markkinakiinteistét Oy:n, Lapin
ELY-keskuksen seka Lapin maakuntamuseon kesken.
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4.3. Asemakaavan tavoitteet

Kaavatydn keskeisintavoite on ollutkehittda Poylidrannan alue vetovoimaiseksiasuinalueeksi,
jossa on myo6s palveluja seka liiketiloja. Alueelle tavoiteltavien kaupallisten palvelujen
mitoitus on tarkistettava suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Alueella tarvittaneen myés
tilavaraus paivakodille. Alueella sailyvat vanhat rakennukset tulisi saada monipuolisesti
kayttoon erilaisille yrityksille. Myds ikdantyneiden ihmisten asumisen mahdollisuudet ovat
olleet tydn alkuperaisessa tavoiteasettelussa mukana.

Kaavatyon alussa kohdealueesta tavoiteltiin kiertotalouden ja ekologisen rakentamisen
eriaatteita noudattaen hirsi- ja puurakentamiseen keskittyvdd aluetta. Suunnittelun
aikana kestavan kehityksen idea konkretisoitui pyrkimykseen rakentamisen hiilijalanjaljen
kokonaisvaltaisesta pienentdmisesta ja ilmastotavoitteet laajemmin huomioiva suunnittelu
nousi esille, jolloin myo6s luovuttiin pelkastdan puurakentamiseen keskittyvasta alueesta.
Alueen rakennustapaohje paatettiin laatia ilmastotavoitteet ja tulevan maankaytts- ja
rakennuslain muutoksen sisalté huomioivaan suuntaan.

4.3.1. Tyon aikaiset tavoitteet
+ Laajemmat jalankulun ja pydrailyn verkostolliset tavoitteet
» Kajaanintien katuliittymien jarjestely

* Rakennusten sijoittelu suhteessa tieliikenteen melun niin, ettad piha-alueilla melun
ohjearvot eivat ylity.

« AR-alueiden rakennusoikeuden mitoitus niin, etta sallittu kerrosala voidaan toteuttaa
paaosin I-kerroksisena (esteettémyys)

4.3.2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavillda 6.2. - 20.2.2017 valisena aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei annettu kirjallisia mielipiteita eika lausuntoja.

4.3.3. Kaavan valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Kaavaluonnosvaiheen aineisto on asetettu nahtaville kahteen otteeseen seuraavasti:

Kaavaluonnosvaihe |

Kaavan valmisteluvaiheen | aineisto (kaavaluonnos, ei selostusta) oli paivamaaralla
17.5.2018 julkisesti nahtavilla 5.6. - 31.7.2018 valisena aikana, jolloin siita saatiin 6 lausuntoa
ja 5 mielipidetta.

Valmisteluvaiheen | palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi liitteeksi (Kooste
valmisteluvaiheen | lausunnoista ja mielipiteista seka niihin laaditut vastineet 1.12.2020).

Luonnosvaiheessa | annetun palautteen seka tyon tavoitteiden tarkentumisen perusteella
paatettiin laatia viela kaksi uutta kaavaluonnosta, jotka asetettiin nahtaville luonnosvaiheen
Il versioina. Luonnosvaiheen | kaavaa on muokattu luonnosvaiheen Il vaihtoehdoiksi Ve2 ja
Ve3 mm. seuraavilta osin:

+ Kemijoen itapuolentie ja Kajaanintie tarvittavine liikennejarjestelyineen on otettu
mukaan kaava-alueeseen.

+ Kaava-alueen laajennus kaavan koillisrajalla sekd lounaisrajalla jalankulun ja pydrailyn
seka katujen tilavaraustarpeiden vuoksi.

+ Katuverkon muutoksia koko kaavan alueella. Vaihtoehtoiset katulinjaukset Laajakaistan
ja Poyliérannan osalta (Ve3 ja Ve2).

* Asuinkorttelien muutokset: AP ja AK korttelit muutettu AR ja AKR-1 -merkinndille.

Matkailualueen (RM) ja palstanviljelyalueiden (RP-1) poisto luonnoksista Ve2 ja Ve3.
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Kaavaluonnosvaihe Il

Kesalla 2018 nahtavilla olleen luonnoksen (luonnosvaihe 1) jalkeen alueen suunnittelua jatkettiin pohtimalla
Rovaniemen asuinrakentamisen, palveluverkon seka liikenneverkon kehittdmisen tarpeita suhteessa nyt
laadittavan alueen tarjoamiin l1&htokohtiin. Luonnosvaiheesta | saadun palautteen sekd muun pohdinnan
perusteella kaupunginarkkitehti laati alueelle uuden visioluonnoksen, jossa alueen asuinrakentaminen
keskittyy yhtiomuotoiseen rakentamiseen; rivitaloihin sekd pienkerrostaloihin. Uuden luonnosversion
pohjalta laadittiin kaksi uutta kaavaluonnosta Ve2 ja Ve3, jotka asetettiin julkisesti ndhtaville.

Kaavan valmisteluvaiheen Il aineisto oli julkisesti nahtavilld 3.2.-15.2.2021 valisena aikana, jolloin siita
saatiin 2 lausuntoa ja 6 mielipidettd. Valmisteluvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu
erilliseksi liitteeksi (Kooste valmisteluvaiheen Il lausunnoista ja mielipiteistd seké niihin laaditut vastineet
18.10.2021).

Luonnosvaiheessa Il annetun palautteen seka tydn tavoitteiden tarkentumisen perusteella paatettiin
alueelle valitaluonnosvaihtoehdon Ve3 liikenteellinen periaate. Saadun palautteen, tehtyjen lisaselvitysten
seka muun suunnitteluharkinnan perusteella suunnitelma paatettiin muokata kaavaehdotukseksi mm.
seuraavin periaattein ja muutoksin:

» Liikenteellinen ratkaisu Ve3 mukaisesti (Laajakaista).

* Y-aluevaraus paatettiin sijoittaa Kemijoen itapuolentien ja Ranuantien kauppakorttelin etelapuolelle,
jolloin kaupan ja mahdollisen paivakodin (Y-kortteli) liikenteelliset synenergiaedut korostuvat ja
Poyliévaarantien itapuolelle jaa rauhallisia ja houkuttelevia AKR-rakennuspaikkoja.

« Kemijoen itdpuolentien ja Ranuantien risteysalueen tiealuetta laajennettiin hieman
lounaiskulmaltaan, jotta alikulkujarjestelyt yms. tiejarjestelytarpeet mahtuvat hyvin tiealueelle.

» Metsaruusuntien varren liikerakennusten rakennuspaikat (KL) muutettiin liike- ja toimistorakennusten
korttelialueiksi (K), jotta rakennusten kayttétarkoitus olisi jatkon kannalta sallivampi ja joustavampi.

+ Pdylidlammen pohjoispuolella olevan korttelin AR rakennuspaikkoja muokattiin pihatoimintojen
turvallisuuden ja asumisviihtyisyyden kannalta toimivimmiksi.

« Kaavaan tehtiin tdsmennyksia ja tarkennuksia meluestemerkintéjen, maanpinnan
korkeusmaarayksen ja rakennusten suojelumerkintatekstien suhteen.

» Korttelissa 11300 sijainneiden kasvihuoneiden alueelle lisattiin merkintd maaperan
pilaantuneisuuden tutkimustarpeesta.

4.3.4. Kaavaehdotus

Kaavan ehdotusvaiheen aineisto oli paivamaaralla 18.10.2021 julkisesti nahtavilla 18.11.-17.12.2021

valisend aikana, jolloin siitd saatiin nelja lausuntoa ja nelja muistutusta. Ehdotusvaiheen palaute ja niihin

laaditut vastineet on koottu erilliseksi liitteeksi (Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista

seké niihin laaditut vastineet 11.3.2022).

Ehdotusvaiheen palautteen sekda sen jalkeisen lausuntokierroksen perusteella hyvaksymiskasittelyyn

menevaa asemakaavaa on tarkistettu seuraavilta osin:

» Korttelin 11300 rakennuspaikka nro 2:n (ent. kotitalousopisto) kayttotarkoitusmerkintd on muutettu
toimistorakennusten korttelialuesta (KT) asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

+ Sailytettava puurivi -merkintateksti on muutettu muotoon "sailytettava / yllapidettava puurivi”.

» Korttelin 11300 rakennuspaikan nro 2 lansirajalla olevan pihtakuusirivin kohdalle on lisatty
"sailytettava / yllapidettava puurivi" -merkinta.

+ Jotta edellisessa kohdassa mainitun pihtakuusirivin sdilyttdminen olisi realistisesti mahdollista, tulee
puuston ymparilla olla riittavasti sellaista vapaata tilaa, johon ei kohdistu rakentamista tai muuta
maanmuokkaustoimintaa. Taman vuoksi pihtakuusirivin lansipuolisen LPA-alueen, ko. korttelin AR-
tonttien, VL-2 -alueen ja katualueen rajauksiin on tullut vahaisid muutoksia sekéd kaavamerkint6ihin
teknisia tarkistuksia.

» Edellisen perusteella korttelin 11300 AR-rakennuspaikkojen rakennusoikeutta on vahennetty
yhteensa 210 k-m2.

* VL (Lahivirkistysalue) kaavamerkintd on muutettu muotoon VL-2 (Lahivirkistysalue. Alueella olevat
maisemapuut tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa).

+ Lisaksi kaavaselostusta ja rakennustapaohjetta on tdydennetty tarpeellisilta osin.
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4.3.5. Kaavan hyvaksyminen

Kaava-aineistovietiinhyvaksymiskasittelyynkaupunginhallitukselleensimmaisenkerran25.4.2022§ 146,
jolloin kaava hyvaksyttiin eteenpain kaupunginvaltuuston kasittelyyn. Kaupunginhallituksen kokouksen
jalkeen Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy kuitenkin pyysi kortteliin 11300 tass& kasittelyvaiheessa
uutena merkintdnd ehdotetun entisen kotitalousopiston rakennuksen suojelumaarayksen (sr-14)
uudelleen tarkastelua. Kaupunginhallitus kasitteli asiaa uusiksi 9.5.2022 lisdpykalassa § 174 paattaen
muuttaa aiempaa paatdstaan palauttaen kaavan uudelleen valmisteltavaksi entisen kotitalousopiston
rakennuspaikan osalta.

Kunnanhallituksen 9.5.2022 paatdokseen kirjattiin myds, ettd entisen kotitalousopiston mahdollisesta
kaavamerkinnasta rakennussuojelun suhteen pyydetdan lausunnot Lapin maakuntamuseolta, Lapin
ELY-keskukselta sekd Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy:Itd. Rovaseudun Markkinakiinteistét Oy:n
kanta entisen kotitalousopistorakennuksen suhteen oli, ettei rakennusta tule suojella, silla tehdyssa
rakennushistoriaselvityksessa suojelulle ei ole annettu selvid perusteita. Lisdksi Rovaniemen
Markkinakiinteistét Oy:n lausunnossa esitettiin rakennuspaikan kayttétarkoituksen muuttamista KT-
merkinndsta AL-merkinnalle.

Lapin ELY-keskus ja Lapin maakuntamuseo sen sijaan olivat lausunnoissaan entisen kotitalouspiston
suojelumerkinnan kannalla. Rovaniemen kaupungin, Lapin ELY-keskuksen, Lapin maakuntamuseon
sekd Rovaseudun Markkinakiinteistét Oy:n kesken pidettiin 4.8.2022 palaveri, jossa keskusteltiin
annetuista lausunnoista ja entisen kotitalousopiston mahdollisesta suojelumerkinnasta kaavassa.

Edelld kirjatun perusteella Rovaniemen kaupunki on harkinnut entisen Kkotitalousopiston
suojelumaarayksen tarvetta ja paatynyt seuraavaan: Entiselle kotitalousopistolle ei osoiteta kaavassa
suojelumerkintadd, silld saman ajan koulurakennuskohteita on sailynyt Rovaniemelld useita. Liséksi
vanhan 50-luvulla rakennetun opiston eteldpaanhan on rakennettu kiinni laaja alkuperaistad mittakaavaa
jataajamakuvaa muuttavalaajalisdosa 1980-luvulla. Lisdosan voidaan katsoa vahentdvan rakennuksen
alkuperaista kulttuurihistoriallista arvoa. Suojelumerkintada ei mydskaan puolla rakennuksen kaytettyna
pitdmisen edellyttdmat ja tulevaisuudessa todenndkdisesti tarvittavat talotekniset jatilalliset muutokset.

Rovaseudun Markkinakiinteistdjen toiveen mukaisesti kaava on paatetty muuttaa myo6s niin, ettd
korttelin 11300 rakennuspaikalla 2 sallitaan asuinkayttd: Rakennuspaikan kayttétarkoitus muutetaan
toimistorakennusten korttelialueesta (KT) asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).
KT-alueen muutos AL-alueeksi tukee KT-merkintdd paremmin Pdylidlammen pohjoispuolisen
alueen kehittymistd |ahiymparistdon luonteen mukaisesti asuinalueena.  AL-kayttotarkoituksen
liikennevaikutukset lahiymparistéonsa ovat korkeintaan samat kuin aiemmalla KT-kaytélla, mutta
todenndkdisesti nykyisen toimisto- tai liiketilakdytdn muuttuessa vahitellen asumisen, nykyista
vahaisemmat.

Kaavan hyvaksyy Rovaniemen kaupunginvaltuusto.

MRA 32 § huomioon ottaminen:

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaan tehdyt muutokset ja tekniset tarkistukset ovat
kokonaisuuden kannalta vahaisia, eikd kaava sisaltédn ole tullut sellaisia olennaisia muutoksia, joista
tulisi tiedottaa laajemmin. Rovaseudun Markkinakiinteistét Oy on tietoinen omistuksessaan olevan
entisen kotitalousopiston rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutoksesta, jossa toimistorakennusten
korttelialue (KT) muutettiin asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavaa ei ole
tarpeen asettaa ehdotuksena uudelleen nahtaville.

™ ™ Kotitalousopiston lansijulkisivu
vuonna 1960.

Ote Rovaniemen kotitalousopiston
rakennushistoriallisesta
selvityksesta

=, / Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy /
e 25.4.2022.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Laaditulla asemakaavalla muodostuvat korttelit 11300 ja 14004-14012. Kaava-alueella on 12
rakennuspaikkaa rivitaloille ja muille kytketyille asuinrakennuksille merkinnalld AR ja nelja
rakennuspaikkaa asuinkerrostaloille tai rivitaloille merkinnalla AKR-1. Asumisen kerrosala on
23 700 k-m2 (ei siséalld AL-aluetta), jolloin alueelle sijoittunee arviolta noin 540 — 740 asukasta.
Asuntoja alueelle rakentunee arviolta noin 260 - 315. AR-alueiden autopaikkoja on osoitettu
osalla tonteista myds yhteisille autopaikkojen korttelialueille (LPA).

Metsaruusuntien paassa sailyviksi suojelumerkinndin merkityt entisen maatalousoppilaitoksen
paarakennus ja Taimelan rakennus (entinen sikala) on osoitettu kaavassa liike- ja
toimistorakennusten korttelialueiksi  (K). POykkolan puolella olemassa oleva laaja
toimistorakennus (entinen kotitalousopisto) on osoitettu monipuolisia tulevaisuuden
kehittdmismahdollisuuksia silmalla pitden asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
merkinnalld AL. Nykyinen toimistokokonaisuus muuttunee ajan myétd asumisen ja pienten
toimitilojen seka toimistojen yhdistelImakokonaisuudeksi.

KemijoenitapuolentienjaRanuantienlounaiskulmaanonvarattukorttelialueitalahipalvelukeskusta
varten: KL-alueelle on mahdollista toteuttaa 3000 kerrosnelidmetrin laajuudelta liiketiloja.
Lahtdkohtaisesti ko. rakennuspaikan sijainti on ihanteellinen paivittdistavarakaupalle. KL-
korttelin eteldpuolelle sijoittuu laaja yleisten rakennusten tilavaraus Y-merkinnalld, jolle on
ajateltu sijoittuvan paivakoti.

Koko kaavan pinta-alasta on asumisen alueita noin 26%, yleisten rakennusten alueita 3%, liike-
tai toimistorakennusten alueita 5%, liikennealueita 29% (sis. korttelkohtaisest LPA-alueet),
vesialueita 8% seka viheralueita 21% ja suojaviheralueita noin 8%.




5.1.1. Ajoneuvoliikenne

Kaava-alueen maanteiden tilavarauksissa on kahdessa kohtaa varauduttu kiertoliittymien
toteuttamiseen. Kemijoen itapuolentiella tarvitaan uusi kokoojakatuluonteinen yhteys Pdylidvaaran
suuntaan (Poylibvaarantie) seka myos Poylidlammen kaakkoispuolisille AKR-1 alueille (Junkkarankuja).
Kemijoen itapuolentien, Pdylidvaarantien seka Jukkarankujan risteykseen on esitetty kiertoliittyma
ohjeellisilla katuviivamerkinngilla. Myds Kemijoen itapuolentien ja Ranuantien risteykseen on esitetty
kiertoliittyma.

Metsaruusuntien liittyma sailyy nykyisella paikallaan, joskin tie linjataan uusiksi niin, etta se suuntaa
Kemijokivarressa olevaan lahdelmaan. Lahdelman lansipuolelle on osoitettu venevalkama merkinnalla
LV. Myds Kemijoen itapuolentien liittymat Reetintielle sekd Kotikairantielle on osoitettu voimassa
olevan kaavan mukaisina.

Poykkolan (PoyliGlammen pohjoispuoli) puoleinen alue liittyy maantieverkkoon nykyisen Laajakaista-
kadun kautta ja nykyinen Kaarikkapolun liittym& Kajaanintiehen poistuu. Kaarnikkapolun peralla
oleville kortteleille 11157 ja 11158 kuljetaan jatkossa Elokadun liittyman kautta.

5.1.2. Jalankulku ja pyoraily

Tarkeimmat jalankulun ja pyorailyn vaylat on osoitettu kaavassa jalankululle ja pyérailylle varattuina
alueen osina. Alueella jo olevat vaylat Kajaanintien lansilaidalla ja Kemijoen itapuolentien pohjoislaidalla
on osoitettu edella mainitulla merkinnalla. Lisaksi kaavassa on osoitettu uudet tarkeat jalankulun ja
pyorailyn yhteydet kaava-alueen koilliskulmalta Kajaanintielle (Péylionpolku) seka Metsaruusuntien
varteen ja siitd edelleen rantaa pitkin Poykkolaan. Nama uudet yhteydet perustuvat Péykkola-
Rantavitikka valille kaavailtuun jalankulun ja pyoérailyn siltaan.

Muilta osin kaavan runsas polkuverkosto on esitetty ohjeellinen polku -merkinnéillda. Kaavassa on
osoitettu kolmeen kohtaan maantien alittavat jalankulun ja pyérailyn yhteydet.

Alueen tavditteellinen liikenne-
verkko ehdotusvaiheen
ratkaisujen mukaisena.

Pyoraliikenteen aluereitti
- Pyoraliikenteen paikallisreitti
Puistokaytava / kuntoreitti
=< Alikulku / silta
<= Bussipysakki Qe e ,
huom kaikkia nykyisia paikallisreitteja ei ole piirretty - A \ o
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5.1.3. Virkistys- ja suojaviheralueet

Kemijoen varsi seka Poylidlammen Iahiymparistd on osoitettu kaavassa virkistykseen VL-2
merkinngilla. Merkinta edellyttda, ettda alueella olevat maisemapuut sailytetdan mahdollisuuksien
mukaan. Nykyisen Metsaruusuntien ja sen uuden linjauksen valinen alue on osoitettu puistoalueeksi
merkinnalla VP. Lisaksi Pdylibvaaran rinteen suuntaan osoitettu virkistysaluetta, joka yhdistyy
laheisten ulkoilupolkujen viherverkostoon. Myds Poylidvaarantien katualueen italaidalla on
viheraluekaista. Kemijoen itapuolentien seka Kajaanintie - Ranuantien varsien viheralueet on osoitettu
ajoneuvoliikenteen meluvaikutuksen vuoksi suojaviheraluemerkinnéilla (EV).

Kemijoen lahdelmaan osoitettua venevalkamaa (LV) kaytettaneen vesiliikenteen ohella myds
virkistykseen. Venevalkamaan toteutettaneen veneille maalla sijaitsevia rannallevetopaikkoja.
Valkamaan ei mahdu vesilla olevaa venelaituria.

5.1.4. Tekninen huolto

Kaavassa on osoitettu nelja rakennusalaa (mu) muuntamoita varten seuraavasti:

Olemassa oleva muuntamo:
+ Poylidlammen ja Kemijoen lahdelman valisen sillan koilliskulmassa (olemassa oleva muuntamo).

Uudet muuntamot:
+ Laajakaista-kadun kadantdpaikan koilliskulmassa korttelin 11300 rakennuspaikalla 2.

+ Kortteleiden 14008 ja 14009 valisella suojaviheralueella Kemijoen itdpuolentien rajalla.

» Korttelin 14005 koillisosassa.

Osin uusittavat kaukolammdn ja vesihuollon linjat voidaan jatkossakin sijoittaa paaosin tie- ja

katualueille, mutta kaavaan on ollut tarpeen osoittaa kaksi rasitevarausta johtolinjoille seuraavasti:

* Metsaruusuntien lansipuolelle jdavan korttelin (14006) halki itd-lansisuuntainen rasitevaraus
kaapelilinjalle rakennuspaikkojen 2 ja 3 kautta. Rasite on tarkoitettu vesihuollon jarjestamiseen.

+ Podylidlammen pohjoispuolella olevan korttelin (11300) LPA alueen rasitevaraus, joka on
tarkoitettu kaukolammadlle. Muilta osin tarvittavat johtolinjat mahtuvat tie- ja katualueille.

5.1.5. Muut erityisesti mainittavat merkinnat ja maaraykset

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimistarve:

Korttelin 11300 lansiosa Podyliblammen pohjoispuolella on rajattu pistekatkoviivalla alueeksi, jossa
maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera tarvittaessa puhdistettava ennen alueen
rakentamista.

Suojeltavat rakennukset:

Maatalousoppilaitoksen paarakennus ja entinen sikala (Taimela) on osoitettu kaavassa suojeltaviksi

rakennuksisksi seuraavalla merkinnalla:

sr-14  Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvokas rakennus, jota

ei saa purkaa eika tehda rakennuksen arvoa alentavia muutoksia.
Korjauksia tehtaessa tulee pyrkia alkuperaisiin rakenne- ja varitysratkaisuihin.
Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostoéista on pyydettavd museoviran-
omaisen lausunto.

Hulevesia koskevat maaraykset:

Asemakaavamaaraysten tekstiosuudessa on korttelialueita koskevia maarayksia hulevesien
viivyttdmisestd, kattovesien imeyttdmisestd seka suosituksia liikenndityjen alueiden pintavesien
ohjaamisesta biosuodatusrakenteisiin hulevesien laadullista kasittelyd varten. Lisaksi hulevesien
kasittelysuunnitelma tulee sisaltya rakennuslupaan.

Olemassa olevaa viherymparistda sailyttavat merkinnat:

Nykyisen Metsaruusuntien (jaa jalankulun ja pyOrailyn vaylaksi) varrella kasvavat koivurivit on osoitettu
kaavassa "sailytettava / yllapidettava puurivi" -merkinnalla. Lisdksi Pdylidlammen pohjoispuolella
olevan korttelin 11300 AL-tontin lansirajalla kasvava pihtakuusirivi on osoitettu kaavassa samaisella
"sailytettava / yllapidettava puurivi" -merkinnalla.
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5.2. Kaavan vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavan havainnepiirros
ilmakuvan péalla.
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5.2.1. Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maankayttd- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena muutettaessa asemakaavaa.
Maakuntakaavan ohjausvaikutus on huomioitava erityisesti nyt, kun laadittavan asemakaavan alueella
ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Laadittu kaavamuutos on alueella voimassa olevien Rovaniemen
maakuntakaavan ja Rovaniemen vaihemaakuntakaavan periaatteiden mukainen.

MRL 39 § (yleiskaavan siséltovaatimukset) huomiointi

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys:
+ Laadittu asemakaava on olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentava ja tiivistava.
Yhdyskuntarakenteen taloudellisuus on pyritty huomioimaan mm. katupituuksien minimoinnilla.

+ Laaditun kaavan uudet jalankulun ja pydrailyn varaukset tukevat kavelya ja pyorailya, mika luo
mahdollisuuksia vahentaa autoliikenteen paastoja.

+ Kaavan suositus aurinkoenergian aktiivisesta ja passiivisesta hyddyntamisesta tukee ekologista
kestavyytta.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto:
+ Alueella olevat hyvakuntoiset rakennukset saadaan pidettyd hydtykaytdssa eika niita tarvitse purkaa.
Alue on teknisen huollon verkostojen piirissa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:

+ Kaavalla osoitetaan sellaisia asumisen rakennuspaikkoja, joille on kysyntaa. Kaava mahdollistaa
alueen lahipalvelujen kehittymisen suhteessa vaestépohjaan.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla:

+ Kohdealue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella Iahella Rovaniemen keskustaa. Kaavan
jalankulun ja pyorailyn varaukset ovat kattavat. My6s joukkoliikenteen kehittymisen mahdollisuudet
paranevat tilavarausten seka lisaantyvan asumisen myéta. Kohdealue on olemassa olevien
yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon:
+ Kaavan jalankulun ja py6railyn yhteydet seka esitetyt eritasoratkaisut lisdavat likkenneturvallisuutta.
Kaavassa on huomioitu ajoneuvoliikenteen melu suhteessa melun ohjearvoihin.

+ Kaavan AKR-1 merkinnassa oleva lisamaare yksityisista ja julkisista palveluista luo mahdollisuuksia
erityyppisten asumiskonseptien toteutumiselle esimerkiksi ikdihmisten tai muiden eritysryhmien
kannalta.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset:
+ Kaava tukee kaupungin elinkeinoeldman toimintamahdollisuuksia liike- ja toimistorakennusten
aluevarauksilla (K, KL ja AL).

7) ymparistéhaittojen vahentaminen:
+ Ajoneuvoliikenteen melua on kaavassa torjuttu rakennusten sijoittelulla seka tiealueen
meluestemerkinndilla. Asutuksen suojaksi on maaritetty paikoin myds suojaviheralueita (EV).

» Korttelin 11300 lounaisosaa koskee kaavamaarays (saa-1), mika edellyttaa, etta ennen alueen
rakentamista on tutkittava, onko alueen maapera pilaantunutta aiemman kasvihuonekaytén
seurauksena.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:
+ Kaava-alueella olevat rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteet (kaksi rakennusta) on huomioitu
kaavassa suojelumerkinndilla.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys:
+ Kaava-alueen sisainen viheralueverkosto on yhtenainen ja yhdistyy edelleen Péykkolan
viherverkostoon seka PoyliGvaaraan suuntaavaan viherverkostoon.

» Asemakaavatasolla virkistysalueiden maara ei vahene verrattuna vield voimassa olevaan

asemakaavaan.
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5.2.2. Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Seuraavassa taulukossa arvioidaan Pdylidrannan asemakaavan toteutuksen vaikutukset suhteessa
aluetta koskeviin valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

TAVOITTEET:

SUHDE LAADITTAVAAN KAAVAAN:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritys-
toiminnan kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuo-
liselle asuntotuotannolle.

Asemakaavan toteuttamisella tuetaan lahelld Rovaniemen kes-
kustaa olevan aluerakenteen kehittymista nykyistéd yhdyskuntara-
kennetta hyddyntaen. Podylidrannan asemakaava mahdollistaa
vetovoimaisen asuinalueen syntymisen paikallista maisemaa hy6-
dyntaen.

Kaavan korttelialuevaraukset tuovat kaupunkiin uutta asumisen
tonttivarantoa ja tukevat vaestokehityksen edellyttamaa suuntaa
ohjata asumista palvelujen aarelle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Kaavalla taydennetaan ja tiivistetddn olemassa olevan ydyskunta-
rakennetta sita eheyttaen.

Poylibrannan asemakaava-alueen sijainti potentiaalisesti lahella
Rovaniemen keskustaa luo hyvat edellykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle (jalankulun ja pydrailyn
yhteyksien kattavat varaukset). Kaavamaarayksena oleva suosi-
tus aurinkoenergian aktiivisesta ja passiivisesta hyédyntamisesta
tukee vahahiilistd yhdyskuntakehitysta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja
joukkolikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kulje-

tuspalveluiden kehittamista.

Poylibrannan asemakaava-alueen sijainti 1ahella Rovanie-
men keskustaa on lahtokohtaisesti hyva saavutettavuuden
kannalta. Asemakaavan jalankulun ja pyorailyn yhteydet
littdvat alueen kiinteasti ymparoéivan lahialueen jalakulun ja

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin

saavutettavissa.

pyorailyn verkostoon.

Saavutettavuus paranee merkittavasti, mikali uusi jalanku-
lun ja pyorailyn silta Poykkolasta Kemijoen yli Rantavitik-
kaan toteutuu.

2. Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudel-
lisuutta kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja
verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Pdylirannan asemakaavan liikenne-
verkko perustuu ensisijaisesti ole-
massa oleviin likenneyhteyksiin.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaavassa on maaratty alin sallittava rakentamiskorkeus
(+76,7 metria), jossa on huomioitu kerran sadassa vuo-
dessa toistuva tulva. Maarayksessa vaaditaan myds, etta
alimpien kastuvien rakenteiden tulee olla +0,5 metria ko.
korkeuden ylapuolella. Tarvittavat tulvauomat on huomioi-
tu kaavakartalla erillismerkinnalla. Kaavassa on maarayk-
sia hulevesien kasittelysta tonteilla.

Ajoneuvoliikenteen melua on kaavassa torjuttu rakennus-

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

ten sijoittelulla seka tiealueen meluestemerkinnéilla. Yhtei-
set leikki- ja oleskelualueet voidaan sijoittaa melualueen
ulkopuolelle.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinnén arvojen turvaamisesta.

Poylibrannan asemakaava-alueen toteuttaminen ei vahenna Kemijo-
en toiselle puolelle sijoittuvan valtakunnallisesti arvokkaan kulttuu-
riympériston (Rantavitikan ammattikoulu) suojeluarvoa.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

Kaava-alueelle ei sijoitu luonnon monimuotoisuuden kannalta suojel-
tavia kohteita, eika kaavalla ole vaikutusta lahiymparistdn luontoar-
voihin, kuten Pdylidvaaran luonnosuojelualueeseen.

Kaavassa on pyritty turvaamaan viherverkoston jatkuvuus, mika
edesauttaa ekologisten yhtyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alueen sisdinen viherverkosto on yhtenainen ja yhdistyy edel-
leen lahialueiden viherverkostoihin. Viheralueiden laajuus on riittava
suhteessa asumisen mitoitukseen.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja
sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaavan asemakaavaméaarayksissa sallitaan aurinkopanee-
lien ja —keraimien sijoittaminen katoille, mikali ne sopeutu-
vat arkkitehtuuriin.
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5.2.3. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Pdyliérannan asemakaavan toteuttaminen tdydentaajatiivistaalahialueen yhdyskuntarakennetta
nykyisestdan ja tukee Rovaniemen kaupunkialueen tavoitteiden mukaista kehitysta. Koska
maatalousoppilaitokselta vapautunutta aluetta ei enaa tarvita koulutukseen, on Pdyliérannan
aluettaluontevinta kehittdd asuinalueena, silld alue rajautuuitalaidaltaan Pdykkolan asuinalueisiin
ja lansipuoleltaan Ojanperan olemassa olevaan asutukseen. Pdylirannan asemakaava jatkaa
historiallista perinnettd muodostaa asutusta Kemijoen ranta-alueelle.

Pdyliérannan asemakaavan toteuttamisella ei voida katsoa olevan alue- tai yndyskuntarakennetta
hajauttavaa vaikutusta.

5.2.4. Vaikutukset liikenteeseen

Pdylibrannan asemakaavan alue sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla ja alue on
henkildautoilla erittain hyvin saavutettavissa Rovaniemen keskustasta katsottaessa. Laajentuva
maankaytté tuottaa Kemijoen itdpuolentielle sekd Kajaanintielle lisda liikennettd nykyiseen
tilanteeseen verrattuna. On muistettava, ettd ajoneuvoliikenne lisdantyy ko. maanteilld kaava-
alueen toteutumisesta huolimatta.

Jalankulku ja py0raily:

Alue on erittdin hyvin saavuttavissa jalan ja pyoraillen eri ilmansuunnista, etenkin tulevina
vuosina Péykkdlan ja Rantavitikan valisen jalankulun ja pyorailyn sillan toteuduttua. Jalankulku-
ja pyorailyverkostossa on otettu huomioon sujuvat yhteydet esitetylle sillalle Péyliorannan lapi
seka Poykkolan ja Poylibvaaran suunnasta.

Joukkoliikenne:

Kestavan liikkumisen periaatteet joukkoliikennettd hyddyntéden eivat ole alueella viela hyvat
joukkoliikenteen nykyisista vuorovaleista johtuen. Joukkoliikenteen kehittymisen mahdollisuus
on kuitenkin huomioitu kaavassa pysakkien sijoittelussa ja yhteyksissa pysakeille. Keskeista
alueen joukkoliikennepalvelujen kehittymisessd on jatkossa PdyliGvaaran mahdollinen
osoittaminen nykyista voimakkaammin asutukselle.

5.2.5. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alueella on sailynyt vain nelja rakennusta, silld suurin osa alueen rakennuskannasta on
purettu viime vuosien aikana. Alueella olevat entisen maatalousoppilaitoksen paarakennus seka
entinen sikalarakennus (Taimela) on osoitettu kaavassa suojelumerkinnalla sr-14, joten niiden
kulttuurihihistoriallisten arvojen sailyminen on kaavallisesti turvattu.

Suojeltavaa rakennusta koskeva kaavamaarays sr-14 koskee ensisijaisesti rakennuksen
ulkoasua seka rakennuksen kaupunkikuvallisen aseman sailyttamista. Sr-14-maaraystekstissa
oleva maininta museoviranomaisen lausuntopyynndsta rakennuksessa tehtavien korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa antaa museoviranomaiselle mahdollisuuden vaikuttaa myds sisatilojen
muutoksiin niin, ettei jaljelld olevia arvoja tuhota. Suojelutavoite sisatilojen osalta koskee siis
vain jaljella olevia arvoja, ei siis jo muutettuja tiloja tai uusia rakenteita ja rakennusosia.

Korttelissa 11300 olevan 1980-luvulla rakennettu asuntolarakennus purettaneen tulevaisuudessa
huonokuntoisena. Kaavan vaikutukset rakennettuun [8hiymparist6on ovat padosin maisemallisia.

5.2.6. Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Kemijoen itdpuolentien tiemiljodn maisema muuttuu selvasti nykyisestd Pydlidrannan
asemakaava-alueentoteutuessa. Tienpohjoispuolellanykyisetsuhteellisenavoimetniittynakymat
vaistyvat asuinrakentamisen tieltd. Kemijoen itadpuolentien etelapuolella Pdylibvaaran alarinteen
nykyinen metsainen maisemakuva siirtyy hieman etelammas, kun metsanreunaan rakentuu
asutusta seka alueen paivakoti. Myés Ranuantien tiemiljoén maisemakuva muuttuu selvasti
Kemijoen itapuolentien risteysalueen tuntumassa, kun Poyli6lammen rantaan kaavoitetut AKR-
korttelit seka Pdylidvaaran puoleinen liikerakennus (KL) toteutuvat.
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Kemijoelta ja vastarannan puolelta katsottaessa Pdyliorannan asemakaava-alueen toteutumien
muuttaa maisemaa jonkin verran uudisasutuksen sijoittuessa suhteellisen lahelle vesirajaa.
Rannan tuntumaan osoitetut uudet rivitalot ovat kuitenkin korkeintaan kaksikerroksia
(todennakoéinen toteutuminen suurelta osin yksikerroksisena), jolloin rakennusmassat jaavat
maltillisesti rantapuuston ja viheralueen kasvillisuuden taakse.

Lahiympariston olevan asutuksen suuntaan aiheutuu my6s jonkin verran paikallisia
maisemamuutoksia etupadssa nakymien osalta, silla uudisrakentaminen ja uudet jalankulun
ja pyorailyn vaylat sijoittuvat paikoitellen lahelle olemassa olevaa rakennuskantaa.
Uudisrakentamisen mittakaava ei kuitenkaan poikkea oleellisesti lahiymparistdsta ja alueiden
valiin jaa maisemavaikutuksia vahentavaa vihervyohykettad puustoineen.

5.2.7. Vaikutukset viherymparistoon

Kaavan viheralueiksi jadvia alueita (VL-2) koskee suositus alueella olevien maisemapuiden
sailyttamisesta. Olemassa olevat jareat puut ovat arvokkaita maiseman ja viihtyisyyden kannalta.
Nykyisen Metsaruusuntien varren koivurivit on osoitettu kaavassa "sailytettava / yllapidettava
puurivi"-merkinnalla. Metsaruusuntien uusi linjaus antaa mahdollisuuden sailyttaa nykyisen
Metsaruusutien varrella kasvat koivurivistdét miltei koko laajuudessaan, kun nykyinen tielinjaus
muuttuu puistopoluksi, eika koivujen valittomaan laheisyyteen kohdistu muutostarpeita. LAhimmat
rakennukset sijoittuvat runsaan 7 metrin padhan koivuista.

Entisen kotitalousopiston tontin (korttelin 11300 rakennuspaikka nro 2) lansilaidalla kasvava
pihtakuusirivistd on myds osoitettu kaavassa "sailytettava / yllapidettdva puurivi"-merkinnalla.
Pihtakuusiriviston ymparille on varattu kaavassa istutettavaa aluetta, niin ettei mm. viereisen
LPA-alueen rakenteita ja alueella mahdollisesti tarvittavia putkilinjauksia sijoiteta lilan lahelle
sailytettavaa kuusirivia.

Kaava-alueella esiintyy valtakunnallisesti silmallapidettavaa ahokissankapalaa ja ketoneilikkaa.
Kaavatyon yhteydessa laaditussa rakennustapaohjeessa on kohdassa 2.2. “yleiset viheralueet
ja tulvareitit” kehotus sailyttda alueella jo oleva maatalousoppilaitoksen perinténa syntynyt
viherymparisto seuraavilta osin:

A. ranta-alueen idkkaat mannyt ja kuuset
B. Metsaruusuntien koivurivit
C. alueella oleva kivikkopuutarha.

Ahokissankapalan esiintyma sijaitsee edella mainitun luettelon kohdassa C, joten ahokissankapala
sailynee osana kivikkopuutarhaa. Ketoneilikkaesiintyma sijoittuu kaavan korttelin 11300 LPA-
alueelle ja on toivottavaa, etta esiintyma siirrettaisiin ennen pysakointialueen rakentamista
toisaalle, sille soveltuvaan paikkaan. Asiasta on informoitu kaupungin viherpuolta.

Ylla esitetyn mukaisesti kaavalla pyritdan sailyttamaan alueen puustoa ja arvokasta kasvillisuutta
mahdollisuuksien mukaan kaavan tarkoitus ja tavoite huomioiden.

Nykyi:

td Metsaruusuntietd reunustavat komeat koivurivistot.
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5.2.8. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Pdyliérannan asemakaava-alueella ei esiinny luonnonsuojelulaissa tarkoitettuja luontotyyppeja
eikd suojelua edellyttdvid kasvilajeja, joten kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta
niihin. Kaava-alueen toteuttamisella ei ole mydskdan vaikutusta l&heiseen Pdylibvaaran
luonnonsuojelualueeseen.

5.2.9. Vaikutukset virkistykseen

Tiivistyvastd kaupunkirakenteesta huolimatta Pdylidrannan asemakaava Iuo hyvat
mahdollisuudet virkistykseen runsaiden jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien seka puistopolkujensa
my6ta. Etenkin Kemijoen rantaan osoitettu reitti sekd Péylidlammen ympari kaavailtu polku
tulevat todennakdisesti olemaan suosittuja ulkoiluyhteyksia seka alueen uusille asukkaille kuin
my0Os 1ahiymparistdon olevalle asutukselle. Pdyli6lammen luoteisrannalle osoitetun leikki- ja
oleskelualueen toteuttaminen palvelisi myds asutusta laajemmin. Nykyisen Metsaruusuntien
koivukujanteet reunustavat jatkossakin jalankulun ja pyoérailyn vaylaa, mikd lisdnnee
puistoalueen viehattavyytta.

Asukkaiden virkistyskayttdmahdollisuuksia lisda viheralueiden ja polkuyhteyksien yhdistyminen
Pdylibvaaran nykyisiin reitteihin, jotka ovat yhteydessd myds laajempaan Ounasvaaran
reittiverkostoon.

5.2.10. Vaikutukset matkailuun

Kaavassa ei ole erillisid aluevarauksia matkailupalveluille, silld kaava-alue ndhdaan jatkossa
paaosin asuinalueena. Matkailuun ja virkistykseen liittyvid toimintoja voinee alueella kuitenkin
kehittda rantojenviheralueillaseka venevalkaman alueella. Jos kaupunkirakentaajoentuntuman
venevalkaman, niin silloin siita tulisi julkinen eli kaikille haettavissa olevien venepaikkojen alue.

5.2.11. Vaikutukset talouteen

Alueen kunnallistekniikan seka tarvittavien uusien liikennejarjestelyjen rakentaminen aiheuttaa
kaupungille kustannuksia, mutta tonttien myynnista tai vuokrauksesta tulee vastaavasti myds
tuloja. Alueelle sijoittuvat asukkaat tuovat ajan my6ta verotuloja kaupungille.

Pdyliérannan asemakaavan toteuttamisella liikerakentamisen ma&aradan perustuen ei ole
merkittdvia vaikutuksia Rovaniemen keskustan kaupan palveluiden elinvoimaisuuteen.
Asukasmaaran kasvaessa kaava-alueella ja sen lahiymparistdssd on tarvetta esitetyssa
maarin liikerakentamisen lisaykselle, joten liikekeskustan mahdollistaminen potentiaaliselle
paikalle Ranuantien risteykseen tukee kaava-alueen ja sen lahiympariston palvelujen ja
elinkeinoelaman kehittymisen mahdollisuuksia. Oleellista on, ettd kaavoituksessa varataan
rittdvasti tilaa kaupan ja palvelualojen toiminnoille.

Jakamis- ja kiertotalouteen liittyvien palvelujen lisdantyminen ei vaadi suuria tilavarauksia;
suuri osa ko. palveluista toteutunee verkossa.

5.2.12. Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan toteuttamisen mydéta alueen nykyistd kaukoldmpdlinjaa seka vesihuollon linjoja on
tarpeen osittain siirtdd. Uudet johtolinjat mahtuvat pdaosin kaavan tie- ja katualueille, mutta
kahdessa kohtaa on ollut tarpeellista osoittaa johtolinjoille rasitevarauksia korttelialueille.
Asiasta on keskusteltu Napapiirin Energian ja Veden kanssa.

5.2.13. Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavan sallimilla rakentamisalueilla maata on tarpeen muokata mm. korkotasojen
muutostarpeiden ja rakennusten perustusten rakentamisen vuoksi. Myds alueen teknisen
huollon linjojen rakentaminen edellyttdd maaperan kaivutditd. Kaava-alueelta purettujen
maatalousoppilaitoksenaikaistenkasvihuoneidenalueenmahdollinenmaaperanpilaantuneisuus
on tutkittava tarkemmin ja tarvittaessa kunnostettava ennen alueen rakentamiseen ryhtymista.
Pdyliérannan kaava-alueen toteuttamisella ei ole merkittdvia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.
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5.2.14. Vaikutukset pohjaveteen ja pintavesiin

Kaava-alueelle rakennetaan hulevesiviemardinti, joten valunta Podylilampeen ja Kemijokeen tulee
paaosin viheralueilta. Asemakaavan maaraysten mukaan Kkorttelialueiden hulevesia on viivytettava
ja kattovedet on ensisijaisesti imeytettava. Liikennoityjen alueiden pintavedet on suositeltavaa ohjata
biosuodatusrakenteisiin hulevesien laadullista kasittelyd varten. Nailld toimenpiteilld varmistetaan,
ettd vaikka hulevesien maara alueella lisdantyy, pintavesista ei aiheudu ongelmaa. Pdylidlammen ja
Kemijoen itdpuolentien valissa on nykyisin kolme purkuojaa, joita joudutaan paikoin hieman siirtamaan.
Kaavassa on uusille tulvauomille tilavaraukset hule-merkinnalla.

Kaava-alueen toteuttamisella ei ole oleellista vaikutusta pohjaveteen.

Tulva

Tulvavaaran huomiointi kaavassa esitetyn maarayksen mukaisesti aiheuttaa jonkin verran maaston
muokkausta alavimmilla rakennuspaikoilla. Kaavassa on kahdessa kohtaa pieneltd osin rakennusalueita,
joissa nykyinen maanpinta on noin +76 metrin (N2000) tasolla, jolloin pengerrystarvetta edellytettyyn
+76,7 metriin syntyy noin 0,7 metria.

5.2.15. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja ihmisten elinoloihin

Kaavan toteutumisen my6ta suunnittelualueen ymparistdé muuttuu selkeasti nykyisestdan; osin
maatalousmaisen niittymainen ja osin metsainen alue muuttuu I-Il kerroksiseksi asuinalueeksi, jossa
on myo6s palveluja. Tiivistyvan taajamarakenteen vastapainoksi kaavaan on pyritty osoittamaan
kattavat jalankulun- ja pyo6railyn yhteydet seka riittdvd maara puistopolkuja vihervydhykkeille. Oleellista
asukkaiden kannalta lienee, etta ranta-alueet seka Kemijokivarressa kuin myds Poylidlammen ymparilla
jaavat yhteiseen virkistyskayttéon, eika alueelle tule omarantaista rakentamista.

Pdylibrannan asemakaavan toteuttaminen vaikuttanee voimakkaimmin kaavaan rajoittuvien
asuinalueiden nykyisten asukkaiden arkeen, joskin paaosin vain vahaisina nakymamuutoksina.
Nykyisen Kaarnikkapolun varren asukkaiden arkilikkuminen autoitse muuttuu oleellisesti, silla jatkossa
alueelle kuljetaan Elokadun kautta, kun Kaarnikkapolun liittyma Kajaanintielle poistuu.  Elokadun
ajoneuvoliikenne kasvaa jatkossa tonttimaarilla arvioituna noin 38 prosenttia.

Kaavatydn yhtena tavoitteena on ollut erityisryhmien asumisen (mm. seniorit) tukeminen kaava-alueella,
joskin eritysasuminen on mahdollista normaaleilla asumisen rakennuspaikoilla, eikd sitd tarvitse

Kaavaehdotuksen kortteli- ja rakennusalueiden \ P
suhde tulva-alueeseen (1/100a). "

Y

Kajaanintia
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valttamatta erikseen maarittda kaavassa. Poylidrannan asemakaavassa on mahdollisen erityisryhmien
asumiseen liittyvia muita tarpeita varten maaritetty AKR rakennuspaikkoja koskeva lisdmaare, jonka
mukaan erityisryhmien asumiseen liittyen saa 10 % rakennusoikeudesta kayttdd asumista tukevia
yksityisia tai julkisia palveluja varten. Mikali alueelle sijoittuu erityisryhmien asumista, monipuolistaa
se alueen vaestdjakaumaa.

Miltei kaikilla kaavan rakennuspaikoilla on "korvamerkittyd" rakennusoikeutta asukkaiden yhteistilojen
rakentamista varten. Yhteistilojen rakentamisen mahdollistaminen tukee taloyhtiéiden ja asuinalueen
yhteiséllisyyden kehittdmista.

5.2.16. Vaikutukset terveyteen

Pilaantuneet maat

Ennen korttelin 11300 lansiosan rakentamiseen ryhtymistd maatalousoppilaitoksen aikaisten
kasvihuoneiden alueen mahdollinen pilaantuneisuus (mm. kasvinsuojeluaineet) tulee selvittda ja
tarvittaessa maapera kunnostaa. Kaava-alueelta ei ole tiedossa muita maaperaan kohdistuvia selvitys-
tai kunnostustarpeita.

Melu

Kemijoen itdpuolentien sekad Ranuantien liikennemaarat ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama liikennemelu
tulee kasvamaan nykytilanteesta ennustevuoteen 2040 mennessa.

Kaavatydssa laadittujen melulaskelmien perusteella melusuojauksia mitoittavaksi tekijaksi muotoutuu
ybaikainen melutilanne. Kaavan asuinrakennusten potentiaaliset terassi- ja parvekesivut sekd yhteiset
ulko-oleskelutilat on pyritty sijoittamaan niin, etteivdt melutasojen ohjearvot niiden kohdalla ylity.
Autokatokset ja talousrakennukset on paikoin sijoitettu niin, ettd ne toimivat meluesteind. Taman lisaksi
kaavakartalle on merkitty seuraavat tarvittavat melusuojaustoimenpiteet:

« Korttelin 14008 ita-, etela- ja kaakkoislaidalla autokatokset ja taloustilat toimivat suurelta osin
meluesteind, mutta lisdksi korttelin itdlaidalle tontin rajalle tarvitaan noin 2 metriad korkea meluaita.
Edelleen korttelin 14008 melutason pitdmiseksi ohjearvojen alla tarvitaan Kemijoen itdpuolentielle
noin 1,7 metria korkea melukaide noin 100 metrin matkalle.

» Kaava-alueen ulkopuolisen asutuksen suojaamiseksi on kaavassa osoitettu melulaskentojen
perusteella suojaustarpeet seuraavasti:

* Kemijoen itapuolentie ja Reetintien ympariston olevan asutuksen valiin.
* Ranuantien itdpuoleiselle tiealueelle kortteleiden 11303, 11009, 11010 ja 11006 suojaksi.

Kaavaan osoitettujen melusuojausten toteuttamisen my6ta melutasot saadaan ohjearvojen mukaisiksi
keskeisilla ulko-oleskelu- ja leikkialueilla.

mukaiset melutason ohjearvot. Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
50 dB
Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB
(uudet alueet 45 dB)
Virkistysalueet taajamissa ja — 50 dB
taajamien vélittdmassa ldheisyydesséa (uudet alueet 45 dB)
50 dB
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB
(uudet alueet 45 dB)
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55dB -
Loma-asumiseen kaytettavat
45 dB 40 dB
alueet ja leirintdalueet
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella
45 dB 40 dB
ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisilla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -
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5.2.17. Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Poyliérannan asemakaavan alue kytkeytyy tiiviiksi osaksi Rovaniemen olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Kaavaratkaisun kattavilla jalankulun ja pyorailyn yhteyksilla seka runsailla
polkuvaruksilla pyritdan edistdmaan kestavaa ja autotonta liikkumista alueelta Rovaniemen
keskustaan. Pyoraily- ja jalankulkusillan toteutuminen Rantavitikan ja Pdykkoéla-Poylidrannan
valille edesauttaisi auton kayton vahentamismahdollisuuksia selvasti.

Olemassa olevaa hiilinieluna toimivaa metsaa haviaa alueen eteldkulmalta rakentamisen myota
noin 2,8 hehtaarin verran, mutta vastapainona kaava-alueen runsaahkot viheralueet kompensoivat
asiaa jonkin verran olevalla ja tulevalla istutettavalla kasvillisuudellaan. Asutuksen lomaan
sijoittuva kasvillisuus sitoo pdlya ja viilentaa ilmastoa.

Energiantuotanto ja -kulutus tuottavat merkittavan osan kasvihuonekaasupaastoista. Pdylidrannan
asemakaavan asemakaavamaarayksissa suositellaan aurinkoenergian passiivista ja aktiivista
hyddyntamista ja rakennusten katoille suositellaan sijoitettavan aurinkopaneeleja ja -keragjia.
Lisaksi kaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta tonteilla.

Alueelle laadittu kaavan hyvaksymisen yhteydessa hyvaksyttdva rakennustapaohje vaatii
rakennuksilta hiilijalanjalkilaskennan ja ohjaa ilmastovaikutusten vahentdmiseen kokonaisvaltaisen
tarkastelun kautta.

5.3. Nimisto

Kaavamuutosalueella jo kaytdssa olevia katunimia ovat Metsaruusuntie ja Laajakaista.
Asemakaavassa maariteltya uutta, alueen paikannimistdon ja historiaan perustuvaa nimistda ovat
seuraavat:

+ Kadut: Pdylidvaarantie, Poylidnpisto, Poylionkuja ja Jukkarankuja.
« Jalankulun ja pydrailynvayla: Poylidnpolku
* Vesialue: Poylidlampi

* Viheralueet: PoyliGrannanpuisto

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Pdylibrannan asemakaavan alue rakentunee hiljalleen kysynndn mukaan tulevien vuosien my6ta.
Kaupungin tavoitteena on, ettd alueen rakentamisen edellyttdmat liikennejarjestelyt maanteiden
osalta toteutetaan tarpeen mukaan yhteisty6ssa ELY-keskuksen kanssa.

Alueen rakentamista ohjaa alueelle laadittu rakentamistapaohje, joka on ollut ndhtavilld yhtaaikaa
kaavaehdotuksen kanssa. Tarkoituksena on hyvaksya rakennustapaohje samanaikaisesti kaavan
kanssa.

6.1. Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta seuraa ja valvoo kaavan toteutumista rakennuslupien kasittelyn
yhteydessd. Katujen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Rovaniemen kaupungin
yhdyskuntatekniikan yksikkd.

Oulussa 18.10.2021
tarkistukset 11.3.2022 ja
tarkistukset 11.8.2022

Merja Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285 (kaavan laatija)
Karri Hakala, FM (tarkastaja)



A

46

semakaavan seurantalomake, osa 1/2.

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 698 Rovaniemi Tayttamispvm 12.08.2022
Kaavan nimi Poyliorannan asemakaava, Ojanpera

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 18.10.2021
Hyvaksyija Vireillet ulosta ilm. pvm 09.01.2017
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus

Generoitu kaavat unnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 32,0322 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Allavaratisat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 32,0322 | 100,0 38790 0,12 0,0000 -12549
A yhteensa 8,4585 26,4 29000 0,34 8,4585 29000
P yhteensa
Y yhteensa 1,0887 34 2100 0,19 -5,3358 -23598
C yhteensa
K yhteensa 1,6214 L3l | 5700 0,35 -2,6087 -19941
T yhteensa
V yhteensa 6,8166 21,3 1,5901
R yhteensa
L yhteensa 9,1388 28,5 1990 0,02 2,9289 1990
E yhteensa 2,4200 7.6 1,0454
S yhteensa
M yhteensa -6,1006
W yhteensa 2,4882 7.8 0,0222

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] (%] [k-m?2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 2150

Rakennussuojelu



Asemakaavan seurantalomake, osa 2/2.

Alamerkinnat
Ao o e Pin{iI:‘:-]ala Pin[teziala I(?I::::‘szz;la Tehc[::]kuus Pinta{;a;a:;_linuut. I(err[tl):'anlinl;:r]luut.
Yhteensa 32,0322 100,0 38790 0,12 0,0000 -12549
A yhteensa 8,4585 26,4 29000 0,34 8,4585 29000
AKR-1 2,4645 29,1 9100 0,37 2,4645 9100
AR 4,7923 56,7 14600 0,30 4,7923 14600
AL 1,0948 12,9 5300 0,48 1,0948 5300
AH 0,1069 1,3 0,1069
P yhteensa
Y yhteensa 1,0887 34 2100 0,19 -5,3358 -23598
Y 1,0887 100,0 2100 0,19 1,0887 2100
YL -0,5300 -2120
YO -5,8945 -23578
C yhteensa
K yhteensa 1,6214 51 5700 0,35 -2,6087 -19941
K 0,4809 29,7 2700 0,56 0,4809 2700
KL 1,1405 70,3 3000 0,26 0,7258 1341
KT -3,8154 -23982
T yhteensa
V yhteensa 6,8166 2193 1,5901
P. -0,1121
Pl -0,7571
VL-2 6,6132 97,0 6,6132
\" -0,2691
VP 0,2034 3,0 0,2034
VL -4,0882
R yhteensa
L yhteensa 9,1388 28,5 1990 0,02 2,9289 1990
LPA-4 1,2281 13,4 1990 0,16 1,2281 1990
LPA-3 0,1743 1,9 0,1743
Kadut 1,9995 21,9 0,6126
LT 5,5382 60,6 0,7916
Lv 0,1987 2,2 0,1987
LP -0,0764
E yhteensa 2,4200 7,6 1,0454
EV 2,4200 100,0 1,0454
S yhteensa
M yhteensa -6,1006
MT -6,1006
W yhteensa 2,4882 7.8 0,0222
W 2,4882 100,0 0,0222
) Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2 2150

Asemakaava 2 2150
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