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Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 5. kaupunginosassa korttelin 566 etela-
paéassa oleva UL-alue, Kanervikkotie. Vaikutusalueen piiriin kuuluvat lahialueen
kortteli-, katu- ja puistoalueet. Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla
opaskartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 5. kaupunginosa, kortteli 566
UL-alue”. Kaavan tarkoituksena on tutkia, voidaanko 5. kaupunginosan kortte-
lissa 566 oleva UL-alue kaavoittaa erillispientalojen korttelialue AO I, tehok-
kuudella 250 krs-mZ.
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1.5

2.1

2.2
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LITTEET:
Liite 1: Asemakaavan seurantalomake
Liite 2: Tonttijako

THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituspaallikko on 26.1.2022 (8 2) paattanyt saattaa vireille asemakaavan
muutoksen 5. kaupunginosan korttelin 566 UL-alueella, Kanervikkotie.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa
19.5.2022 seka kirjeilla maanomistajille ja naapureille.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutos pidetaan valmisteluvai-
heen kuulemista varten nahtavilla 20.5.2022-2.6.2022 palvelupiste Osviitassa,
Rinteenkulman kauppakeskus/Olkkari, Koskikatu 25. Luonnosvaiheen kuule-
misesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin 19.5.2022 kuulutuksella Lapin Kan-
sassa ja kirjeella naapureille.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta kasitteli asiaa yleisen nahtavilla pidon jal-
keen 20.9.2022 § 118.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan 20.9.2022 § 118 paatoksellda asemakaa-
van muutosehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 vuorokaudeksi palvelu-
piste Osvittaan, Rinteenkulman kauppakeskus/Olkkari, Koskikatu 25. Nahtavilla
pidosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka kirjeilla naapureille. Kuulemisen ai-
kana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee yhdyskuntasuunnittelun lau-
takunta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella korttelin 566 etelalaidassa oleva UL-alue kaavoite-
taan erillispientalojen korttelialueeksi AO I, tehokkuudella, jonka kerrosoikeus
on 250 krs-m?2.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavamuutos on saavuttanut lain-
voiman. Alue on rakentamaton.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista



3.1.2

3.1.3

Kaavamuutosalue on 5. kaupunginosan korttelin 566 UL-alue.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kuuluu 5. kaupunginosan Viirinkankaan asuntoalueeseen. Alue
sijaitsee Kanervikkotien varrella. Alueen ymparistd on omakoti- ja rivitaloalu-
etta.

Kasvillisuus

Suunnittelualueella sijaitsee puustoa.

Rakennettu ympaéristo

Kaupunkikuva
Suunnittelualueen ymparistd on omakoti- ja rivitaloaluetta valtaista aluetta.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen lahin kaupallisten ja julkisten palveluiden keskittyma sijaitsee
Etelakeskuksessa noin 1,0 kilometrin padssa. Etaisyys ydinkeskustaan on noin
3,5 kilometria.

Virkistys
Kemijoki ja valittomassa laheisyydessa oleva Metlan puistometsikko tarjoavat
hyvéat mahdollisuudet ympéarivuotiseen virkistykseen.

Liikenne

Suunnittelualue liittyy Kanervikkotien ja Eratien kautta Pappilantiehen, joka toi-
mii alueella kokoojakatuna. Paikallisliikenteen linja-autot kulkevat Pappilan-
tielld, minka vieressé kulkee kevyenliikenteen vayla

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta raken-
nuskantaa eik& muinaismuistoalueita.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Sivulla
7 on kuvattuna suunnittelualueen johtokartta, vesi- ja viemarilinjat punaisella
seka sinisella ja kaukolamp6 turkoosilla varilla. NeVen tydohjelmassa v. 2022
on viemari ja vesijohdon siirto tontilta pois.



3.1.4

3.2
3.2.1

Maanomistus

Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omistuksessa.

W

%_

Kuva 2. Alueen maanomistus. Vaaleanpunaisella merkityt alueet ovat kaupungin omistuksessa
vihredlla merkityt kaupungilta vuokralla ja valkoisella yksityisen omistuksessa..

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alue kuuluu Rovaniemen maakuntakaava-alueeseen. Ymparistoministerio on
vahvistanut Rovaniemen maakuntakaavan 2.11.2001. Rovaniemen vaihemaa-
kuntakaavan Ymparistoministerio vahvisti 26.5.2010. Suunnittelualue on maa-
kuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A).
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Kuva 3. Kaavayhdistelmég, jossa taustalla himmeélla Rovaniemen maakuntakaava (2001) ja Kirk-
kaana paalla Rovaniemen vaihemaakuntakaava (2010).

Rovaniemen yleiskaava 2015

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 7.10.2002 hyvaksyma
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Hyvaksymispdatds sai lopulta lainvoiman
5.9.2004. Yleiskaavassa suunnittelualue on varattu erillispientalo asuntoalu-
eelle. (AO), asemakaavaa muutettaessa alueen luonne tulee sailyttaa.

qFannooooounoooébc

P9

©o000c00s.
F35322307

> oA s > B

mpspuaniiayy 8 3 N o0 0TEb0 >
o 090065} e BouG 0000 0sme000 IRRRRN

e e,

3
,,1:111”]"

Iy
% \ ). ¥
F33h 355, 53000003000

Kuva 4. Rovaniemen yleiskaava 2015.

Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa olevan asemakaavan on kaupunginvaltuusto hy-
vaksynyt 13.4.1970. Kaavassa suunnittelualue on merkitty leikkikenttadalueeksi
(UL).



4.1

Rakennusjarjestys

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden raken-
nusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eik& suojelupaatoksia.
Taajamatulvat

Suunnittelualueella ei ole kerran sadassa vuodessa esiintyvaa tulvauhkaa.
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Tekninen toimiala on kaynnistanyt tdydennyskaavoituskohteiden kartoituksen
asemakaavoitetuilla alueilla. Kartoituksella on pyritty tutkimaan jo rakennetun
kunnallistekniikan piirissa olevien alueiden kayttod sekad mahdollisuutta paran-
taa monipuolista tonttitarjontaa. Monipuolisella tonttitarjonnalla pyritddn huomi-
oimaan eri ikaryhmiin kuuluvien kuntalaisten asumiseen ja liikkkumiseen liittyvat
tarpeet monipuolisina asumisen sijaintimahdollisuuksina eripuolilla kaupungin
aluetta.



5.1
5.1.1

5.1.2

5.1.3

Suunnittelun kdynnistadminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavoituspaallikko on 26.1.2022 (8 2) paattanyt saattaa vireille asemakaavan
muutoksen 5. kaupunginosan korttelin 566 UL-alueella, Kanervikkotie.
Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Hakija:
Kaavoitus

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Kaavamuutosalueen asukkaat ja toimijat, viereiset ja vastapuoliset naapurit,
asukasyhdistykset, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:
Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus,

Vireille tulo

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 19.5.2022 ja asemakaavan muutos
pidettiin valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 20.5.2022-
2.6.2022 palvelupiste Osviitassa, Rinteenkulman kauppakeskus /Olkkari, Kos-
kikatu 25, seka kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutos pidettiin vireilletulon ja
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla 20.5.2022 - 2.6.2022
palvelupiste Osviitassa, Rinteenkulman kauppakeskus /Olkkari, Koskikatu 25,
sekd kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta
ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla naapu-
reille. Nahtavilla pitoaikana oli mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia
mielipiteitd. Kaavamuutoksesta ei ole jatetty mielipiteita.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta 20.9.2022 § 118 paatoksella asemakaavan
muutosehdotus asetettiin julkisesti ndhtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste
Osvittaan Rinteenkulman kauppakeskus /Olkkari, Koskikatu 25, sek& kaupun-
gin internet-sivuilla kaavatorilla. Nahtavilla pito ilmoitettiin lehtikuulutuksella
seka kirjeilla maanomistajille, hakijalle ja naapureille. Kaavamuutoksesta pyy-
detaan tarvittaessa lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pito-
aikana on mahdollisuus jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kau-
pungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasit-

telee elinvoimalautakunta. Kaavamuutoksesta-et-olejatetty-muistutuksia.

Asemakaavan hyvéksyy yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto kaavan vireille tulosta Lapin ELY-
keskukseen. Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittdmiseksi MRL:n 66 § 2 momentin mu-
kainen viranomaisneuvottelu kaupungin ja Lapin ELY-keskuksen kesken olisi
tullut jarjestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on tutkia, voidaanko asemakaavan muutoksella
korttelin 566 etelalaidassa oleva UL-alue kaavoittaa erillispientalojen korttelialu-
eeksi AO I, tehokkuudella, jonka rakennusoikeus olisi 250 krs-mZ.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus
Vaihtoehto O:

Asemakaavaa ei muuteta tai laadita.

Vaihtoehto 1:

Asemakaavaan tehdaan hakemuksen mukaiset muutokset
Vaihtoehto 2:

Kaavoitusprosessin aikana esiin tuleva jokin muu mahdollinen vaihtoehto tai
vaihtoehtojen yhdistelma alueiden kaytoksi.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoituspaallikko on 26.1.2022 (8 2) paattanyt saattaa vireille asemakaavan
muutoksen 5. kaupunginosan korttelin 566 UL-alueella, Kanervikkotie.

Alueen kaavoitus on saatettu vireille seka valmisteluvaiheen kuulumista varten
yleisesti nahtaville. Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta on 20.9.2022 8§ 118 ka-
sitellyt alueen asemakaavan muutosta ja hyvaksynyt yksimielisesti asemakaa-
van muutoksen ja paattanyt asettaa ehdotuksen julkisesti nahtaville.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu uusi tontti, kaavamerkinnéalla AO |. Tontti muodos-
tuu asemakaavan muutoksella UL-alueesta.
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Mitoitus
Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu pinta-ala on 0,1068 ha. Rakennusoikeus
250 krs-m2,

Palvelut
Kaavamuutoksella ei muodostu uusia palveluita.

Korttelialueet

AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta lahiymparistoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon eika luonnonymparistoon. Tont-
tia uudelleen rakentaessa on huolehdittava asianmukaisesta hulevesien hal-
linnasta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisélté on
esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Alueelle ei muodostu uusia katu, puisto eika alueen nimi&. Alueen nimist6 on
voimassa olevan asemakaavan mukainen

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa kun kaava on saanut lainvoiman.

LITTEET:
Liite 1 Asemakaavan seurantalomake

Rovaniemelld 24.9.2022

Markku Pyhé&jarvi Timo Raitio
kaavoituspaallikko maanmittausasiantuntija
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Liite 1:
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto [

Kunta 698 Rovaniemi Tayttamispvm 30.06.2022
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 5. kaupunginosa, kortteli 566 UL-alue
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 19.05.2022
Hyvéksymispykala Kunnan kaavatunnus 698 2022-10
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1068 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1068
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-mZ] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,1068 100,0 0 0,0000 250

Aluevaraukset

A yhteensa 0,1068 250
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1068 100,0 0 -0,1068
R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa



13

Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-mZ] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,1068 100,0 0 0,0000 250

Aluevaraukset

A yhteensa 0,1068 250
AO 0,1068 250
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1068 100,0 0 -0,1068

UL 0,1068 100,0 0 -0,1068

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAPINTA-ALA RNo KIINTEISTON NIMI
15 1068 1068 59904 0
TONTTIJAKO 1:500 ROVANIEMI
ASEMAKAAVA  2022-10 VAHVISTETTU
EDELLINEN TONTTIJAKOQO
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA
TONTTIJAON LAATI 31.08.2022 KAUP. OSA 5
LASK. KIINTEISTOI NSI% —— KORTTELI 566
PIIRT. J.B \BDQ* ~ TONTIT 15
TARK. Pertti Onkalo MUUTT. TONTIT
YHDYSKUNTASUUNNITTELUN LAUTAKUNTA HYVAKSYNYT TJ—KARTTA 566-4
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G’E Rovaniemi

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaav




