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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Rovaniemen kaupunki
Asemakaavan muutos

4. kaupunginosa ranta-alue, Venetie

laatijan nimi

yhteystiedot

tekninen lautakunta

vireille tulosta ilm. paivamaara
valmisteluvaiheen kuuleminen
elinvoimalautakunta

ehdotus julkisesti nahtavilla
elinvoimalautakunta

Rovaniemen kaupunki
Elinvoimapalvelut,
Kaavoitus

Toni Toyras

Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi
puh. 016 322 8044

29.4.2019, § 58
20.5.2019, Lapin Kansa
23.12.2019-10.1.2020
25.2.2020, § 33
18.3.-16.4.2020
19.5.2020, § xx
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee 4. kaupunginosassa, Kemijoen ranta-alueella Jaamerentien

ja Suutarinkorvan sillan laheisyydessa. Vaikutusalue sisaltda lahiymparistdn kortteli-,
katu- ja virkistysalueet. Tarkempi sijainti on osoitettu kuvassa 1.
1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on, etta hakijan kaupungilta vuokraamalle alueelle
voidaan toteuttaa toimitilat Ounasvaaran Latu ry:n toimintojen seka erityisesti talviuin-

nin tukikohdaksi. Suunnitellut rakennukset ovat yksikerroksisia ja rakennusoikeutta
haetaan enintddn 500m2. Alueelle rakennetaan lisaksi laituri talviuintia varten.

@ / ?
) I‘L\I\\J | Té
!‘\‘i\\'uo \ o / |
- z
: 7’ ) |
nta - : - - .N\-‘\-C
._]- Anit‘;(nr\l\k’ g -7 ?“\“‘V A{
C‘l =
m = Zor 3
L . {‘%
8
- (2
Pu]t‘iﬂr-'\\|.\nlle
kuva 1. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella viivalla.
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1.4

2.1

2.2

Selostuksen liiteasiakirjat

Liitteet
1. Seurantalomake
2. Vuorovaikutuslomake

Selvitykset
1. Suomen ymparistékeskus maapera 1:20 000, www.paikkatietoikkuna.fi

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulon p&atds;

Tekninen lautakunta on 29.4.2019, 8:ssa 58 paattanyt saattaa vireille asemakaavan
muutoksen 4. kaupunginosan ranta-alueella.

Vireilletulo ndhtavillg;

Kaavamuutos kuulutettiin vireille Lapin Kansassa 20.5.2019 seka kirjeilla maanomis-
tajille ja naapureille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 22.5.—
4.6.2019.

Valmisteluvaihe nahtavilla;

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus pidettiin valmisteluvai-
heen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 23.12-10.1.2020 palvelupiste Osviitassa.
Nahtavillapidosta ilmoitettiin kuulutuksella 20.12.2019 Lapin Kansassa ja kirjeella osal-
lisille.

Kaavaehdotuspaatos;
Elinvoimalautakunta on 25.2.2020 8§ 33 paattanyt hyvaksya kaavaehdotuksen ja sen
julkisesta nahtavillapidosta.

Kaavaehdotuksen ndhtavillapito;

Elinvoimalautakunnan péaatoksella asemakaavan muutosehdotus on asetettu
18.3.2020 julkisesti néhtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavillapito
on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa 17.3.2020 seka kirjeella rajanaapureille.

Kaavan hyvaksymispatos;
Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy elinvoimalautakunta.

Muutoksenhaku;
Elinvoimalautakunnan paatoksesta on mahdollisuus hakea 30 vuorokauden aikana
muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Ounasvaaran Latu Ry:n toimitilojen seka talviuin-
tikeskuksen toteuttamista Kemijoen ranta-alueelle. Alueelle on tarkoitus rakentaa paa-
rakennus ja erillinen saunarakennus pyséakdintialueineen seka laituri avantouintipai-
kalle. Kaavamuutoksella alueen kayttotarkoitukseksi muodostuu matkailua palvelevien
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3
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rakennusten korttelialue kaavamerkinnalla RM-1. Kerrosluvuksi muodostuu | ja raken-
nusoikeudeksi 300 k-m2.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on toteutettavissa, kun asemakaavan muutos seka tonttijako on hyvak-
sytty ja saavuttanut lainvoiman. Rakennuslupa on haettava Rovaniemen kaupungin
rakennusvalvonnasta.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Kemijoen ranta-alueelle Suutarinkorvan sillan ja Jaamerentien
laheisyyteen. Kaava-alue on paaosin luonnontilaista virkistysaluetta. Lahialueen ra-
kennettu ymparistod koostuu Karvonrannan ja Venetien asuinpientaloista.

Luonnonymparist6

Maisemarakenne ja luonnonolot

Kemijoen ranta-alue on suunnittelualueen osalta paéosin luonnontilaista sekametséa
ja maaperaltdan kosteahkoa aluetta. Maaperéd on Suomen ympaéristokeskuksen mu-
kaan karkeaa hietaa. Suunnittelualueella sijaitsee myfos ranta-alueelle toteutettu ylei-
nen pysakdintialue seka luonnontilainen venevalkama. Suunnittelualue ei sijaitse poh-
javesialueella.

¥ Maapera 1:20 000
i
Maapera 1:20 000
|:| Kalliomaa, maanpeite enintdan 1 m (yleens i moreenis) (Ka)
[ Rapakalio (ReKa) Pullinranta o
[ Rakka (RaKa) Karvonranta
[] Lohkareita (Lo
[ kivia (ki)
|:| Higkk amoreeni (M, Soramoreeni (Srikn
|:| Hienoainesmoreeni (HKN
I:| Sora (5
] Hiekka iHK)
|:| ligjuinen Hiekka, humuspitois s 26 % (LjHEK)
[ karkea Hieta (KHE
|:| ligjuinen Hieta (karkes), humuspitoisuus 2-8 % (LjHD

kuva 2. Suomen maapera 1:20 000. Lahde Suomen ymparistokeskus.

Rakennettu ympaéristo

Yhdyskuntarakenne
Venetien ja Karvonrannan ymparistossa rakennukset ovat enimmakseen omakotita-
loja. Alueella on myds muutama rivitalo. Venetien ja Karvonrannan asuinpientalot ovat
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rakentuneet paéosin 1980-luvulla ja alueella on muutamia vanhempia seka uudempia
asuinrakennuksia.

Vaesto
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen vaestdémaaraan.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella ei ole palveluita. Lahimmat palvelut sijoittuvat Suutarinkorvan sillan
toiselle puolelle Saarenkylan alueelle.

Virkistys

Kemijoen rannalla sijaitseva suunnittelualue rajoittuu lahivirkistysalueeseen seka ylei-
seen puistoalueeseen. Alueella on my6s yleinen venevalkama. Suunnittelualue on vir-
kistdytymiseen omistautunutta aluetta.

Liikenne
Suunnittelualueen lahimmat kadut ovat Venetie, Karvonranta seka Jaamerentie. Alu-
eelta on hyvét liikenneyhteydet niin joukko- kuin kevyenliikenteen osalta.

Rakennettu kulttuuriympadrist6 ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole kulttuuriymparistdon liittyvid suojelukohteita tai muinaismuis-
toja.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on kunnallistekniikan valittomassa laheisyydessa ja helposti liitetta-
vissa siihen.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparisténsuojelun kannalta merkittavia kohteita tai ymparistohairidte-
Kijoita.

Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Kaupunki on vuokrannut alueelta 2940
m2:n suuruisen alueen Ounasvaaran Latu Ry:lle.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokse t ja selvitykset
Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Rovaniemen yleiskaava 2015. Kaava hyvak-

syttiin kaupunginvaltuustossa 7.10.2002. Hyvaksymispaatds sai lainvoiman 5.9.2004.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi.
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kuva 3. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Asemakaava

Alueen asemakaava on hyvaksytty 23.10.1974. Voimassa olevassa asemakaavassa
suunnittelualue on merkitty uimalaitos- ja ranta-alueeksi (UV).

kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella
viivalla.

www.rovaniemi.fi




4.1

4.2

4.3

43.1

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjarjestyk-
sen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja tay-
dennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen
ja se vastaa nykyisté olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupdat Okset
Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupdatoksia.

Tulvauhka

Suunnittelualue on Kemijokeen rajautuen tulvavaaran alaista aluetta. Rovaniemella tul-
vauhka on maaritetty kayttamalla kerran sadassa vuodessa esiintyvan tulvan korkeutta
HW 1/100. Suunnittelualueella se on +78,65 metrid. Liséksi on sovittu, ettd alimmat
kastuvat rakenteet sijoitetaan 0,50 metria tdméan tason ylapuolelle.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoite

Asemakaavanmuutos on kaynnistetty hakemuksesta, koska tavoitteena on toteuttaa
Ounasvaaaran Latu Ry:lle toimivat ja tarkoituksenmukaiset toimitilat seka talviuintikes-
kus Kemijoen ranta-alueelle. Ounasvaaran Latu Ry on jarjestédnyt Rovaniemella talvi-
uintia vuodesta 1996 valiaikaisissa tiloissa. Asianmukaiset toimitilat ja kiinted laituri
helpottavat toiminnan yllapitoa seké turvalisuustekijéiden huomioimista nykyista pa-
remmin. Rovaniemi on arktinen talvikaupunki, joten talviuintitoiminta sopii hyvin kau-
pungin imagoon ja palvelutarjontaan.

Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat pa  atokset
Asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja tekninen
lautakunta on kokouksessaan 29.4.2019, §:ssa 58 paattanyt saattaa vireille 4. kaupun-
ginosan asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteistyt

Osalliset
Aloite:
Ounasvaaran Latu Ry, Rovaniemen kaupunki tekniset palvelut

Kaava-alue ja sen ymparisto:
maanomistajat, asukkaat

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta / elinvoimalautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus
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Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, Napapiirin energia ja vesi, Luonnonsuojeluliiton Ro-
vaniemen yhdistys

Osallisten m&éaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireille tulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
20.5.20109.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on lahetetty kirjeet rajanaapureille. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollista jattaa suullisia ja kirjallisia mielipi-
teitd siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi asetetaan yleisesti nah-
taville.

Valmisteluvaiheen kuuleminen suoritettiin pitamalla voimassa oleva asemakaava seka
asemakaavan muutosvaihtoehto valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti néhta-
villa palvelupiste Osviitassa, Rinteenkulman kauppakeskuksessa. Nahtavilla pidosta
tiedotettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille. Lisdksi kaava-asi-
aan on voinut tutustua kaupungin internet-sivuilla kaupungin kaavatorilla.

Elinvoimalautakunta on kasitellyt kaava-asiaa valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen ja
paattanyt kaavaehdotuksesta seka julkisesta kaavan nahtavilla pidosta. Nahtavilla pi-
dosta tiedotettiin lehtikuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeitse rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy elinvoimalautakunta.
Lautakunnan péaéattksen lainvoimaisuudesta alkaa muutoksenhakuaika, jolloin kaa-
vasta on mahdollista valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto kaavan vireille tulosta seké osallistumis-
ja arviointisuunnitelma Lapin ELY -keskukseen. Asemakaavan muutoksessa ei ole to-
dettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia seikkoja, joiden osalta viran-
omaisneuvottelu tulisi jarjestdd (MRL § 18).

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaiku  tukset

Asemakaavan muutoksesta on laadittu vireille tulon jalkeen luonnos, joka asetettiin
valmisteluvaiheen aikana n&htavilla. Muutoksella suunnittelualueelle muodostuu kort-
teli 4431 kayttotarkoituksella RM-1 kerrosluvulla | ja rakennusoikeudella 300 k-mz2. Val-
misteluvaiheen aikana suunnittelualuetta laajennettiin, jotta viereiselle puistoalueelle
on voitu merkita ja korjata toteutettu kevyen liikenteen vayla seka ranta-alueella sijait-
seva venevalkama ja yleinen pysakdéintialue.

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Asemakaavamuutosta lahdettiin tutkimaan hakijan tavoitteiden mukaisen vaihtoehdon
pohjalta.
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Asemakaavan muutos,

* muodostuu kortteli 4431 kaavamerkinnalla RM-1

e kerrosluku I ja rakennusoikeus 300 k-m2

« yleiseen kayttoon 16 autopaikkaa

« viereiselle puistoalueelle ohjeellinen kevyen liikenteen vayla

* muutoksia venevalkaman ja yleisen pysakointialueen rajauksiin
* Venetien katualuetta jatketaan

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Valmisteluvaiheen jalkeen valmisteltiin lopullinen luonnos, joka saatettiin ehdotusvai-
heeseen.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Kaavaprosessin eri vaiheissa saapuneisiin mielipiteisiin laadittiin vuorovaikutuslo-
make, joka on kaavaselostuksen liitteeksi.

W Rovaniemi



5.1

51.1

5.1.2

52

5.3
5.3.1

12

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alue muodostaa RM-1-korttelin 4431, jolle sijoittuu hakijan suunnittelema toimi-
tilakokonaisuus seka talviuintikeskus pyséakdintialueineen. Rakennusoikeuden mitoi-
tus Ounasvaaran Latu Ry:n vuokraamalle tontille on suunniteltu ranta-alueelle sopi-
vaksi ja toimivaksi, jotta suunniteltu hanke voidaan toteuttaa jarkevasti. Kaavamuutok-
sen yhteydesséa on muutettu myos Venetien katualuetta seké ranta-alueella olevan ve-
nevalkaman ja yleisen pysakdintialueen rajoja. Viereiselle puistoalueelle on myoés li-
satty alueelle toteutettu kevyen liikenteen vayla.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 13457 m? jolle muodostuu 2940 m2:n suuruinen RM-1-kort-
teli. RM-1-alueella on rakennusoikeutta 300 k-m2. Asemakaavan muutokseen liittyvat
mitoitus- ja paljoustiedot on esitetty asemakaavan selostuksen liitteena olevassa seu-
rantalomakkeessa.

Palvelut

Kaava-alueelle muodostuu matkailua ja virkistystoimintaa palveleva kortteli 4431. Kaa-
vamuutoksella ei ole muuta vaikutusta alueen palvelurakenteeseen.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteut ~ uminen

Asemakaavan muutos toteutuessaan taydentda ja lisda alueen ymparivuotista virkis-
tystoimintaa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

LAHIVIRKISTYSALUE.

RM-1 MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE. ALUEELLE
SAADAAN SIJOITTAA LUONTO- JA TERVEYSLIIKUNTAAN LITTYVA
RAKENNUS JA RAKENNELMIA.

VENESATAMANVENEVALKAMA.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

Hulevedet

ALUEEN HULEVEDET ON PAADSIN IMEYTET TAVA. HULEVESIEN
IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA VAHINTAAN 15 % TULEE OLLA
ISTUTETTUA TAI MUUTEN VEDEM KULKUA HIDASTAVAA HULEVEDET
TULEE JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNMNITELMAN MUKAAN.
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Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Rakennusoikeus nousee suunnittelualueella 300 k-mz2:lla. Kaavamuutos ei johda vai-
kutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen. Alueelle toteutettavat toimitilan paaraken-
nus, saunarakennus seka laiturikokonaisuus palvelevat alueen virkistyskayttoa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue on talla hetkella rakentamatonta uimalaitos- ja ranta-aluetta seka lahivir-
kistysaluetta. Kaavamuutosalueeseen kuuluu myds ranta-alueen venevalkama ja ylei-
nen pysakdintialue sekd osa suunnittelualueen viereisesta puistoalueesta. Alueen
maapera on ranta-alueelle ominaista hietamaata ja kasvillisuudeltaan sekametsikk6a.
Kaavamuutoksen ja rakennushankkeen toteutuessa alueelta joudutaan jonkin verran
raivaamaan olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta, mutta vaikutukset ovat hyvin
pienid, koska valtaosa rakennus- ja pysakointialasta on jo puutonta. Rakentamisessa
on pyrittava huomioimaan ja sailyttdamaan mahdollisimman tehokkaasti olemassa ole-
vaa puustoa ja kasvillisuutta seka myo6s istuttamaan uutta kasvustoa. Ranta-alueella
joudutaan mahdollisesti tekemaan myos ruoppaustéita toimivan avantouintipaikan to-
teuttamiseksi.

Kaavan suhde yleiskaavaan
Asemakaava on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Suunnittelualue on yleiskaa-
vassa virkistysaluetta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavassa esitetyt merkinnat ja — maaraykset on esitelty liitteend olevassa asemakaa-

vakartassa.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava voidaan toteuttaa, kun kaavamuutos ja tonttijako on kuulutettu voimaan.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan viranomaisten eri rekistereilla sek& valvontatoimin-
nalla.

Rovaniemella 7.5.2020

Markku Pyhajarvi Toni Toyras
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

698 Rovaniemi Tayttamispvm

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

14

14.02.2020

Asemakaavan muutos 4. kaupunginosa ranta-alue, Venetie

1,3456

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Alueva-
raukset

Yhteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensé
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensé

Maanalaiset ti-

lat
Yhteensa

Pinta-ala

[ha]
1,3454

0,5940
0,2939
0,4458

0,0117

Pinta-ala
[ha]

[%]
100,0

44,2
218
331

0,9

Pinta-ala
[%0]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

m?]
300

300

Pinta-ala |Kerrosala [k- | Tehokkuus

[e]
0,02

0,10

Kerrosala [k-

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]l,3456

[ha +/-]
0,0000

-0,3413
0,2939
0,0357

0,0117

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

20.05.2019
698 2019-13

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

m?2 +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]
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e

Alamerkinnéat

1,3454 | 100,0 002 | 0,0000 |
|A yhteensa | | | | | |
|P yhteensa | | | | | |
|Y yhteensa | | | | | |
|C yhteensa | | | | | |
|K yhteensa | | | | | |
|T yhteensa | | | | | |
\Vyhteensa | 05940 | 442 | | | -0,3413 |
VL | 05940 | 1000 | | | 0,5534 |
o | | | | C omes
W | | |  osm
Ryhteensa | 02939 | 218 | 300 | 010 | 0,2939 |
'RM-1 | 02939 | 1000 | 300 | 010 | 0,2939 |
Lyhteensa | 04458 | 331 | | | 0,0357 |
Kadut | 00418 | 94 | | | 0,0418 |
Lv | 01593 | 357 | | | -0,0280 |
LP | 02447 | 549 | | | 0,0219 |
|E yhteensa | | | | | |
|S yhteensa | | | | | |
M yhteensa | | | | | |
W yhteensa| 00117 | 09 | | | 0,0117 |
w | 00117 | 1000 | | | 0,0117 |

www.rovaniemi.fi




Liite 2. Vuorovaikutuslomake
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Valmisteluvaihe 23.12.2019-10.1.2020

Mielipide naapurilta 2.1.2020

Vastine

”Venetien talviuintipaikan kaavassa on viereiset
parkkipaikat ja jalankulkutie on liséitty alueeseen.
Kuinka on mahdollista, ettd kyseiset alueet vuokra-
taan yksityiselle toimijalle.

Lisdksi 500 nelién rakennusoikeus on kdsittdmdtén,
kun kyseessd pitdisi olla uimakopin rakentaminen.”

Kyseisia alueita ei ole vuokrattu asemakaavamuutok-
sen hakijalle. Hakijalle on vuokrattu kaavamuutosalu-
eelta 2940 m2 suuruinen alue.

Asemakaavamuutoksella rakennusoikeutta muodos-
tuu 300 k-m2. Hakijan vuokraamalle alueelle on tar-
koitus toteuttaa 130-150 k-m2 paarakennus, ja sen
yhteyteen erillinen [ammittelysauna. Piha-alueelle on
tarkoitus rakentaa my®ds erillinen varastorakennus.

Ehdotusvaihe 18.3.2020-16.4.2020

Mielipide naapurilta 15.4.2020

Vastine

”Vastustan suunniteltua asemakaavamuutosta.

Ostaessani asunnon Karvonranta 21 C viime kesdndi,
en ole ollut tietoinen tmmdisestd asiasta, joka olisi
ehdottomasti vaikuttanut ostopddtokseeni, enkd olisi
kyseistd asuntoa silloin ostanut. Olen nimenomaan
halunnut asunnon rantamaisemalla, ja kdyttényt re-
monttiin n. 30 000 e, jotta saan asunnosta mieleiseni.
Tdmd asemakaavamuutos on rannassa olevia asun-
toja, ja niiden asukkaita syrjiva.”

Lehtikuulutuksen lisaksi asemakaavamuutoksen vi-
reille tulosta on lahetetty kirje toukokuussa 2019
myo6s Karvonranta 21:ssa olevalle asunto-osakeyhti-
Olle. Kaavamuutoksella ei ole huomattavaa vaiku-
tusta Karvonrannan asukkaiden rantamaisemaan.
Kaavamuutoksen hakijan tarkoituksena on rakentaa
talviuintikeskus Venetien toiselle puolelle ranta-alu-
eelle noin sadan metrin paahan Karvonranta 21:sta.
Karvonrannan puoleiselle ranta-alueelle ei kaava-
muutoksen johdosta ole tulossa muutoksia. Kaava-
muutos ei johda merkittavaan rakentamiseen alu-
eella. Tavallisen omakotitalon kokoluokkaa oleva
paarakennus ja sauna saadaan tontille toteutettua
hyvalla suunnittelulla niin, ettd se istuu hyvin ranta-
maisemaan ja lisaa alueen viihtyisyytta.
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Ehdotusvaihe 18.3.2020-16.4.2020

Mielipide naapurilta 16.4.2020

Vastine

“Vastustan suunniteltua asemakaavamuutosta. Ase-
makaavamuutos syrjii rannassa olevien asuntojen
asukkaita, ja asuntojen omistajia, ja heiddn omai-
suuttaan.”

Kaavamuutoksella ei ole huomattavaa vaikutusta
Karvonrannan asukkaiden rantamaisemaan tai alu-
een yleiseen viihtyisyyteen. Kaavamuutoksen hakijan
tarkoituksena on rakentaa talviuintikeskus Venetien
paahan Suutarinkorvan puoleiselle alueelle. Karvon-
rannan puoleiselle ranta-alueelle ei kaavamuutoksen
johdosta ole tulossa muutoksia. Kaavamuutos ei
johda merkittavaan rakentamiseen alueella. Tavalli-
sen omakotitalon kokoluokkaa oleva paarakennus ja
sauna saadaan tontille toteutettua hyvalla suunnitte-
lulla niin, etta se istuu hyvin rantamaisemaan ja lisaa
alueen viihtyisyytta.
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