Vuorovaikutuslomake, ehdotusvaihe nahtavilla 18.3.-16.4.2020.
Taydennetty kaupunginhallituksen 1.6.-20 paatoksen mukaisesti.

Vastine

Lausunto kirjattu 3.4.2020 Lapin ELY —keskus

Asemakaavaehdotus, Mantyvaara-Heposuo, Rovaniemi

Kaavan nimi

Yhdyskuntarakenne

Pohjavedet

Lapin ELY-keskus toteaa, ettd lausuntoa pyydetdan kaavaselostuksesta
ja kaavakarttaehdotuksesta. Lapin ELY-keskuksen kaytissa ei ole
valmisteluaineistolausunnosta huolimatta kaavan laatimisessa kaytettyja
selvityksid kokonaisuudessaan.

Lapin ELY-keskus pyytda kiinnittamaan huomiota kaavakartalla
esitettdvan kaavan nimeen. Kaavaselostuksen mukaan kaavan nimi on
'Mantyvaara — Heposuo alueen asemakaava’ ja kaavakartan mukaan
'Méntyvaara — Heposuo asemakaavan laatiminen’. Nimen tulee osoittaa
ELY-keskuksen kasityksen mukaan lopputulosta eika prosessia.

Asemakaavaehdotus ei ole yleiskaavan mukainen. ELY-keskus katsoo,
ettd kaavaselostuksen perusteella ei muodostu kasitystd yleiskaavan
vanhentuneisuudesta sisallollisesti. Esimerkiksi koulun sijoittamista
perustellaan 'Nyt suunnittelun kohteena oleva alue on todettu olevan
uuden koulun sijainnille optimaalinen.’ Lapin ELY-keskus toteaa, etta
'toteamisen’ tulee perustua johonkin selvitykseen, joka tulee olla kaavan
aineistoa ja olla osallisten saatavilla. Yleiskaavan vanhentuneisuuteen
perustuvan yleiskaavasta poikkeavan asemakaavan on sopeuduttava
yleiskaavan kokonaisuuteen ja ratkaisua tulee perustella yleiskaavan
sisaltdvaatimusten tayttymisella.

Asemakaavaselostuksesta ei tosiasiallisesti saa selvda, millainen
likennejarjestelma kaava-alueella ja vaikutusalueelle on.
Kaavaehdotukseen on lisatty Mantyvaaran (1269801) 1-luckan

pohjavesialueen rajaus, kuten Lapin ELY-keskus on kaavan
valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa (30.10.2019) esittanyt.
Lisaksi kaavaselostuksessa todetaan, ettd Mantyvaaran
pohjavesialueelle valmistunut pohjaveden suojelusuunnitelma
huomiocidaan kaavatydssa.

Tarkennuksena kuitenkin vield kaavaselostuksessa pohjavesialueen
rajauksesta kaytettyihin termeihin: Kaavaselostuksessa (s. 10 ja 29)
pohjavesialueen ulkorajauksesta kaytetdan termid pohjavesialueen
valuma-alue ja sisemmastd rajasta nimed pohjavesialueen raja.
Kaavaselostuksessa todetaan mm. etta "Kaavaan on osoitettu
Mantyvaaran pohjavesialueen valuma-alueen raja. Varsinainen
pohjavesialue ei sijoitu kaava-alueelle vaan jaa sen eteldpuolelle.” Lapin
ELY-keskus muistuttaa, ettd pohjavesialueen rajaus koostuu kahdesta
rajauksesta, josta ulompi on nimeltddn pohjavesialueen raja. Talla

Kaavaan liittyvat selvityksen ovat
olleet palvelupiste Osviitassa seké
kaupungin internet -sivuilla
kaavatorilla kokonaisuudessaan esilla
nahtéavillaolon aikana.
Kaavaselostuksessa on mainittu
tehdyista selvityksista ja ne on tuotu
selostuksessa esille referoituna.
Lausuntopyynnossa seké
saatekirjeissd on tuotu esille, etta
kaavaan voi tutustua palvelupiste
Osviitassa seka kaupungin internet
sivulla kaavatorilla. Kaavan nimi on
kaavarekisterissa tarkennettu.

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on
muodostettu Rovaniemen
yleiskaavassa 2015 osoitettua uutta
virkistysaluetta niin paljon, kuin se
vain on ollut mahdollista.

Ely:n aiemman lausunnon osalta
todetaankin, etta se toteuttaa
yleiskaavan tavoitteita. Kaavassa
uutta virkistysaluetta on perustettu
68,7 ha ja suojaviheraluetta 10,2 ha.
Uuden asemakaavoitettavan alueen
koko on n. 97,2 ha ja siind uusien
korttelialueiden yhteen laskettu koko
onn. 12,7 ha. Katualueita alueella on
n.5,6 ha.

Pohjaveden suojelusuunnitelma on
huomioitu kaavassa edellisen
lausunnon mukaisesti ja merkitty
kaavakarttaan aluerajoina seka
kaavamaarayksella
maaraysluetteloon.

Koska, Rovaniemen yleiskaava 2015
on valmistunut jo ennen kuntien
yhteenliittymas, ei siina ole
huomioitu tulevan uuden kunnan
maankayton kehityksen tarpeita




Rakentamiskelpoisuus

alueella katsotaan olevan vaikutusta koko pohjavesimuodostumaan.
Sisempi rajaus taas osoittaa pohjaveden varsinaista muodostumisaluetta.
Pohjavesialuetta ja sille sijoittuvia toimintoja tarkasteltaessa kaytetdan
aina ulointa rajaa, eli pohjavesialueen rajaa. Taten ei voida todeta, ettd
pohjavesialue ei ulotu kaava-alueelle, silla VL- ja EV-alueille sijoittuva
rajaus on pohjavesialuetta sekin.

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan asemakaava tulee laatia siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle elinymparistdlle. Alueella esiintyy soita,
koska vedet eivat virtaa purcina eikd kosteus imeydy maaperaan.
Maaperdan jaa kosteutta, joka on ilmeinen riski kosteus- ja
homeongelmille rakennuksissa.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavassa tulee ratkaista rakennuspaikan
sopivuus. Kaavaselostuksen mukaan alueella on tehty
maaperaselvityksid. Tuloksia ei esitetd kokonaisuudessaan. Yleisten
rakennusten  korttelialueen osalta selvityksessa todettua ja
kaavaselostuksessa esiintuctua ei ole otettu huomiocon rakennusalan
osoittamisella tai kaavamaaraykselld. Asemakaavaehdotus ei sisalla
madarayksia tonttikohtaisista pohjatutkimusvaatimuksista.
Asemakaavaehdotuksen perusteella rakennuspaikoille ei tarvita mitaan
erityistoimenpiteita rakennuspaikkojen sopivuuden varmistamiseksi.
Lapin ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaa ei ole laadittu niin, etta
rakennuspaikkojen sopivuus olisi ratkaistu siten, ettd tarveellisen
elinympariston sisaltdvaatimus tayttyy.

tulevaa kehitysta huomioiden.
Muutoin yleiskaavan ohjausvaikutus
on huomioitu mahdollisimman hyvin.

Rovaniemen maanomistus on myos
keskittynyt paasaantoisesti lansiosaan
kaupunkia, joten riittdvan
tonttitarjonnan varmistaminen on
valttamatontd uuden alueen
perustamisen nakokulmasta.

Rovaniemen koko kaupungin osalta
on tarkoitus kaynnistaa yleiskaavan
laadinta seka paivitys jossa uusi
tuleva Méantyvaara — Heposuoalue
tullaan huomioimaan.

Liikennejarjestelyt on toteutettu
huomioimalla Rovaniemen
liikennejarjestelma 2030
suunnitelmaa, jossa on toteutettu jo
aiemmin selvityksessa osoitettu
ajoneuvoliikenteen yhteyspuute.

Uusi alue tulee yhdistaméaan
Mantyvaaran alueen liikenteellisesti
niin, etta alueelle toteutettavien
tapahtumien osalta voidaan
liikenndinti jarjestad huomattavasti
paremmin. Myds maankayton
suunnittelun edetessa
tulevaisuudessa on lansiosassa
kaupunkia Oinaavaaran kautta
mahdollista saada uusi yhteys
Vennivaaran alueelle.

Se my6s mahdollistaa uusien alueiden
perustamista ja tonttivarannon
parantamista tulevaisuudessa seka
kaupunkirakenteen hallitun
laajentumisen.

Yleisten rakennusten korttelialue on
osoitettu merkinnalle Y, kun ei voida
varmuudella osoittaa korttelialueen
tulevaa kayttotarkoitusta. Myos
paatosta koulun sijoittamisesta




Virkistyskayttdalueen kdyttdémahdollisuudet

Moottorikelkkareitteja/uria on kaavaehdotuksen virkistysalueella joka
puclella varmistamassa kelkkailun mahdollisuuksia asutuksen ymparilla.
Reiteistd/urista ei ole kaavamerkinnan selitystd eikd reitistostd ole
olemassa mitddn selvityksida ja perusteita. On epaselvaa, aikooko
kaupunki perustaa asemakaavalla virallisia moottorikelkkareitteja.

Asemakaavan virkistysalueen tulisi tukea l&hiluonnossa viihtymista. ELY-
keskus toteaa, ettd kaavaselostuksessa ei tuoda esiin, ettda puustoiset
kivennaismaat ja puustoiset suot rakennetaan tehokkaasti
pientalokorttelialueiksi (66 pientalorakennusta, KL- ja Y-korttelit) ja
Oinaanrannantien rakentaminen tuhoaa avosuon luonnon vetovoiman.
ELY-keskus toteaa, ettd luonnonymparistdon kohdistuvia vaikutuksia ei
ole arvioitu riittavalla tavalla.

alueelle ei ole. Kouluverkkoasiat
ratkaistaan sivistystoimialan toimesta
my6&hemmin tulevaisuudessa.

Rakennusala on osoitettu
korttelialueelle valjasti, koska tulevan
rakentamisen osalta ei ole osoittaa
suunnitelmia ja/tai minka tyyppista
tuleva rakentaminen alueelle tulee
olemaan, tai muuttuuko aluevaraus
joksikin muuksi tulevaisuudessa,
vaikkapa virkistysalueeksi.

4.4
Yleisten rakennusten korttelialueet

12 Yleisten rakennusten korttelialue.

Alueclle voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen rakennuksia. Merkintéa
Kiiytetian silloin, kun ei ole tarpeen tai mahdollista osoittaa korttelialueen kayttétarkoitusta
tarkemmin. Merkintaa voidaan kayttaa mys silloin, kun haluttua yleisten rakennusten kayt
totarkoitusta varten ei ole olemassa omaa merkintaa. Talloin merkintaan liitetaan kayttotarkoi
tusta tasmentivi kaavamarays.

Pohjatutkimusten ja Geologisen
tutkimuskeskuksen kartta-aineiston
mukaan alueen maapera muodostuu
pintamaata lukuun ottamatta
hiekkamoreenista. Alueen pintamaa
vaihtelee vastaavalla tavalla osittain
turvekerroksesta, kuin aiemmin
kaavoitetulla Isoaavantien
itapuolisella asuinalueella ja alue on
ollut kuitenkin hyvin rakennettavissa.
Kaavaselostuksessa on myds tuotu
esille ennen varsinaisen
rakennusluvan hakemista, etta
tonttikohtainen pohjatutkimus on
syyta suorittaa.

Kaavakartalle on valmisteluvaiheen
kuulemisen jalkeen merkitty ELY:n
aiemman lausunnon osalta kelkkauria
merkintdineen ja myds merkinnalla
maaraysluetteloon.
Yhdyskuntatekniikan mukaan alueella
ei ole virallisia ja toimitettuja
kelkkareitteja, vaan kaikki ovat
kelkkauria. Tulevassa kaavassa
kelkkaurat korvaavat viela nykyisin
kaytossa olevat kelkkaurat. Kaava- ja




Muistutus Rovaniemen kaupungin asukas 8.6.2020

Kappaleessa 4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve todetaan:
Nyt suunnittelun kohteena oleva olue on todettu olevan vuden koulun sijainnille optimaalinen.

Kysymys:

Milla kriteereilld koulun sijainti on optimaalinen?

Liikenne ja ilmastotavoitteet

Kaavaselosteessa kohdassa 4.3.5 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet, kohdassa Kunnan
kaavalle asettamat tavoitteet todetaan:

Muutos parantaa liikenteellisid olosuhteita, lyhentad ajomatkoja ja ndin ollen tukee
ilmastotavoitteita.

Alueen palveluihin listataan postipalvelut, useampi ldhikauppa, koppeli, koulu, pdivakoti, bensiinin
kylméasema, opteekki, kioski ja ravintolapalveluita.

Alueelta on I3himp4&n kauppaan 1.5km kivelymatka, apteekkiin ja ravintolaan 2.5km seka postiin
3km. Eli lahipalveluiden osalta voidaan varmasti todeta, etté alue tulee perustumaan
yksityisautoiluun ja kdytanndssd oma auto on pakollinen,

Mikali alueelle sijoitetaan koulu/monitoimitalo, sen palveluita tulevat kdyttamaan useat
I§hialueen ihmiset. Kun alueen sijainnin ottaa huomioon, niin suurin osa koulun palveluiden
kayttéjistd asuu yli 1.5km paasta koulusta.

Kysymykseen vastattaessa tulee huomioida, etta yhdystiet on jo rakennettu.

Kysymys:

Milld kriteereilld kaava parantaa liikenteellisia alosuhteita sekd lyhentasd ajomatkoja? Mihin
perustuu véite sen ilmastotavoitteiden tukemisesta?

Melutaso

Al i 3
ueella olevat toimijat ovat esittaneet huolensa, etti alueella vireilld oleva kaavoitus tulee

mahdoll | ; i
e 'sesti aiheuttamaan heidan toimintaansa rajoituksia ja jopa toimintojen lopettamista
a.

K i < :
UL, merk_'"‘f' rakennettavaksi meluvalli +6 metria seka lshimman asuinrakennuksen
etaisyys moottoriurheiluradasta on minimissadn 550m.

Kaavan Iiitt_eené olevassa ymparistd meluselvityksessa todetaan:
Osona.selwtys 1 tutkittiin, etts melua voitaisiin torjua riittévasti nein 10 m korkuisilla
suunnittelualueelle sijoitettavilla maavalleilla. Selvityksen laadinnan oikana vallit kuitenkin

tedettiin ainakin télls hetkelld toteuttamiskelvottomiksi niiden massiivisen koon ja kustannuksen
tokia.

Kysymys:
a) Vastaako Rovaniemen kaupunki meluvallin rakentamisesta sekd sen kuluista?

b) Sitoutuuko Rovaniemen kaupunki vastaamaan meluhaittojen mahdollisista kustannuksista
seka mahdollisista lisatoimista myos tulevaisuudessa?

muulla suunnitelulla pyritaéan
ohjaamaan Vennivaaran,
Korkalovaaran ja Mantyvaaran
kelkkailua ja siirtamaan kelkkaurat
kauemmaksi tulevasta asutuksesta ja
siten pienentamaan kelkkailun
haittoja. Samalla on tarkoitus
kuitenkin mahdollistaa asukkaisen
kelkkailu ja siirtyminen taajama-
alueelta kauemmaksi hoidetuille
reiteille. Virallisia toimituksella
maardattyja reitteja kaupunki ei
alueelle aio perustaa.

Kokoojakadun eli Oinaanvaarantien
linjaus on ollut myos jatkumo
Kivelidntien jatkeen osalle ja toimii
siten luonnollisena jatkumona, mikéli
alueen kaavoittamista lanteen
tulevaisuudessa suunnitellaan.

Toteutuessaan katulinjaus myos
parantaa katuverkkoyhteytta
Mantyvaaran alueen osalta
toiminnallisesti.

Asemakaavassa on pyritty
mahdollisuuksien mukaan myds
valttdmaan alueen pehmeimmat ja
kosteimmat kohdat ja sijoittamaan
kadut seka korttelialueet
paasaantoisesti kovemman maan
alueille.

Sana "optimaalinen” synonyymi
mahdollinen.

Alueelle laadittavassa asemakaavassa
ei ole maaritelty aluevarausta
koululle vaan aluevaraus julkista
palvelua varten varatulle alueella Y.
Kouluasia on kaavaselostuksessa
tuotu esille sivistyspalveluista saadun
alustavan tiedon osalta. Tietoa on
tuotu esille mm. 2018 marraskuussa
kyseisen toimialajohtajan
lehtihaastattelun osalta. Joten koulun




Muiden alueiden huomioiminen

Maankaytts- ja rakennuslaki, 9 § (5.5.2017/254):

Kaavaa loadittaessa on tarpeellisessa médrin selvitettdvi suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntatoloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset jo muut vaikutukset. Selvitykset on tehtavd koko siltd elueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia,

Kaavatorilta ei 15ydy selvityksi3 kaavan yhdyskuntataloudellisista, sosiaalisista tai kulttuurillisista
vaikutuksista lahialueisiin.

Kysymys:

a} Koska kaava perustuu siihen, etts toiselta alueelta siirretadn palveluita kaavan alueelle, niin
eikd Maankayttd- ja rakennuslain mukaiset selvitykset pitdisi tehda?

b} Kuka tai ketk3 on arvioinut yhdyskuntataloudellisia, sosiaalisia sekd kulttuurillisia
vaikutuksia lihialueisiin?

c) Mikali selvitykset on tehty, niin mistd ne on saatavissa?

Palvelut, tydpaikat ja elin keinotoiminta

Kaa\:lasclostus, 5 ASEMAKAAVAN KUVAUS, kappale 5.1.2 Palvelut;
Uusi alue tukeutuu Lénsikankaon ja Korkalovaaran
postipalvelut, useampi léhikaup
kioski ja ravintolapalveluita.

_ olevoan palvelurakenteeseen. Alueelto Isytyy
Pa, kappeli, koulu, pdivikoti, bensiinin kylmdosemao, apteekki,

K‘l'syrn‘rs:

Miksi kirjastoa ei mainita alueen palveluna?

mahdollinen sijoittaminen alueelle on
tullut sivistyspalveluiden toimialalta
ja siitd on maininta selostuksessa.

Koulun sijoittaminen ja siité johtuvat
selvitykset ovat kyseisen toimialan
tehtdvia ja lopullisesta
kouluverkkopaatoksesta paatoksen
tekee lautakunta. Yleisten
rakennusten kayttotarkoituksesta Y
on mainittu jo
vuorovaikutuslomakkeen
alkupuolella.

Liikenteelliset seikat perustuvat Ely —
keskuksen ja kaupungin yhteisty®ssa
laatimaan Rovaniemen
liikennejarjestelma 2030:n. Eri
alueiden yhdistaminen lyhentéaa
alueiden valisida matkoja ja luo
mahdollisuuksia kehittaa eri alueiden
valista julkista ja kevyenliikenteen
liikenndintimahdollisuuksia. Paastoja
voidaan siis vahentdd mm. olemassa
olevan infra -rakenteen
hyodyntamismahdollisuuksilla, vapaa-
ajanalueiden saavutettavuutta
parantamalla sekd parantamalla
kavelyn ja pyoréilyn ja
joukkoliikenteen
hyodyntamismahdollisuuksilla niin,
kuin valtioneuvoston
valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
periaatteissakin mainitaan.

Kun tuleva asemakaava jossain
vaiheessa tultaneen toteuttamaan,
niin kaupunki rakennuttaa alueen
lansiosaan alueelta laaditun ja
asemakaavan merkityn meluesteen.
Melueste tultaneen toteuttamaan
alueen kadunrakentamisesta
muodostuvilla ylijadméamassoilla.
Melueste tultaneen myos




Korkalovaaran asukasyhdistys 10.6.2020

“4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Lahtékohta alueen suunnittelulle on muedostunut mahdollisen uuden koulurakennuksen
rakentamisen osalta, koska Vaaralammen koulun kayttd on lopetettu sisailmaongelmien
vuoksi. Nyt suunnittelun kohteena oleva alue on todettu olevan uuden koulun sijainnille
optimaalinen. Tassa vaiheessa uuden koulun sijoitus- tai rakentamispaatdsté ei kuitenkaan
ole viela tehty. Kaavoituksella varataan alueelle varaus, mikali koulurakennus alueelle
tullaan sijoittamaan. Mikali koulua ei alueelle sijoiteta, voidaan aluevaraus mahdollisesti
muuttaa myohemmin tulevaisuudessa muuta tarvetta varten.”

Korkalovaaran Vaaranlaen alueen nykyinen kaava rakentuu Vaaranlammen koulun ympérille
ja koulu on ollut alueen keskeinen vetovoimatekija. Alueella on 1966 kerrostaloasuntoa seka
1282 pientaloasuntoa eli yhteensa 3248 asuntoa 1080 rakennuksessa (Tilastokeskus).
Vaaranlaen kerrostaloalueen asuntojen kierto on viime vuosina ollut melkein pysahdyksissa,
vaikka asuntojen hinnat alueella ovat poikkeuksellisen alhaalla (esim. UR 27.11.2019).
Alueen vaesto ikaantyy ja jotta alue pysyisi elinvoimaisena, asuntojen tulisi alkaa kiertaa.
Koulun siirtdmisella voi olla kohtalokkaat vaikutukset Vaaranlaen alueen kehitykselle.

Maankayttd- ja rakennuslain 9 § velvoittaa “kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silté alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia”.

Asukasyhdistyksen perehdyttya kaavaehdotukseen haluamme kysya ja muistuttaa
seuraavaa:

Miten kaavan mahdollistaman koulun siirtymisen yhdyskuntataloudellisia ja
sosiaalisia vaikutuksia “vanhan Korkalovaaran™ alueelle on selvitetty
valmisteluprosessissa?

maisemoimaan lopuksi.

Moottoriurheilualueelle on
myoénnetty ymparistolupa ja siind on
ehtoja asetettu alueella oleville
toimijoille. Mikéli ehtoja toiminnassa
ei taytetd, voidaan lupa peruttaa ja
siten toiminta estaa. Nyt laadittu
meluselvitys mahdollistaa molemmat
asiat alueelle, eli toiminnan seka
uuden alueen perustamisen.

Alueen asemakaavalla ei olla
siirtimassa palveluita toiselta
alueelta, vaan alueelle varatut
aluevaraukset ovat sen ja lahialueen
ensisijaisia palvelun tarpeita varten.

Kaavassa ei ole osoitettu yleisten
rakennusten aluevarausta suoraan
koulun toimintaan, vaan aluevaraus
kasittaa kaikkea julkista palvelua mita
tulevaisuus voi mahdollisesti tuoda,
joten se toiminta mika mahdollisesti
joskus alueelle tulee, niin sen
toiminnan selvittdminen tulee
tuolloin ajankohtaiseksi. Muutoin
asiaa jouduttaisiin selvittamaan
kaikkien eri julkisen hallinnon ja
palveluiden osalta, mika ei olisi
kaupungin toiminnan kannalta
jarkevaa. Kun ei ole paatosta alueelle
sijoitettavasta toiminnasta niin ei ole
siten selvitystakaan. Merkintaa
kaytetadn ministerion ohjeen
mukaisesti, koska ei ole mahdollista
osoittaa varmuudella korttelialueen
kayttotarkoitusta. Alueen kaavoitus
ottaa huomioon myos
valtakunnalliset alueidenkaytto
tavoitteet jossa olevan
yhdyskuntarakenteen yhteyteen
litetddn uusi asuinalue.




