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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee  Rovaniemen 5. kaupunginosassa Viirinkankaalla
Lehtikarintiella. Tarkempi sijainti on osoitettu sijaintikartassa kuvassa 1.

1.3 Kaavan tarkoitus

Hakijat ovat esittdneet asemakaavan muutosta omistamalleen Kkiinteistolle.
Tarkoituksena on rakentaa tontille yksikerroksinen viiden asunnon rivitalo seka
autokatos.

4 ¥ = =F LAY ] L |
RV A NGRS
o
90'{'3!0 - 3 %
10 &
O T | ntolantie -
f 5,5‘:? Pe_\tohe '13 Kag = o RANTAV'
z@ .
‘i" Tikkalanpu:sbkk = Py
| T Mehenti 1
AS[ 23 E
amto nie <22 &= q
@
> > Touk
19 N% 5 2 b (e
o Gy, =2 & |8
Y R Etelaranta 3
o )
Uimaranta
— K
emij

kuva 1. Suunnittelualueen sijainti

Rovaniemen kaupunki

Elinvoimapalvelut / kaavoitus, PL 8216, 96101 Rovaniemi



R

ROVANIEMI

SISALLYSLUETTELO
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...ooieiieiireiererineriseisessssesssssssssssssss sttt ss s ssnnas 2
11 TUNNISTETIEAOL. ...t 2
12 KAAVA-IUBEN SHAINTI ......coevriieiriiirei ettt 3
13 KAAVAN TANKOITUS ..ottt 3
14 SelOSTUKSEN lIITEASIAKIMAL..........cvuceeericeei ettt 5
2. THVISTELMA ...oooooiiiiiisesssessse s 5
21 KaavaproSESSIN VAINEET ..ot 5
22 ASEIMAKAAVE ..ottt 6
23 Asemakaavan tOtEUTEAMINEN ... 6
3. LAHTOKOHDAT ...ttt ssssssssssssssssss s ssssssssssss s s 6
31 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA..........cooiiiiriri s 6
311 AIUEEN YIBISKUVAUS ..ottt 6
312 LUONNONYMPATISTO .....oovvviieiiciisiissiesiesissssesssss s ssssss s s ssssssssssssssssssnens 6
3.13 RaKeNNettU YMPAFISTO ......c.cvvuieieeieiiereeieie ettt bbb 6
314 MBANOIMISTUS ..ot 7
32 SUUNNIEEEIULIANNE ... 7
321 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset............ccoo.n. 7
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..o i ssssssssssesssessnns 8
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoite............cineisinenese e 8
4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat pAEtOKSEL ............cocvvvererivcneiniininenne, 8
4.3 OsalliStuminen Ja YNTEISTYO ..ottt 9
431 OSAIISEL ...t 9
432 VITEIHIETUIO ..o 9
433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat...........cccooenereininecneeneneineenenns 9
434 ViraNOMAUSYNTEISTY D ........couvvueiriieireiiire ettt 10
4.4 Asemakaavaratkaisun VaintoeNdOot ... 10
441 Asemakaavaratkaisun valinta ja PEruSteEL. ..., 12
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ..ottt ss s b 12
51 KBAVAN FAKEINNE ...ttt bbb 12
511 IVTEOITUS ..ottt e e ek 12
512 PAIVEIUL ...t 13
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen...........ccoevneneenereineeneene 13
53 ATUBVATAUKSET ...t 13
531 KOITEEHIAIUBET ... 13
54 Kaavan VAIKUTUKSET ...t 13
541 Vaikutukset rakennettuun YmparistoOn...........ccrnineneneisenesessesessneis 13
542 Vaikutukset luontoon ja luonnonymMpAristoON ... 13
543 Kaavan suhde yleiSkaavaan..............cinisee e 13

Rovaniemen kaupunki

Elinvoimapalvelut / kaavoitus, PL 8216, 96101 Rovaniemi



R

ROVANIEMI

55 Kaavamerkinnat ja MAAIAYKSEL ... 13
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..ottt st s ssssseses 14

6.1 TOteUttamINEN JA @JOITUS........ovveriirrirreieeiesess sttt 14

6.2 TOLEULUKSEN SEUFANTA ......covcvvereeceeeseeei s 14
14 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulop&atos;

Kaavoituspaallikk6 on 21.4.2021, 8§issd 7 paattdnyt saattaa Vvireille seka
valmisteluvaiheeseen asemakaavan muutoksen 5. kaupunginosan korttelissa 527
tontilla 9 osoitteessa Lehtikarintie 19.

Vireilletulo ja valmisteluvaihe n&htévill&;

Kaavamuutos kuulutettiin vireille Lapin Kansassa 16.6.2021 sek&a kirjeilla
maanomistajille ja naapureille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos selostuksineen pidettiin ndhtavilla 17.6.-9.7.2021 palvelupiste
Osviitassa, kaupungin internet-sivuilla sekd kaavatorilla. Mahdolliset mielipiteet
kéasitellaadn valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillapito;

Elinvoimalautakunta on 31.8.2021 hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen ja
paattéanyt asettaa kaavaehdotuksen julkisesti ndhtaville 16.9.2021-15.10.2021. Kuulutus
nahtéavillapidosta julkaistiin 15.9.2021 Lapin Kansassa seka kirjeellda maanomistajalle
sekd rajanaapureille. N&ahtavilla olon aikana kaavaehdotukseen on mahdollisuus
tutustua palvelupiste Osviitassa, kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla sekéa
kaavoituksen toimipisteessa.

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
Julkisen né&htavillapidon jalkeen elinvoimalautakunta on paattanyt hyvéksya
asemakaavan muutoksen xx.xx.2021 8§ xx.

Muutoksenhaku:;
Elinvoimalautakunnan paatoksestd on mahdollisuus hakea 30 vuorokauden aikana
muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostetaan asuinpientalojen
kayttotarkoituksella oleva tontti (AP) ohjeellisella kerrosluvulla 1l. Tonttikohtainen
tehokkuusluku on e=0.30.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on toteutettavissa, kun asemakaavan muutos on hyvaksytty
elinvoimalautakunnassa ja kuulutettu lainvoimaiseksi. Asemakaavan toteuttamista
varten on haettava rakennuslupa rakennusvalvonnasta. Rakentamisessa on
noudatettava voimassa olevan asemakaavan mukaisia maarayksia.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueenyleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Viirinkankaan asuinalueella noin kolmen kilometrin paassa
Rovaniemen keskustasta. Suunnittelualueen lahiympdrist6 on rivi- ja pientalovaltaista
aluetta. Kaava-alue on tavanomainen omakotitalon pihapiiri nurmialueineen ja
pihapuineen.

3.1.2  Luonnonymparistd

Kaava-alueen lahiymparistd on valjddn rakennettua ja piha-alueilla on runsaasti
puustoa ja kasvillisuutta. Kaava-alueella ja sen ldheisyydessd pohjamaalajit ovat
Geologisen tutkimuskeskuksen mukaan hiekkamoreenia ja hiesua. Maaperda on
pinnanmuodoiltaan tasaista. Lehtikarintie sijaitsee Kemijoen valittdmassa
laheisyydessd, mutta kaava-alue ei ole tulva- tai pohjavesialuetta.

3.1.3  Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Viirinkankaan asuinalue sijaitsee keskustan tuntumassa hyvien palveluiden ja
koulukeskusten laheisyydessa. Kaava-alueen ymparistdssad asuinrakennukset ovat
paaosin | tai ll1-kerroksisia omakoti- tai rivitaloasuntoja. Lehtikarintien alkupééassa on
myos kerrostaloja.

Vaesto
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestdémaaraan.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Lahimmat paivittaispalvelut ovat Sale Rantavitikka ja K-market Viirinkangas, jotka
sijaitsevat alle kilometrin etdisyydelld kaava-alueesta. Viirinkankaan ja Rantavitikan
alueelta 10ytyy myds useita paivakoteja, peruskoulu sek@ Lapin yliopisto ja
ammattikorkeakoulun oppilaitos.

Rovaniemen kaupunki
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Virkistys
Kemijoki seké& laheiset puistoalueet tarjoavat Viirinkankaalla ymparivuotiset
virkistaytymismahdollisuudet.

Liikenne

Alueen kokoojakatu on Pappilantie, jonka kautta suunnittelualueelta on sujuvat
ajoyhteydet kaupungin keskustaan seka VT4:lle. Viirinkankaan ja Rantavitikan alueella
on my0s hyvét kavely- ja pyoratiet seka joukkoliikenneyhteydet.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallistekniikan valittdmassa laheisyydessa ja helposti
liitettavissa siihen.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ja sen lahiympéristdssa ei ole suojeltavia kohteita tai sellaisia
hairiotekijoita, joilla olisi oleellista merkitysta alueen suunnittelussa.

3.1.4  Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessd omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Alue Kkuuluu Rovaniemen maakuntakaava-alueeseen. Ymparistoministerié on
vahvistanut Rovaniemen maakuntakaavan 2.11.2001.  Suunnittelualue on

maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Merkintd osoittaa mm. asumiseen
tarkoitetut alueet.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen
Rovaniemen yleiskaava 2015. Suunnittelualue on
yleiskaavassa asuinkerrostalojen aluetta (AK).

Kuva 3. Voimassa oleva yleiskaava. Kaava-alueen
sijainti merkitty punaisella.

Rovaniemen kaupunki
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Asemakaava
Suunnittelualueen asemakaava on
vahvistettu 29.6.1973. Alue on kaavassa
erillispientalojen  korttelialuetta  (AO).
Rakennusoikeus tontilla on 300 k-m2 ja
kerrosluku I.

Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) rakennusjérjestyksen
ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja
tadydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 / 23.12.1999
mukainen ja se vastaa nykyisté olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.

4.  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoite

Asemakaavamuutos on kaynnistetty yksityisen maanomistajan toimesta. Tontilla
sijaitseva omakotitalo on rakennettu vuonna 1975 ja se on jaanyt tyhjilleen 2015.
Hyvastd sijainnistaan huolimatta, Kkiinteistd ei ole kiinnostanut ostajia.
Kaavamuutoksen tavoitteena on rakentaa tontille I-kerroksinen viiden asunnon
rivitalo, autokatos seké tekniset tilat.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on kaynnistetty kaavoituspaallikdn viranhaltijapaatoksella
21.4.2021, § 7. Paatoksella kaavamuutos on saatettu vireille seké valmisteluvaiheeseen.

Rovaniemen kaupunki
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Aloite:
Yksityinen maanomistaja

Kaava-alue ja sen lahiymparisto:
Maanomistajat, lahialueen asukkaat

Hallintokunnat:
Elinvoimalautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
Asukasyhdistys Rantaviiri ry, Saarenkyld-Rovaniemen Omakotiyhdistys ry

432 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
16.6.2021.

4.3.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu sahkdisesti ELY-keskukselle ja
kirjeella kaava-alueen rajanaapureille. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on
voinut tutustua palvelupiste Osviitassa ja kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Valmisteluvaiheen kuuleminen on suoritettu pitamalla voimassa oleva asemakaava
sekd luonnosvaihtoehdot yleisesti nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Nahtavilla
pidosta on tiedotettu kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeitse asianosaisille. Lisaksi
kaava-asiaan on voinut tutustua kaupungin internet — sivuilla kaavatorilla sekéa
kaavoituksen toimipisteessd osoitteessa Mantyvaarantie 2. Valmisteluvaiheen
nahtavilla pidon aikana on ollut mahdollisuus jattda asiasta Kirjallisia ja suullisia
mielipiteitd. Elinvoimalautakunta k&sittelee mahdolliset mielipiteet valmisteluvaiheen
nahtavilla pidon jalkeen.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Elinvoimalautakunta on késitellyt kaava-asiaa valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen ja
paattanyt kaavaehdotuksesta seka julkisesta kaavan nahtavilla pidosta. Nahtavilla
pidosta on tiedotettu lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka lahettamalla kirjeella
tieto muutoksesta rajanaapureille.

Rovaniemen kaupunki
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Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvaksyy elinvoimalautakunta.

Muutoksenhaku
Elinvoimalautakunnan péaattksestda on mahdollista valittaa muutoksenhakuaikana
Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

4.3.4  Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto kaavan vireilletulosta seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelma Lapin ELY -keskukseen. Asemakaavan muutoksessa ei ole
todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittévid seikkoja, joiden osalta
viranomaisneuvottelu tulisi jarjestda (MRL § 18).

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan muutoksesta on laadittu 11.6.2021 paivatty kaavakartta, joka perustuu
hakijan toimittamaan havainnekuvaan sekd& kaavaluonnokseen. Ohessa myds
tontinkéyttdsuunnitelmat osoitteesta Viirinkankaantie 33, johon on tehty hieman
suuremmalle tontille vastaavanlainen kaavamuutos vuonna 2019.
Tontinkayttosuunnitelmat antavat vaihtoehtoja rakennusten ja toimintojen
sijoitteluun tontilla. Vaihtoehtona sailyy myos, se ettd asemakaavaa ei muuteta.

Hakijan toimittama kaavaluonnos seka havainnekuva

KAAVALUONNOS
Lehtikarintie 19

Rovaniemen kaupunki
Elinvoimapalvelut / kaavoitus, PL 8216, 96101 Rovaniemi
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HAVAINNEKUVA
Lehtikarintie 19

tontti 1665 m2
e=0,18
krs-ala 466 k-m2

asuinrakennus 448 k-m2
varastot 18 k-m2

huoneistoala 375 m2

Tontinkayttosuunnitelmat (Viirinkankaantie 33, © Sipi Hintsanen)

" 160,000

11,530

18 12,500 400 %

2 versio

Rovaniemen kaupunki
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441  Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaehdotukseksi on valittu hakijan toimittaman tontinkdyttdsuunnitelman pohjalta
11.6.2021 paivatty kaavakartta, joka on ollut valmisteluvaiheessa nahtavilla.
Kaavaehdotuksella muodostuu asuinpientalojen tontti kaavamerkinnalla AP,
rakennustehokkuudella e=0.30 ja ohjeellisella kerroskorkeudella Il. Kaavamerkinta
mahdollistaa alueelle rivitalot, kytketyt pientalot seka erilliset pientalot
asumistarkoituksiin. Viirinkankaan kaupunginosa on pientalovaltainen ja palvelut ovat
lahella, joten rivitalo sopii alueelle hyvin.

: I .I I':E%) :—f%\\%ﬁ'\[ :__-_. A=
X flur“-'--:. AR LI

Kaavaehdotus 20%

11.6.2021

muodostuu

tontti kaavamerkinnalla AP
tehokkuus e=0.30
ohjeellinen kerrosluku Il

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavahankkeesta ei ole esitetty kirjallisia mielipiteitd. Muutama alueen asukas soitti
kaavan tultua vireille ja kyselivat hankkeesta sek& sen aikataulusta.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Kaava-alue muodostuu yhdestd asuinpientalojen tontista 527-9 (AP) ohjeellisella
kerrosluvulla 1l ja tehokkuudella e=0.30.

5.11  Mitoitus

Kaavamuutosalueen  pinta-ala on  0,1639  hehtaaria. Rakennusoikeutta
kaavamuutoksen jalkeen on 490 k-m2. Hakijan tontinkdyttésuunnitelmassa tontille on
suunniteltu viiden asunnon rivitaloa, jossa asuntojen koot ovat 70/94 k-mz2,

Rovaniemen kaupunki
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5.1.2  Palvelut
Kaava-alueelle ei muodostu uusia palveluita.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kiinteistolla sijaitseva omakotitalo on jaadnyt tyhjilleen vuonna 2015, joten tontin
uudelleen kaavoittaminen pientaloasumiseen edistdd alueen kayttéd ja laadukas
uudisrakentaminen viihtyisyytta.

5.3 Aluevaraukset
531 Korttelialueet

AP ASUINPIENTALQJEN KORTTELIALUE.

ALUEEN HULEVEDET ON PAACSIN IMEYTET TAVA. HULEVESIEN
IMEYTTAMISEKS] TONTIN PINTA-ALASTA VAHINTAAN 15 % TULEE OLLA
ISTUTETTUA TAI MUUTEN VEDEN KULKUA HIDASTAVAA HULEVEDET
TULEE JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYWVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MURAAN.

Uudisrakentamisessa tulee huolehtia tontin ja sille tulevien rakennusten
kayttotarkoitusta vastaavien autopaikkojen jarjestdmisesta. Autopaikkoja tulee
toteuttaa lap/80 k-m?2. Lisdksi pyorapysakdintipaikkoja tulee olla rivitaloissa ja
kytketyissa pientaloissa 3kpl/asunto.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alue on jo talla hetkelld rakennettua ymparist64, joten kaavamuutoksella ei ole
merkittavaa vaikutusta ymparoivaan alueeseen. Hanke toteutuessaan tiivistaa alueen
yhdyskuntarakennetta.

5.4.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kaava-alueella sijaitsee télla hetkella omakotitalo, joten rakennusalan laajetessa tontin
viheralueet védhentyvat.

5.4.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa suunnittelualueella on voimassa kaavamerkintd AK eli kerrostalojen
korttelialue. Kaavamuutos ei salli kerrostalorakentamista, mutta asuinrakentaminen
tiivistyy tontilla.

5.5 Kaavamerkinnéat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ja — méaraykset on esitelty asemakaavakartassa.

Rovaniemen kaupunki
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan mukaisen hankkeen toteuttaminen on mahdollista, kun kaavamuutos on
kuulutettu voimaan.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan viranomaisten eri rekistereilla seka
valvontatoiminnalla.

Rovaniemella 18.10.2021

Markku Pyhajarvi Ella Joona
kaavoituspaallikkd maankayttbasiantuntija

Rovaniemen kaupunki

Elinvoimapalvelut / kaavoitus, PL 8216, 96101 Rovaniemi

14



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

698 Rovaniemi Tayttdmispvm
Asemakaavan muutos 5.kaupunginosa, kortteli 527, tontti 9, Lehtikarintie 19
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,1639

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Liite 1.

16.08.2021

16.06.2021
698 2021-10

0,1639

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat, valmistelun
japaatdksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismahdollisuudet ja tiedottami-
nen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetddn kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Viirinkankaalla 5. kaupun-
ginosassa Lehtikarintielld. Suunnittelualue kasittéda
korttelin 527 tontin 9. Vaikutusalueen piiriin kuuluvat
lahialueen kortteli-, katu- ja puistoalueet. Suunnitte-
lualueella on télla hetkella vuonna 1975 rakennettu
omakotitalo, joka on ollut tyhjilléédn vuodesta 2015.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS

Hakijat ovat esittdneet asemakaavan muutosta omis-
tamalleen kiinteistolle. Tarkoituksena on rakentaa
tontille yksikerroksinen viiden asunnon rivitalo seka
autokatos.

MAANOMISTUS

Suunnittelualue on yksityisten maanomistajien omis-
tuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Rovaniemen yleiskaava 2015

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston
7.10.2002 hyvéksyma yleiskaava. Suunnittelualue on
yleiskaavassa asuinkerrostalojen aluetta (AK).
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Kuva 3. Rovaniemen yleiskaava 2015.

Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on vahvistettu
29.6.1973. Alue on kaavassa erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO). Kerrosluku on | (yksi) ja rakennusoikeus
tontille 300 k-m2.
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TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta

VEL: Tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa alueelle rivita-
loasumista.

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tul-
lut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen vélittomia ja valillisia vai-
kutuksia arvioidaan Maankéaytt6- ja rakennuslain 9 8:n
sekd Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukai-
sella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhtei-
s6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladan (MRL
62 §).

Osallisille ja kunnan jéasenille varataan mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaiku-
tuksia seké lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

Suunnittelun edellyttdmé viranomaisyhteistyo jarjes-
tetdan tarvittaessa suunnitteluty®n aikana.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset

- Lapin ELY-keskus

- elinvoimalautakunta

Kaava-alue ja sen ymparistd
- kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maan-
omistajat ja -haltijat

Muut
- Asukasyhdistys Rantaviiri ry
- Saarenkyld-Rovaniemen omakotiyhdistys ry

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §) Asemakaavan muutos on
kdynnistetty kaavoituspaéllikbn viranhaltijapaatok-
sella 21.4.2021, § 7.

Viranomaisyhteisty6 (MRL 668)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisié tavoitteita, joiden sel-
vittamiseksi viranomaisneuvottelu kaavan osalta tulisi
jarjestaa.

Vireilletulo ja valmisteluvaihe (MRL 62,638)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluvai-
heen kaavaluonnos ja mahdolliset vaihtoehdot asete-
taan nahtaville 17.6.-9.7.2021 14 vrk:n ajaksi palvelu-
piste Osviittaan, jolloin osallisilla on mahdollisuus
esittdd mielipiteensd. Nahtavilla olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien Kkiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille sek& ilmoitetaan kuulu-
tuksella 16.6.2021 Lapin Kansassa. Asemakaavahank-
keeseen voi tutustua myos kaavatorilla osoitteessa
www.rovaniemi.fi/kaavatori.

Ehdotusvaihe (MRL 65 8§)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi sekéd pyydetéan tarvittavat
lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdolli-
suus esittdd muistutus kaavaehdotuksesta. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen rajoittu-
vien kiinteistéjen maanomistajille ja -haltijoille sek&
kuulutuksella Lapin Kansassa ja palvelupiste Osviitan
ilmoitustaululla.

Hyvéksymisvaihe (MRL 528)
Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy elinvoimalauta-
kunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta (OAS), kaavaluonnoksesta sekd muistutukset
kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovaniemen kaupun-
ginhallitukselle osoitteeseen

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

96101 Rovaniemi

PL 8216

YHTEYSHENKILOT

Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 040 578 9283
markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Maankayttoasiantuntija Ella Joona
puh. 050 567 4096
ella.joona@rovaniemi.fi



KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE Yksityinen maanomistaja 3/2021

KAAVOITUSPAALLIKKO Kaavoituspaatos 4/2021

VIREILLETULO Vireilletulo néhtévilla (OAS), mahdollisuus 6/2021
jattaa suullinen tai kirjallinen mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtévilla, mahdollisuus 6-7/2021
jattaa suullinen tai kirjallinen mielipide

ELINVOIMALAUTAKUNTA Kaavaehdotuspaatos 8/2021

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus néhtavilla, 10/2021
mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus

ELINVOIMALAUTAKUNTA Hyvéksyy kaavaehdotuksen 11/2021

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 30 vrk
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