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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ojanperan alueella, liittyen 14. kaupunginosan alueeseen idassa
ja Paavalniemen osayleiskaava-alueeseen lannessa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

14. kaupunginosan Ojanperén alueen asemakaavan tarkoituksena on laatia ns. Poylion-
rannan alueen ja Paavalniemen valiselle kaavoittamattomalle alueelle asemakaava. Suun-
nittelualueelle on annettu kielteisia paatoksia suunnittelutarveratkaisuista ja rantapoik-
keamis-paatoksistd, koska alueen maankayttd on tarkoituksenmukaisinta ratkaista asema-

kaavoituksella. Kaupunginhallitus on kokouksessaan 14.1.2019 edellyttanyt asemakaavoi-
tuksen pikaista kaynnistamista Ojanperan alueelle.

Alustavana tavoitteena on tutkia voidaanko alueelle muodostaa uusia pientalotontteja (AO,
AP, AR) seka muuta maankayttda niin, ettd alueen virkistysalueet/-kaytto turvataan.
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1.5 Luettelo kaavaan liittyvista asiakirjoista ja lahdeaineistosta

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Rovaniemen kaupungin aloitteesta, tekninen lautakunta paatti 26.2.2019 (278) saattaa vi-
reille alueen asemakaavan laatimisen.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 15.3.2019 Lapin Kansassa. Asemakaavan vireille
tulo pidettiin yleisesti ndhtavilla 18.3.-1.4.2019 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan
on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, kaavatorilla 18.3.2019 alkaen. Asema-
kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 14.-27.10.2020. Asemakaavaehdptus oli julkisesti ndh-
tavilla 18.11.-17.12.2021.

2.2 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alue rajoittuu 14. kaupunginosan Poylibvaa-
ran asemakaavaan, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007. Alueella on kayn-
nissa ns. Poylionrannan alueen asemakaavamuutos. Kemijoen itdpuolentien toisella puolen
suunnittelualue rajoittuu Valtion tieto- ja viestintatekniikkakeskuksen alueeseen.

Kemijoen itdpuolentien rannanpuoli on suurelta osin asuinaluetta ja toinen puoli paasaan-
toisesti virkistysaluetta, lukuun ottamatta ryhmapuutarha-aluetta ja sen viereistd asuinalu-
etta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kun alueen asemakaava on hyvaksytty ja kuulutettu lainvoimaiseksi on alueelle suoritettava
tonttijakojen laatimiset seka lohkomistoimitukset, ennen kuin tonteille voidaan rakentaa. Ra-
kennuslupa ja toteuttaminen tulee noudattaa asemakaavan maarayksia.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kemijoen ranta-alueelle on perinteisesti muodostunut asutusta. Ojanperan alue liittyy luon-
tevasti POykkdlan asuinalueisiin. Poylidvaaran alue on vielé toistaiseksi paasaantdisesti
metsatalousaluetta.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on korkeussuhteiltaan sek& pinnanmuodoiltaan melko vaihtelevaa, sijoittu-
essaan Kemijoen ja Poylibvaaran véliselle alueelle.

Alueella on n. 40 eri aikakausien asuinrakennusta. Lisaksi alueella sijaitsee vuonna 2003
rakennettu Napapiirin ryhnmapuutarha-alue. PoyliGvaaran puoli on muutoin metsatalousalu-
etta, jonne on toteutettu erilaisia ulkoilureitteja, jotka ovat myds yhteydessa Ounasvaaran
reittiverkostoon.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Kaava-alueella sijaitsee v. 1967 perustettu PoyliGvaaran luonnonsuojelualue. Suunnittelu-
alueen lansiosaa sivuaa Poylidvaaran pohjavesialue. Muutoin alueella ei ole luonnonsuo-
jelullisesti merkittavid kohteita ja alueen metsat ovat normaalissa metsatalouskaytossa.
Poylidvaaran alueella onkin viime vuosina suoritettu huomattava maara metsan hakkuita.
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Alueen etelédpuolelle sijoittuu PoyliGvaaran pohjavesialue (45893), joka on luokan 2 pohja-
vesialue (muu vedenhankintakdyttoon soveltuva pohjavesialue). Napapiirin Energia ja Vesi
Oy:lla on ollut alueella pohjavedenottamo, mutta vedenhankinta on lopetettu ottamolta
2000-luvulla heikon vedenantoisuuden vuoksi. Napapiirin Energia ja Vesi Oy:n ndkemyk-
sen mukaan pohjavesialue ei sovellu jatkossakaan vedenhankintaan heikon antoisuuden
ja pohjaveden huonon laadun vuoksi ja tavoitteena on, etta pohjavesialue poistetaan tule-
vaisuudessa luokiteltuna pohjavesialueena.

Maisema

Suunnittelualue kuuluu ymparistoministerion maisema-aluetyéryhman (1993) laatiman
maakuntajaon mukaan Perapohjola-Lappi -alueeseen ja siin& Perapohjolan vaara- ja joki-
seudun maisemaseutuun, jossa alueen maisemia hallitsevat verraten jyrkkapiirteiset
maastonmuodot ja voimakkaiden jokivarsien asumusmaisemat.

Suunnittelualueen topografia vaihtelee rantavythykkeen tasosta (+75 metria mpy)
Pdylibvaaran rinnealueelle (+140 metrid mpy). Lahimaisemaa hallitsee Kemijoki seka ete-
lasséa kohoava Poylibvaara. Maisemarakenne on naiden peruselementtien osalta selkea.

Suunnittelualueen viereisen aiemmin maatalousoppilaitoksen aikainen maisemakuva oli
hyvin kulttuurivaikutteinen ja rakennetun maaseutumainen, mutta nyt rakennusten havia-
misen myo6té alue on osin keskeneraisen oloinen. Maatalousoppilaitoksen alueen entinen
maaseutumainen ilme on hiljalleen kasvamassa umpeen. Avarat joenrantaan sijoittuneet
peltomaisemat kasvavat nyt koivuvesakkoa ja pajua.

Ojanperan alue on Kemijokivartta ja tietd myotéailevaa nauha-asutusta. Poylibvaaran suun-
taan maisemakuva on pa&osin metsainen. Kemijoen itapuolentien tiemaisemassa
Poylidvaaran rinteesta tummana ja korkeana nouseva valtion tieto- ja viestintatekniikka-
keskuksen viisikerroksinen rakennus (Valtori, entinen Haltek) on taajamakuvallinen maa-
merkKki.
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3.1.3 Rakennettu ymparist6

Kaupunkikuva
Ojanpera on luonteeltaan perinteista Kemijokivarren maaseutumaista aluetta, jonne asutus on
muodostunut nauhamaisesti jokea ja tieta myaotaillen.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee pdaasiassa Kemijoen itdpuolentie nimisen yleisen tien varrella, jo-
hon alueen rakennuspaikat liittyvat.

Kemijoen itapuolentie on joukkoliikenteen piirissa Paavalniementien risteykseen saakka.

Alueella ja 1&hiymparistdssa sijaitsee kevyenliikenteen vaylia. Suunnittelualue liittyy valitto-
masti virkistysalueverkostoon, jonne on toteutettu hiihto- ja kuntopolkuja seka opastein mer-
kittyja luontopolkuja laavuineen.

Merkinmal

Soudullingn padvaykd
—— Alueellinen padvaylE
— i 0kODjavEYIH

Joukkolikenne., pylrily- ja
kaivedy pain ottesinen kaly

Katujan toiminnallinen luokitus (Rovaniemen kaupunki, yhdyskuntatekniikka 2014)

Palvelut

Paavalniemen (Kaukon) koulu sijaitsee kaava-alueen lansipéaan laheisyydessa. Kaava-alu-
een ja Ranuantien vélisella alueella on kaynnissa asemakaavan muutos. Tuossa kaava-
muutoksessa on esitetty asumisen lisaksi myos liike- ja toimistorakennusten alueita seka
yleisten rakennusten alue.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella sijaitsee kaksi kiinteatd muinaisjdannosta.

Poylibvaara Paikalla on 30 x 10 m laaja ja pd&osin humuksesta vapaa avokal-
lio. Kallio on kymmenisen metrié rinteella sijaitsevan luonnonsuo-
jelualueen etel&reunasta pohjoiseen ja alueen keskivaiheella.
Luonnonsuojelualueen rajaa sivuten kulkee kolmisen metrié leveéa
valaistu ulkoilupolku. Aivan kallion lounaispuolella on infotaulu ja
polkujen risteyskohta. Kalliolla on nahtavissa seitsemassa koh-
dassa eri-ikaisia hakkauksia, joista vanhin ikamerkinta on vuo-
delta 1853. Piirroksen ulkopuolella, kallion itdosassa, oli liséksi
ohuen humuksen alle peittyvia hakkauksia. Mahdollisesti hak-
kauksia voisi olla myds hieman alemmalla tasolla olevalla kalliolla,
nyt havaittujen pohjoispuolella.

Nuttula Pdylibvaaran luoteiskulmalla oleva muinainen asuinalue on nykyi-
sin pd&osin omakotiasutuksen ja teiden alla. Rinne viettdd Kemi-
jokeen melko jyrkasti.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta alueen merkittavin rakennus ja pihapiiri on vuonna
1786 valmistunut Alaojan talo. Muita vanhempia rakennuksia ovat vuonna 1946 valmistu-
nut Jankalan talo tilalla 2:99 (Pikkutdrma) ja vuonna 1947 valmistunut Keskiojan talo tilalla
2:147 (Kullero). Jankalan talo on hyvakuntoinen ja asumiskaytdssa. Siihen on valmistunut
vuonna 2009 reilun 20 m2:n suuruinen laajennusosa. Keskiojan talo on purkukuntoinen.
Talon katto on vuotanut vuosia ja luvattomat kulkijat ovat sérkeneet ikkunoita ja muutenkin
hajottaneet talon sisdosia.
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Tekninen huolto
Asumiseen varatut alueet ovat liitettavissa kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Maanomistus
Kaava-alue on suurelta osin yksityisessa omistuksessa. Rovaniemen kaupungin
omistamat maa-alueet sijaitsevat Poyliovaaran puolella kaava-aluetta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkaytto-tavoitteista 14.12.2017 ja ne ovat tul-
leet voimaan 1.4.2018. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 te-
keman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtakunnallisilla alueidenkéayttotavoitteilla linjataan maamme alueidenkaytt6a tulevaisuu-
teen vastaten yhteiskunnassa meneilladn olevan kehityksen tuomiin haasteisiin. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on huomioitava ja niiden toteutumista edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Kaavahanketta koskevia valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

» Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké vaestoke-
hityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

* Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kau-
punkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

» Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seké
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

* Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

» Edistetdan valtakunnallisen liikkennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seké varmis-
tamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildlikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

» Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sek& kansainvélisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehit-
tamismahdollisuudet.
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Terveellinen ja turvallinen ymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seké& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hal-
litaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralue-
verkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekéa edistetaan luonnonvarojen kes-
tavaa hyodyntamistad. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien
yhtendisten viljely- ja metsaalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kan-
nalta merkittavien alueiden sailymisesta.

Asemakaavoitustyota ohjaavat aina ylemmat kaavatasot eli yleiskaava, maakuntakaava,
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet seka naiden toteutumista valvovat valtion viran-
omaiset.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat oleellinen osa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelméé. Nykyiset valtioneuvoston hyvak-
symaét tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
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3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava
Alue siséltyy Rovaniemen maakuntakaavaan, jonka ymparistoministerio on vahvistanut

2.11.2001. Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A, merkinnalla
osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle ra-
kentamisalueita, pasvaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita) ja
virkistysaluetta V812.
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3.2.3 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alue rajoittuu lansiosasta
23.3.2020 hyvaksyttyyn Paavalniemen osayleiskaava-alueeseen.

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa, on asemakaavoituksessa maan-
kaytto- ja rakennuslain 54.4 § mukaisesti soveltuvin osin otettava huomioon yleiskaavan
sisaltbvaatimukset.

W Rovaniemi
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3.24 Asemakaava

PURTS
- o
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Voimassa

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alue rajoittuu 14. kaupunginosan
Poyliovaaran asemakaavaan, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007. Alueella
on kaynnissa asemakaavamuutos.

3.25 Alueidenkayton strategia

Rovaniemen alueiden kayton strategia esityksessa (paivitetty KV 27.8.2012 886) suunnit-
telualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden rakennusjarjestyk-
sen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

W Rovaniemi
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3.2.7 Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja taydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
olosuhteita 1.9.2020.

3.2.8 Suunnitelmat ja hankkeet

Alueella on kdynnissa ns. Metsaruusun alueen asemakaavamuutos. Kemijoen itdpuolen-
tien toisella puolen suunnittelualue rajoittuu Valtion tieto- ja viestintatekniikkakeskuksen
alueeseen.

Poylidvaaran kaavarunkotarkastelu on valmistunut 25.8.2020 (sitowise Oy).

3.2.8 Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja. Alueella sijaitsee Pdylibvaaran luonnonsuojelu-
alue seka huomioitava vanha Alaojan pihapiiri.

3.3 Kaavaan liittyvat selvitykset

Rovaniemen pesimaélin- | Jokimaki, Kai-
nusto sanlahti-Joki- 2012
maki
Liikenteen toiminnalli- | Rovaniemen 2014
nen luokitus kaupunki
. Kemijoki Oy,
Tulvaselvitys ELY-keskus 2017

Linnusto ja eldimisto

Suunnittelualueella ei pesi uhanalaisia lintulajeja, eika alue sisally Rovaniemen arvokkai-
siin lintualueisiin (Rovaniemen pesimalinnusto 2012, Jokimaki-Kaisanlahti-Jokimaki).
Laji.fi-tietokannan mukaan asemakaava-alueelta on kuitenkin tehty havaintoja metsien pe-
simalintulajeista, kuten homatiainen ja viherpeippo (erittdin uhanalainen EN) ja pensas-
tasku (vaarantunut VU) seka rantojen ja rantaniittyjen naurulokki (VU) (Uhanalaiset lajit
Suomessa 2019). Suurten petolintujen peséareviireja ei ole kaava-alueella.

Melu

Suurin kaava-alueeseen kohdistuva melu aiheutuu Kemijoen itapuolentien liikkenteesta,
joka on suurelta osin l[ahiympariston pientaloasuinalueiden henkildautoliikennetta. Kaava-
alueen kohdalla Kemijoen itapuolentien suurin sallittu nopeus on 60 km/h. Kemijoen ita-
puolentien melu ei aiheuta merkittdvad meluhaittaa suunnitellulle asuinalueelle.

W Rovaniemi
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Tulvauhka

Suunnittelualueen Kemijoen itdpuolentien pohjoispuoli kuuluu maa- ja metsatalousministe-
rion vuonna 2018 nime&amiin merkittaviin tulvariskialueisiin (20 Rovaniemen kaupunki / Ke-
mijoki). Alla olevassa kuvassa on esitetty tulvavaara- ja riskikartta, jossa on esitetty harvi-
nainen, alueella kerran sadassa vuodessa toistuva tulva (1/100a).

Tulvavaara- ja riskivaarakartta (1/200a). Aineisto © Tulvakeskus, tulvakarttapalvelu.

www.rovaniemi.fi
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Maapera
Alueelta ei ole tehty tarkempaa maaperatutkimusta.

Maapera 1:20 000
. Kalliomaa, maarpeite enintdén 1 m (yleens & moreenia) (Ka)
[] Rapakallin (R pka)

[ Rakka (Raka)

[7] Lohkareita (L)

[ kivia (ki

|:| Hiekkaroreeni (Mr), Soramoreeni (Srhin

Q Hienoainesmoreeni (HMK)

[ scraisn

[ Higkka HK)

ligjuinen Hiekka, humuspitois uss 26 % (LiHK)

[ karkea Hieta (KHE)

ligjuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHE)
[] nieno Hieta (HHI)

E ligjuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHHT
[ ] Hiesu iHs)

Ligjuhiesu, humuspitoisuus 2-6 % (LjHs)

[] sawi (3a)

ﬁ Ligjusani, humuspitoisuus 2-6 % (LjSa)

. Ligju, humuspitolsuus i 6% (Lj)

[] Rahkaturve St

[ saraturve (Ch

www.rovaniemi.fi
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Radonsuojauksen huomiointi rakennussuunnittelussa:

Ojanperan asemakaava-alue kuuluu postinumeroltaan (96400) Sateilylain (859/2018) ra-
donin mittausvelvoite-alueisiin. Uudisrakentamisessa radonpitoisuuden viitearvo on 200
Bg/m3.

Olennaista on, ettéd rakennushankkeeseen ryhtyva on tietoinen radonriskista alueella ja
palkkaa hankkeeseen radontietoiset suunnittelijat seka urakoitsijan ja rakentaa rakennuk-
sen radonturvalliseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuutena on maankaytto ja —rakennuslain mukaan
rakennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa huolehtia siita, ettei rakennuksesta aiheudu
terveyden vaarantumista esimerkiksi sateilyn vuoksi. Sateilylain mukaan rakennushank-
keeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta
siséilman radonpitoisuus on mahdollisimman pieni.

Myo6s Ymparistoministerion asetuksissa velvoitetaan, ettd rakennus on suunniteltava siten,
ettd radonin siirtyminen sisailmaan valtetaan ja etta rakennuspaikan radonriskit on otettava
huomioon suunnittelussa ja toteutuksessa.

W Rovaniemi
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Rovaniemen kaupunki pyrkii asemakaavalla turvaamaan pientalotonttivarantoa. Suunnitte-
lualue on asemakaavatonta ja se rajoittuu asemakaavoitettuun alueeseen. Suunnittelualu-
eelle on annettu kielteisia paatoksia suunnittelutarveratkaisuista ja rantapoikkeamispaatok-
sistd, koska alueen maankaytté on tarkoituksenmukaisinta ratkaista asemakaavoituksella.
Kaupunginhallitus on kokouksessaan 14.1.2019 edellyttanyt asemakaavoituksen pikaista
kaynnistamista Ojanperan alueelle.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Rovaniemen kaupungin aloitteesta, tekninen lautakunta paatti 26.2.2019 (278) saattaa vi-
reille alueen asemakaavan laajennuksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
43.1 Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 18.2.2019, joka on liitteena. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 15.3.2019 Lapin Kansassa seka kirjeilla maan-
omistajille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 15.3.2019 Lapin Kansassa. Asemakaa-
van vireille tulo pidettiin yleisesti nahtavilla 18.3.-1.4.2019 palvelupiste Osviitassa. Asema-
kaava-asiaan on voinut tutustua myds kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 18.3.2019
alkaen.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuk-
sia ja ilmaista suunnitelmista mielipiteensa kaavan valmisteluvaiheessa joko kirjallisesti tai
suullisesti  sekd jattad4 tarvittaessa  kaavasta ehdotusvaiheessa  muistutus.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

lImoitus vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty kaavoituksen al-

kuvaiheessa tiedoksi Lapin ELY -keskukseen. Viranomaisten nakékannat suunnitteluun tu-
levat esille ndhtavilla olojen aikaisilla lausuntokierroksilla.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
44.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavalla tuetaan kaupunkirakenteen tasapainoista kehittamista seka hyddynnetaan
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita ja eheyttdmalla yhdyskuntarakennetta si-
joittamalla uutta aluetta olemassa olevan rakenteen yhteyteen siten, etta alueen kulttuuripe-
rintd, luonnonarvot ja virkistyskayttoon varatut alueet sailyvat. Kemijoen aiheuttama tul-
vauhka huomioidaan asemakaavassa osoittamalla uusi rakentaminen tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai varmistetaan tulvariskien hallinta muulla tavoin. Aluerakenteen ja alueiden
kehittAminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin seka osin
maanomistajien toiveisiin.

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 2.11.2001 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on merkitty taaja-
matoimintojen alueeksi (A) seké virkistysalueeksi (V).

Alueidenkayttssa ja eri toimintojen sijoittumisessa hytdynnetdén ja tuetaan olemassa ole-
via yhdyskuntarakenteita seké tuetaan olemassa olevia yhdyskuntarakenteita ja eheytetdén
taajamia. Taajamien sisalla olevat rakentamattomat rakennuspaikat ja muut rakentamiseen
soveltuvat vajaakayttdiset alueet hyddynnetddn eheyttdmisessa. Rakentamista ohjataan
ensisijaisesti nykyisiin taajamiin ja kylaalueille asuinymparistdjen viihtyisyydesta tinkimatta
(maakuntakaavan selostus, 3.2.1).

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suunnittelussa huomioi-
daan soveltuvin osin my6s mité yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetaan (MRL 39 8).

- Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
0 alueen toimintojen jarjestaminen ympariston kannalta kestavasti

- Olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
o0 alueella ja ymparistossa jo olevien rakenteiden hyédyntaminen

- Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

o huomioidaan liikennejarjestelyiden tarpeet ja joukkoliikenteen mah-
dollisuus
o0 huomioidaan energia-, vesi- ja jatehuollon vaatimukset

W Rovaniemi
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- Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
O turvataan pientaloasumisen mahdollisuuksia ja vaihtoehtoja
0 sovitetaan alueen toiminnat yhteen muun alueella olevan ja sen la-
hiympariston toimintojen kanssa
- Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinymparistoon

- Ymparistohaittojen vdhentaminen
o0 huomioidaan pinta- ja hulevedet seka tulva

- Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

- Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
o0 huomioidaan virkistys- ja ulkoilualueet asuinkortteleiden laheisyy-
teen

Alueelle on my6s kaynnistetty uutta Rovaniemen yleiskaavaa varten laadittava kaavarun-
koty6 joka laajenee Pdylibvaaran pohjoispuolelle yhdistyen Poykkolan asuinalueeseen.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alue rajoittuu 14. kaupunginosan Péylidvaa-
ran asemakaavaan, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan alkuperaisena tavoitteena on ollut tutkia voidaanko alueelle muodostaa uusia
pientalotontteja (AO, AP, AR) sekd muuta maankayttba niin, ettd alueen virkistysalueet/-
kaytto turvataan. Suunnittelualueelle on annettu kielteisia paatdksia suunnittelutarveratkai-
suista ja rantapoikkeamis-paatoksista, koska alueen maankaytt6é on tarkoituksenmukaisinta
ratkaista asemakaavoituksella. Naméa tavoitteet ovat tarkentuneet alueen maanomistajien
jattdmien mieliteiden johdosta.

4.4.3 Kaavan valmisteluvaihe (kaavaluonnos)
Kaavan valmisteluvaiheen aineisto on ollut yleisesti nahtéavilla 14.10.-27.10.2020, jolloin siita

saatiin 1 lausunto (ELY-keskus) ja 13 mielipidetta. Valmisteluvaiheen palaute ja niihin laa-
ditut vastineet on koottu erilliseksi liitteeksi.
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Luonnosvaiheessa annetun palautteen seka tyon tavoitteiden tarkentumisen perusteella
luonnos paéatettiin muokata kaavaehdotukseksi seuraavin muutoksin:

e Yliojantien, Alaojantien ja Keskiojantien liittyméat sailytetaan nykyisilla paikoillaan.
Keskiojantien loppuosan katualuevarausta hieman muutettiin tasapuolisemmin kaik-
kien maanomistajien alueelle.

o Korttelin 14042 alueella tilan RN:0 2:61 alueelle osoitettua tonttia hieman muutettiin

ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti.

Lisattiin Vainionrannantie niminen katuyhteys

Pdylivaarantien nimi muutettiin Poyliovaarankujaksi.

Rakennusaloja ja tehokkuuksia tarkennettiin joidenkin tonttien osalta.

Kaavamerkint6ja ja —maarayksia tarkennettiin.

444 Kaavaehdotus

Kaavan ehdotusvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilla 18.11.-17.12.2021 valisené aikana,
jolloin siitd saatiin 4 lausuntoa ja 12 muistutusta.

Ehdotusvaiheen palaute ja niihin laaditut vastineet on koottu erilliseksi liitteeksi (Kooste eh-
dotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista seka niihin laaditut vastineet 18.2.2022).

www.rovaniemi.fi
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4.4.5 Kaavan hyvaksyminen

Kaavan hyvaksyy Rovaniemen kaupunginvaltuusto.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne

Laaditulla asemakaavalla muodostuvat korttelit 14030-14053. Kaava-alueelle muodostuu
58 erillispientalojen tonttia (AO), joista 19 on rakentamatonta. Asuinpintalojen (AP) tontteja
on 4. Lisaksi on yksi asuinpientalojen (AP-1) tontti, jolle voidaan sijoittaa myos palveluasu-
mista.

Asumisen kerrosala on 26 000 k-m2, jolloin alueelle sijoittunee arviolta noin 200 — 250 asu-
kasta. Asuntoja alueelle sijoittunee arviolta noin 80-100.

Vanha Alaojan pihapiiri on suojelumerkinnéin (sr-4) sailyvaksi merkitty.

Kemijoen itapuolentien etelapuolella kaava-alueen lansiosassa sijaitsee siirtolapuu-
tarha/palstaviljelualue (RP) seka olemassa oleva asuinalue. Muutoin Kemijoen Itdpuolentien
eteldpuoleinen alue on osoitettu virkistysalueena. Talle virkistysalueelle ei talla kaavalla
osoiteta uusia toimintoja. Olemassa olevat ulkoilureitit osoitetaan ohjeellisina. Koko
Poylibvaaran ulkoilureittien ja —alueiden sijoittuminen ratkaistaan myohemmalla kaavoituk-
sella, ensin kaynnistymassa olevalla Rovaniemen yleiskaavalla seka myohemmin sen pe-
rusteella laadittavilla asemakaavoilla .

Koko kaavan pinta-alasta on asumisen alueita noin 21%, Ryhméapuutarha-aluetta 5%, suo-
jelualuetta 15%, liikennealueita 13%, seké erilaisia viheralueita 46% .

5.2 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.2.1 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §8:n mukaan maakuntakaava on ohjeena muutettaessa ase-
makaavaa. Maakuntakaavan ohjausvaikutus on huomioitava erityisesti nyt, kun laadittavan
asemakaavan alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Laadittu kaavamuutos on alu-
eella voimassa olevien Rovaniemen maakuntakaavan ja Rovaniemen vaihemaakuntakaa-
van periaatteiden mukainen.
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MRL 39 § (yleiskaavan sisaltévaatimukset) huomiointi

vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys:

e Laadittu asemakaava on olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taydentava ja
tiivistava. Yhdyskuntarakenteen taloudellisuus on pyritty huomioimaan mm.
katupituuksien minimoinnilla.

e Laaditun kaavan ja viereisen Poylionrannan alueen seka Paavalniemen osayleiskaa-
van uudet jalankulun ja pyo6railyn varaukset tukevat kavelya ja pyorailya, mika luo
mahdollisuuksia vahent&a autoliikenteen paastoja.

olemassa olevan vhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto:

¢ Alueella olevat hyvakuntoiset rakennukset saadaan pidettya asuinkaytossa eika niita
tarvitse purkaa. Alue on teknisen huollon verkostojen piirissa.

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:

e Kaavalla osoitetaan sellaisia asumisen rakennuspaikkoja, joille on kysyntad. Kaava
mahdollistaa Ojanperan alueen lahipalvelujen kehittymisen suhteessa vaestopoh-
jaan.

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestavalla tavalla:

o Kohdealue sijaitsee _hyvien liikkenneyhteyksien varrella lahella Rovaniemen keskus-
taa. Kaavan ja sen ldhialueiden jalankulun ja pydréilyn varaukset ovat kattavat. Myds
joukkoliikenteen kehittymisen mahdollisuudet paranevat tilavarausten seka lisaanty-
van asumisen myo6ta. Kohdealue on olemassa olevien yhdyskuntateknisten verkos-

tojen piirissa.

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon:

e Ojanperan alueen jalankulun ja pydrailyn vhteydet seka esitetyt eritasoratkaisut lisda-
vat liikenneturvallisuutta. Kaavassa on huomioitu ajoneuvoliikenteen melu suhteessa

melun ohjearvoihin.
e Kaavan AP-1 merkinndssa oleva lisamaéare yksityisista palveluista luo mahdollisuuksia erityyppisten
asumiskonseptien toteutumiselle esimerkiksi ikdihmisten tai muiden eritysryhmien kannalta.
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kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset:

e Kaava tukee viereisen Poylibnrannan alueen elinkeinoelamén toimintamahdollisuuk-
sia liike- ja toimistorakennusten aluevarauksilla).

vmparistdhaittojen vahentaminen:

e Ajoneuvoliikenteen melua on kaavassa torjuttu tonttien sijoittelulla seka kaavamer-
kinndin, jotka edellyttdvan melun huomioimista rakenteellisin toimenpitein.

rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:

e Kaava-alueella olevat rakennetun kulttuuriympériston arvokohde on huomioitu kaa-
vassa suojelumerkinnailla.

virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys:

e Kaava-alueen sisdinen viheralueverkosto on yhtenainen ja yhdistyy PdyliGvaaran vi-
herverkostoon seké edelleen Poykkdlaan suuntaavaan viherverkostoon.
e Asemakaavatasolla virkistysalueiden maéaré ei vdhene verrattuna nykvytilanteeseen.

5.2.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Seuraavassa arvioidaan Ojanperan asemakaavan toteutuksen vaikutukset suhteessa alu-
etta koskeviin valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueidenelinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritys-toiminnan kehittamiselle seké& vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavan toteuttamisella tuetaan lahella Rovaniemen keskustaa olevan
aluerakenteen kehittymista nykyistd yhdyskuntarakennetta hyédyntaen. Ojan-
perdn asemakaava yhdessa Poyliorannan alueen kanssa mahdollistaa vetovoi-
maisen asuinalueen syntymisen paikallista maisemaa hyoddyntden. Kaavan
korttelialuevaraukset tuovat kaupunkiin uutta asumisentonttivarantoa ja tukevat
vaestokehityksen edellyttdmaa suuntaa ohjata asumista palvelujen aarelle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-

keutuu ensisijaisesti olemassa ole-vaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteeneheytta.
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Kaavalla tdydennetaan ja tiivistetddn olemassa olevan yhdyskuntarakennetta
sitd eheyttaen. Ojanperdn asemakaava-alueen sijainti potentiaalisesti lahella
Rovaniemen keskustaa luo hyvét edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle (jalankulun ja pydrailynyhteyksien kattavat va-
raukset).

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajanalueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seké viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Ojanperan asemakaava-alueen sijainti l&hella Rovaniemen keskustaa on lah-
tokohtaisesti hyva saavutettavuuden kannalta. Asemakaavan jalankulun ja py6-
railyn yhteydet liittavat alueen kiinteasti ympardivan lahialueen jalankulun ja
pyorailyn verkostoon. Saavutettavuus paranee merkittavasti, mikali uusi maan-
tiesilta (mt926) Paavalniemelta Kemijoen yli Viirinkankaalle tai uusi jalankulun
ja pyordilyn silta Poykkolasta Kemijoen yli Rantavitikkaan toteutuu.

2. Tehokas liikennejarjestelma
Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja sek& varmistamalla edellytyk-
set eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Ojanperan asemakaavan liikenneverkko perustuu ensisijaisesti olemassa ole-
viin liikenneyhteyksiin.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6
Varaudutaan s&én aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Kaavassa on maaratty alin sallittava rakentamiskorkeus(+76,64 metria), jossa
on huomioitu kerran sadassa vuodessa toistuva tulva. Maarayksesséa vaaditaan
my0s, ettd alimpien kastuvien rakenteiden tulee olla +0,5 metri& ko. korkeuden
ylapuolella. Alueen hulevesien hallinnoimiselle ja kasittelylle on kortteleiden va-
liin ja katujen paihin jatetty vapaata tilaa. Kaavassa on maarayksia hulevesien-
kasittelysta tonteilla.

Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilman-laadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

W Rovaniemi



28
Ajoneuvoliikenteen melua on kaavassa torjuttu asettamalla likennealueen
l&heisille tonteille kaavamaarays, ettd liikennealueen puoleisten ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&anieristavyyden liikennemelua vas-
taan on oltava vahintaan 35 dBA.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistod seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvo-
jen turvaamisesta.

Ojanperan asemakaava-alueen toteuttaminen ei vahenna Kemijoen toiselle
puolelle sijoittuvan valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympéariston (Rantaviti-
kan ammattikoulu) suojeluarvoa.

Edistetddn luonnon monimuotoisuudenkannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Kaava-alueelle sijoittuva luonnonsuojelulain (1096/1996) 42 §8:n mukaisen
koko maassa rauhoitetun kasvilajin esiintyma on turvattu tonttien sijoittami-
selle siten, etta esiintyma ei vaarannu.

Kaavalla ei ole vaikutusta lahiympériston luontoarvoihin, kuten PoyliGvaaran
luonnosuojelualueeseen, mik& on kaavassa osoitettu luonnonsuojelualueena
(SL). Kaavassa on pyritty turvaamaan viherverkoston jatkuvuus, mik& edes-
auttaa ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Kaava-alueen siséinen viherverkosto on yhtenéinen ja yhdistyy edelleen l&hi-
alueiden viherverkostoihin. Viheralueiden laajuus on riittavasuhteessa asumi-
sen mitoitukseen.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tar-
peisiin.

Kaava-alueella on mahdollista aurinkopaneelien ja —kerdimien sijoittaminen ka-
toille, mikali ne sopeutuvat arkkitehtuuriin.
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5.2.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Ojanperan asemakaavan toteuttaminen taydentaa ja tiivistaa lahialueen yhdyskuntaraken-
netta nykyisestaan ja tukee Rovaniemen kaupunkialueen tavoitteiden mukaista kehitysta.
Koska maatalousoppilaitokselta vapautunutta aluetta ei en&a tarvita koulutukseen, on Ojan-
peran aluetta kokonaisuutena luontevinta kehittdd asuinalueena, silla alue rajautuu italaidal-
taan Poykkolan asuinalueisiin ja lansipuoleltaan Paavalniemen olemassa olevaan asutuk-
seen. Ojanperan asemakaava jatkaa historiallista perinnettd muodostaa asutusta Kemijoen
ranta-alueelle.

Ojanperan asemakaavan toteuttamisella ei voida katsoa olevan alue- tai yhdyskuntaraken-
netta hajauttavaa vaikutusta.

5.2.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueella on sailynyt vanha Alaojan pihapiiri, joka on osoitettu kaavassa suojelumer-
kinnalla sr-14, joten sen sailyminen on kaavallisesti turvattu. Kaavan vaikutukset rakennet-
tuun l&hiymparistdon ovat paaosin maisemallisia.

5.25 Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Uudet rakennuspaikat sijoittuvat jo olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen, joten
alueen maisemakuva ei merkittavasti muutu. Taysin uusia rakentamattomia alueita ei muo-
dosteta.

Kortteleiden kerrosluvut eivat poikkea alueelle jo rakennetuista asuinrakennuksista.
Kemijoen itapuolentien tiemiljobn maisema ei sanottavasti muutu nykyisesta Ojanperan
asemakaava-alueen toteutuessa.

Kemijoelta ja vastarannan puolelta katsottaessa Ojanperdn asemakaava-alueen toteutu-
mien muuttaa maisemaa jonkin verran asuinalueen tiivistyessa. Rannan tuntumaan osoite-
tut uudet asuintalot ovat kuitenkin korkeintaan kaksikerroksia (todennakoinen toteutuminen
suurelta osin yksikerroksisena), jolloin rakennusmassat jaavat maltillisesti rantapuuston ja
viheralueen kasvillisuuden taakse.

Uudisrakentamisen mittakaava ei kuitenkaan poikkea oleellisesti l1&ahiymparistdsta ja aluei-
den valiin jaa maisemavaikutuksia vahentavaa vihervyohyketta puustoineen.

5.2.6 Vaikutukset liikenteeseen
Ojanperan asemakaavan alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla ja alue on henki-
[6autoilla erittain hyvin saavutettavissa Rovaniemen keskustasta katsottaessa. Laajentuva

maankaytto tuottaa Kemijoen itdpuolentielle seka Kajaanintielle lisda liikkennettd nykyiseen
tilanteeseen verrattuna.
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Jalankulku ja pydraily:
Alue on erittdin hyvin saavuttavissa jalan ja pydraillen eri ilmansuunnista, etenkin tulevina
vuosina Kemijokea ylittavien siltojen toteuduttua.

Joukkoliikenne:

Kestavan liikkumisen periaatteet joukkoliikennetta hytdyntaen eivat ole alueella viela hyvat
joukkoliikenteen nykyisista vuorovaleista johtuen. Joukkoliikenteen kehittymisen mahdolli-
suus on kuitenkin huomioitu kaavassa pysakkien sijoittelussa ja yhteyksissa pysakeille. Kes-
keista alueen joukkoliikennepalvelujen kehittymisessa on jatkossa Poylibvaaran mahdolli-
nen osoittaminen nykyistd voimakkaammin asutukselle.

5.2.7 Vaikutukset teknisenhuollon jarjestamiseen

Kaavan toteuttamisen my6ta alueen nykyisid vesihuollon linjoja voi olla tarpeen osittain siir-
taa. Uudet johtolinjat mahtuvat padosin kaavan tie- ja katualueille, mutta joissain kohtaa on
ollut tarpeellista osoittaa johtolinjoille rasitevarauksia korttelialueille.

5.2.8 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon

Kaava-alueelle sijoittuvat luonnonsuojelulain (1096/1996) 42 §:n mukaisen koko maassa
rauhoitetun kasvilajin esiintymét on turvattu tonttien sijoittamiselle siten, etta esiintyma ei
vaarannu. Esiintymat on turvattu myos kaavamerkinnalld; suojeltava alueen osa (s-1).

Kaavalla ei ole vaikutusta [&hiympariston luontoarvoihin, kuten Poylibvaaran luonnonsuoje-
lualueeseen, mika on kaavassa osoitettu luonnonsuojelualueena (SL). Kaavassa on pyritty
turvaamaan viherverkoston jatkuvuus, mik& edesauttaa ekologisten yhteyksien sailymista.

Linnusto ja elaimist6

Suunnittelualueella ei pesi uhanalaisia lintulajeja, eiké& alue sisally Rovaniemen arvokkaisiin
lintualueisiin (Rovaniemen pesimalinnusto 2012, Jokimaki-Kaisanlahti-Jokimaki).
Laji.fi-tietokannan mukaan asemakaava-alueelta on kuitenkin tehty havaintoja metsien pe-
simalintulajeista, kuten homatiainen ja viherpeippo (erittdin uhanalainen EN) ja pensas-
tasku (vaarantunut VU) seka rantojen ja rantaniittyjen naurulokki (VU) (Uhanalaiset lajit
Suomessa 2019). Suurten petolintujen peséareviireja ei ole kaava-alueella.

Asemakaavan myota voi mahdollisesti joidenkin yleisesti esiintyvien lintujen ja pieneléinten
pesima- ja oleskelualueita kadota. Kortteli- ja katualueiden |&heisyyteen ja kaava-alueen
l[&hiymparistdon jaa kuitenkin laajoja viher- ja metsaalueita, mahdollistamaan korvaavat
pesima- ja oleskelualueet.
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5.2.9 Vaikutukset virkistykseen

Tiivistyvasta kaupunkirakenteesta huolimatta Ojanperdn asemakaava luo hyvat mahdolli-
suudet  virkistykseen  runsaiden  jalankulku- ja  pydraily-yhteyksien  myota.
Asuinkortteleiden valiset alueet on osoitettu lahivirkistysalueina ja niita kaytetdan osin hule-
vesien johtamiseen ja vesi- ja viemariverkoston johtoalueina.

Asukkaiden virkistyskayttomahdollisuuksia lisdéa viheralueiden ja polkuyhteyksien yhdisty-
minen Poylibvaaran nyKyisiin reitteihin, jotka ovat yhteydessa myos laajempaan Ounasvaa-
ran reittiverkostoon seka viereisen Pdyliorannan alueen viheralueisiin.

5.2.10 Vaikutukset pohjaveteen ja pintavesiin

Alueen etelapuolelle sijoittuu Poyliovaaran pohjavesialue (45893), joka on luokan 2 pohja-
vesialue (muu vedenhankintakéyttdon soveltuva pohjavesialue). Napapiirin Energia ja Vesi
Oy:lla on ollut alueella pohjavedenottamo, mutta vedenhankinta on lopetettu ottamolta
2000-luvulla heikon vedenantoisuuden vuoksi. Napapiirin Energia ja Vesi Oy:n ndkemyksen
mukaan pohjavesialue ei sovellu jatkossakaan vedenhankintaan heikon antoisuuden ja poh-
javeden huonon laadun vuoksi ja tavoitteena on, ettd pohjavesialue poistetaan tulevaisuu-
dessa luokiteltuna pohjavesialueena.

Napapiirin ryhmapuutarha-alue sijoittuu pohjavesialueen reunalle. Alue on kunnallisen vesi-
huoltoverkoston piirissa, joten siita ei aiheudu vaaraa pohjavesialueelle.

Tulva

Kaavassa on maaratty alin sallittava rakentamiskorkeus(+76,64 metrida), jossa on huomioitu
kerran sadassa vuodessa toistuva tulva. Maarayksessa vaaditaan myos, ettéa alimpien kas-
tuvien rakenteiden tulee olla +0,5 metria ko. korkeuden ylapuolella. Alueen hulevesien hal-
linnoimiselle ja kasittelylle on kortteleiden véliin ja katujen paihin jatetty vapaata tilaa. Kaa-
vassa on maarayksia hulevesienkasittelysta tonteilla.

Tulvavaaran huomiointi kaavassa esitetyn maarayksen mukaisesti aiheuttaa jonkin verran
maaston muokkausta alavimmilla rakennuspaikoilla.

Kemijoki Oy:lla on Pohjois-Suomen vesioikeuden 15.11.1963 myontama rakennuslupa Va-
lajaskosken voimalaitoksen rakentamiseen. Valajaskosken voimalaitoksen suurin sallittu
padotuskorkeus on lupaehtojen mukaan voimalaitoksen kohdalla N43 + 74, 00. Kaavoitet-
tavana oleva alue rajautuu Kemijokeen ja rantaviiva maaraytyy Valajaskosken padotuksen
mukaan lukuun ottamatta tulvien aiheuttamia vedenkorkeuksia. Lisaksi kaavoitettavalla alu-
eella olevien vesialueiden korkeus on sidoksissa Kemijoen vedenkorkeuteen.

53 Nimisto

Kaavamuutosalueella jo kaytdssa olevia tien nimia ovat Keskiojantie, Alaojantie, Yliojantie,
Eurotie, Makitie, Nuttulantie, Kostetdrmanpolku, Hetekuruntie ja Poylibvaarantie, jotka talla
asemakaavalla muuttuvat kadunnimiksi Poyliovaarantietd lukuunottamatta. Uusi kaavalla
muodostuva kadun nimi on Vainionrannantie seka Pdylidvaarantie muutetaan Poylidvaaran-
kujaksi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ojanperan asemakaavan alue rakentunee hiljalleen kysynnan mukaan tulevien vuosien
myo0ta.

6.1 Toteutuksen seuranta
Kaupungin rakennusvalvonta seuraa ja valvoo kaavan toteutumista rakennuslupien kasit-

telyn yhteydessa. Katujen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Rovaniemen kaupungin
yhdyskuntatekniikan yksikko.

Rovaniemella 22.2.2022

Markku Pyhéajéarvi Petteri Lampi
Kaavoituspéaallikkod Kaavasuunnittelija
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