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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Asemakaavan ja tonttijaon muutos
Rovaniemen kaupunki

11. kaupunginosa

kortteli 11314 tontti 2 ja viereinen VL-alue,
Aitakuja 3

laatijan nimi

yhteystiedot

kaavoituspaallikko

vireilletulosta ilm. paivamaara
luonnosvaiheen kuuleminen
elinvoimalautakunta

kuulutus

uudelleen luonnosvaiheen kuuleminen
yhdyskuntasunnittelun lautakunta
julkisesti ndhtavilla
yhdyskuntasunnittelun lautakunta

Kaava-alueen sijainti

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut,
kaavoitus

Timo Raitio

Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 040-522 9179

20.5.2021, § 12
17.11.2021
18.11-1.12.2021
25.1.2021 815
19.5.2022
20.5.-2.6.2022
20.9.2022 8119
28.9-28.10.2022
X.X.2022 8x

Kaava-alue sijoittuu 11. kaupunginosaan PoOykkdlan asuinalueelle Aitakujan
varrelle. Tarkempi kaava-alueen sijainti on esitetty alla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
11. kaupunginosa kortteli11314 tontti 2, Aitakuja 3, POykkola. Asemakaavan ja

tonttijaon muutoksella tutkitaan kortteleiden 11314 ja 11315 valissa olevan
virkistysalueen liittdmista korttelin 11314 tonttiin 2.
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1.5

2.1

2.2

2.3

3.1

Luettelo, selostuksen liiteasiakirjat, selvitykset/ohjeet

Liitteet

1. Seurantalomake

2. Vuorovaikutuslomake
3. Tonttijako

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoituspaallikko on 20.5.2021, § 12 paattanyt saattaa vireille asemakaavan
ja tonttijaon muutoksen.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille seka luonnosvaiheeseen kuulutuk-
sella Lapin Kansassa 17.11.2021 seka kirjeilla rajanaapureille.
Luonnosvaiheen kuuleminen on suoritettu 18.11.—1.12.2021. Kuulutus néhta-
villa pidosta ilmoitettiin 17.11.2021 Lapin Kansassa seka kirjeella osallisille.
Luonnosvaiheen uudelleen kuuleminen on suoritettu 20.5.-2.6.2022. Kuulutus
nahtavilla pidosta ilmoitettiin 19.5.2022 Lapin Kansassa seka kirjeella osallisil-
le.

Elinvoimalautakunta 25.1.2022 8§ 15 on ké&sitellyt kaava-asiaa yleisen nahtavil-
l& pidon jalkeen. Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta 20.9.2022 8119 on kasi-
tellyt kaava-asiaa yleisen néhtavilla pidon jalkeen.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville 28.9-28.10.2022 palvelupiste Osviittaan.
Nahtavilla pito ilmoitettiin kuulutuksella 27.9.2022 Lapin Kansassa. Kuulemi-
sen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee elinvoimalautakunta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.

Asemakaava
Hakijat ovat suunnitellet tonttiin liitettavalle virkistysalueelle rakentavansa au-
totallin, varastotilan ja etatydskentelyyn soveltuvan toimiston.

Asemakaavan toteuttaminen
Alue on toteutettavissa kun asemakaavamuutos on saavuttanut lainvoiman.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Korttelin 11314 tontti 2 on nykyisessa kaavassa erillispientalojen korttelialuetta
(AO ), kerrosluku | ja tehokkuus e=0,25. Kortteleiden 11314 ja 11315 valissa
on VL-alue.
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3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue kuuluu Poykkoélan pientaloalueeseen ja Aitakujan varrelle.
Suunnittelualueen lahiympaéristd on toteutunut kokonaan voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti.

3.1.2 Luonnonympaéristo
Suunnittelun kohde kuuluu 11. kaupunginosaan, Poykkola, kaava-alue ja sen
ymparisto on rivi- ja pientalovaltaista aluetta.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Yhdyskuntarakenne
Poykkolan alue on lahivuosien aikana laajentunut muutamaan otteeseen ja
laajentuu edelleen.

Kaupunki-/taajamakuva
Poykkdlan asuinalue on muodostunut tyypilliseksi keskusta-alueen ulkopuo-
liseksi kohtuullisen valjaksi pientaloalueeksi.

Palvelut
Muutosalueen lahimmat palvelut ovat sijoittuneet noin 1,5 km:n p&ahan lan-
teen. Alueelle on sijoittunut kauppa ja paivakoti.

Virkistys
Virkistysalueena toimii asuinalueen puisto- ja metsaalueet seka noin 0,5 km
paéassa sijaitseva Salmijarvi.

Liikenne
Aitakuja katu on asuntokatu. Kaikki kulkumuodot saavat sijaa samoilla vaylilla.
Lahin kokoojakatu alueella on Reissumiehentie.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Alu-
een teknisesta huollosta vastaa kaupungin omistamat liikelaitokset Rovanie-
men Energia seka Napapiirin Vesi.

3.14 Maanomistus
Kaava-alueen lahivirkistysalue on kaupungin omistuksessa, tontti 11-11314-2
on maanvuokrasopimuksella vuokrattu hakijalle.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
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Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Rovaniemen yleiskaava 2015. Kaava
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 7.10.2002.

Asemakaava
Voimassa olevan asemakaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 9.6.2008.

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjar-
jestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.
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4.1

4.2

4.3
43.1

4.3.2

4.3.3

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suojelup&éatokset kaavassa
Kaavamuutosalueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavoituspaallikkd on 20.5.2021, 8:ssa 12 paattanyt saattaa vireille 11. kau-
punginosan korttelin 11314 tontilla 2 asemakaavan muutoksen tutkimisen.
Muutos on kuuluttu vireille 17.11.2021 Lapin Kansassa seka saatettu yleisesti
nahtaville 18.11.-1.12.2021.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Aloite:
Paikkatieto- ja tonttipalvelut

Kaava-alue ja sen ymparisto:
maanomistajat, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:
Kaupunginhallitus, elinvoimalautakunta, ympéaristdlautakunta, Rovaniemen
Energia

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kan-
sassa. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavil-
l&olon aikana palvelupiste Osviitassa, kaavoituksessa sekd kaupungin Inter-
net-sivuilla kaavatorilla. Kaava-asiasta on lisdksi lahetetty kirjeet lahialueen
maanomistajille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon ja luonnosvaiheen kuulemismenettely

Kaavoituspaallikon paatoksen jalkeen on voimassa oleva asemakaava seka
asemakaavan muutosluonnos asetettu yleisesti nahtaville 14 vuorokaudeksi
palvelupiste Osviittaan kaupungintalolle. Nahtavillapito ilmoitettiin lehtikuulu-
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4.3.4

4.4

44.1

4.5

9

tuksella seka kirjeella rajanaapureille. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdolli-
suus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitd. Mielipiteitd saapui kaksi.
Mielipiteista on laadittu vuorovaikutuslomake, mika on kaavaselostuksen liit-
teena. Luonnosvaiheen uudelleen kuuleminen on suoritettu 20.5.-2.6.2022.
Kuulutus nahtavilla pidosta ilmoitettiin 19.5.2022 Lapin Kansassa seka kirjeel-
|& osallisille. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjalli-
sia ja suullisia mielipiteita. Toisen kuulemisen jalkeen mielipiteita ei annettu.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan 20.9.2022 8§ 119 paatotksella asemakaa-
van muutosehdotus asetetaan julkisesti n&htaville 30 vuorokaudeksi palvelu-
piste Osviittaan. Nahtavillapito ilmoitetaan lehtikuulutuksella. Kaavamuu-
toksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta.
Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus jattad kaavamuutoksesta kirjallisia
muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset
ja lausunnot kasittelee yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.

Muutoksenhakuaika

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan paatoksen lainvoimaisuudesta alkaa
muutoksenhakuaika jolloin on mahdollista valittaa asiasta Rovaniemen hallin-
to-oikeuteen.

Viranomaisyhteisty6 (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto kaavan vireille tulosta Lapin
ELY —keskukseen.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan ja tonttijaon muutoksella tutkitaan kortteleiden 11314 ja 11315
valissa olevan virkistysalueen liittAmista korttelin 11314 tonttiin 2.
Suunnittelukohde on valmiin kunnallistekniikan ja katuverkoston varressa.
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutos on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Rovaniemen
yleiskaavan 2015 mukainen.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehto 0. Voimassa oleva asemakaava sailyy entisellaan.

Vaihtoehto 1. Tutkitaan VL-alueen muuttamista erillispientalojen
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korttelialueeksi ja liitettavaksi tonttiin 2.

Vaihtoehto 2. Jokin muu prosessin aikana esille tuleva vaihtoehto.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittiin vaihtoehto 1, missa VL- alue muutetaan erillispientalojen korttelialu-
eeksi ja liitetddn tonttiin 2 korttelissa 11314.

Mielipiteet, lausunnot ja esitykset seka niiden huomioonottaminen

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitusperiaatteet ovat esitetty selostuk-
sen liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeella.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavan muutos ei vaikuta alueen, eika sen lahiympéariston ympariston

laatuun.
Aluevaraukset

Korttelialueet
Kaavamuutoksen myoéta kortteli 11314 poistuu.

AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA YHDEN
ASUINRAKENNUKSEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI ASUNTOA.

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn
Ei vaikutusta alueen tai sen lahiymparistoon.

Kaavan suhde yleiskaavaan
Oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Ympariston hairiotekijat
Ei ymparistohairioita alueella.
Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset ovat maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaisia.
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5.7 Nimisto
Asemakaavan muutoksessa alueelle ei tule uutta nimistoa

Rovaniemella 15.11.2022

Markku Pyhéajarvi Timo Raitio
kaavoituspaallikkod maanmittausasiantuntija
Liite 1: Asemakaavan seurantalomake
Liite 2: Tonttijako
Liite 3: Vuorovaikutuslomake
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

698 Rovaniemi

Tayttamispvm

01.09.2022

Asemakaavan muuttos 11. kaupunginosa kortteli 11314 tontti 2, Aitakuja 3

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

17.11.2021

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

Tehokkuus

[k-m?] [e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa 0,1646

0,0000

96

A yhteensa 0,1646

100,0

0,0380

96

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,0380

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat
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Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,1646

0,0000

96

A yhteensa

0,1646

100,0

0,0380

96

AO

0,1646

100.0

0,0380

96

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,0380

VL

-0,0380

R yhteensa

L yhteensi

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

W Rovaniemi
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Liite 2

Vuorovaikutuslomake

15

lahettdja

18.11-1.12.1021.)

Osallinen 1

Osallinen 2

. "Vastustan yhdistamista, jos muutoksen hakijalla, eli tontti

nro 2 omistajalla on tulevaisuudessa tarkoitus rakentaa ko.
alueelle.

Valitsimme aikoinaan itse tonttimme juuri sen takia, etté
vieressa on tuo puistoalue, joka tuo valjyytta talojen valiin,
tasta valjyydesta emme halua luopua.”

“olemme epahuomiossa laittaneet hakemukseen, etta
rakentamisalue tulisi ulottaa metrin pdéhan rajanaa-
purista Aitakuja 5. Tama ei ole tarkoituksenmukaista
ja rakennusala voisi ulottua vahintdan 2 metrin paa-
han. Kuitenkin jos rakentamisalaa tuosta 2 metria
rajasta merkittavasti kavennettaisiin, kulkuvaylatarve
takapihalle ja katostarve huomioiden lisarakentami-
nen ei olisi enda mahdollista.”

www.rovaniemi.fi

esitys elinvoimalautakunnalle, ettd kaava-
muutokseen ei ryhdyta.

Kaavakarttaa on muutettu, siten etta ra-
kennusalueen raja on kaksi metria tontin
rajasta.




