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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee 9. kaupunginosassa, Vierustien ja Viirinkankaantien kulmauk-

sessa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ranuanve:

9. kaupunginosan korttelin 9009 viereisen virkistysalueen asemakaavamuutoksen
tarkoituksena on muuttaa alueen kayttotarkoitus liike- ja toimistotiloja palvelevaksi.
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Lehto Tilat Oyj:n ja kaupungin kesken on laadittu asemakaavoitussopimus, jossa on sovittu
alueen kaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista ja periaatteista, joilla kau-
punki luovuttaa asemakaavassa mahdollisesti muodostuvan tontin Lehto Tilat Oyj:lle (kau-
punginhallitus 22.2.2021 § 51).

Kaavoituspaallikko paatti 20.5.2021 (11 8) saattaa vireille ko. asemakaavamuutoksen.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 17.11.2021 Lapin Kansassa seka kirjeilla
hakijalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nahtavilla
18.11.-1.12.2021 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myo6s kau-
pungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 18.11.2021 alkaen. Nahtavilla olon aikana ei jatetty
mielipiteita.

Asekaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuuluttiin 26.1.2022 Lapin Kansassa
seka kirjeilla hakijalle ja l[&hinaapureille. Asemakaavan muutosluonnos ja muut kaava-asia-
kirjat pidettiin yleisesti ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemisessa 27.1.- 9.2.2022 palvelu-
piste Osviitassa. Mielipiteita ei jatetty.

Lapin ELY-keskus on jattanyt kaupungin pyytdman lausunnon (liite 7).

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta (22.3.2022 8§ 36) ja edelleen kaupunginhallitus
(14.4.2022 § 130) paattivat kaavan viemisesta ehdotusvaiheeseen.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kuuleminen jarjestettiin 29.4.-30.5.2022 palvelu-
piste Osviitassa, josta kuulutettin Lapin Kansassa ja kirjeella hakijalle ja lahinaapureille.
Muistutuksia ei jatetty.

Lapin ELY-keskus on jattanyt kaupungin pyytdman lausunnon (liite 7). Kaupunginhallitus ja
edelleen kaupunginvaltuusto paattavat kaavan hyvaksymisesta.

2.2 Asemakaava

Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan virkistysalueeksi (VP). Alueella on voi-
massa 8.3.2017 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavamuutoksessa alue, pinta-alaltaan
7198 m? ,on tarkoitus muuttaa lilkerakennusten korttelialueeksi, jossa on rakennusoikeutta
3000 k-m? ja kerrosluku .

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on rakentamaton ja lahestulkoon luonnon tilainen.

Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, alueelle mahdollistuu kaksikerroksisen liikeraken-
nuksen rakentaminen.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Napapiirilla 9. kaupunginosassa, Vierustien ja Viirinkankaantien
kulmauksessa. Etaisyys keskustaan on n. 1,5 km.

3.1.2 Luonnonympariston

Kaava-alue on rakentamaton. Alue on suurelta osin puutonta, lansiosassa on lehtipuustoa.
Alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eikéa pohjavesialuetta.

3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Kaupunkikuva
Lahiymparistossa on liikke-/toimitiloja. Alueen eteldosa rajautuu vt 4. alueeseen. Alueen kor-
keuserot ovat melko vahaisia.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Vierustien ja Viirinkankaantien kulmauksessa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittavia kohteita eikd muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Alue on liitettavissa kunnallistekniikan verkostoihin. Alueella sijaitsevia runkoputkistoja siir-
retaan, joten naitad varten voimassa olevassa asemakaavassa merkityt johtorasitteet voi-
daan poistaa.

Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa.

Tulva

Alue on osittain tulvavaaran alaista. Alueen maanpinta on, korkeustietoaineiston mukaan,
alimmillaan n. 1,1 m 1/100 tulvarajan alapuolella. TA&ma on huomioitava kaavamuutoksessa.
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Sinisella tulvavaaran alaiset alueet (1/100)

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset seka selvitykset
Asemakaava

Lax

~\7

2 » A jo! i
— T RN ~
Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus

Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan virkistysalueeksi (VP). Alueella on voi-
massa 8.3.2017 hyvéaksytty asemakaava.
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Yleiskaava

Alue on merkitty voimassa olevaan oikeusvaikutteiseen keskustan osayleiskaavaan virkis-
tysalueeksi (VL). Asemakaavoituksen yhteydesséa on tutkittava alueen maaperan pilaantu-
neisuus.

Yleiskaavakartta

Maakuntakaava
Alue sisaltyy maakuntaavan keskustatoimintojen alueelle (C116).

fr
Maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartta
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Myd0s vireilla olevassa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa ja sen ehdotuksessa
alue on keskustatoimintojen aluetta.

i
Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaehdotuskartta

Alueiden kayton strategia
Rovaniemen alueiden kayton strategiassa alue sisaltyy elinkeinon, kaupan ja liikenteen,
kehittyvaksi palvelualueeksi.

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden rakennusjarjestyk-
sen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja taydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
olosuhteita 24.1.2022.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alue siséltyy vireilla olevaan Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaan (ks. maakunta-

kaava). Alueella ei ole vireillda muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita eikd voimassa rakennuskieltoja.

Melu
Vt4 parantamisen yhteydesséa on laadittu meluselvitys 2013.
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Vt4 parantaminen Rovaniemen
kohdalla vililla Oijustie-Erottaja
Tiesuunnitelma
Meluselvitys

ENNUSTETILANNE v. 2030
Paivaajan keskiaanitaso
LAeq 07-22 [dB]

Pohjoismainen
tieliikennemelun
laskentamalli,
laskentakorkeus 2m

> 45.0dB
> 500dB
[ 1> 55.0dB
[ > 60.0dB
- 65048
- 700dB
- 750a8

Selvityksen mukaan kaava-alueella melutaso on 60-70 dB, joka on huomioitava kaavamuu-
toksessa.

Maaperén pilaantuneisuus
Alueelta ei ole merkitty kohteita maaperan tilan tietojarjestelmaan, eika nykyisen tiedon mu-
kaan alueella ei ole maaperan puhdistustarvetta (ELY-keskus).

www.rovaniemi.fi
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Lehto Tilat Oyj:n ja kaupungin kesken on laadittu asemakaavoitussopimus, jossa on sovittu
alueen kaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista ja periaatteista, joilla kau-
punki luovuttaa asemakaavassa mahdollisesti muodostuvan tontin Lehto Tilat Oyj:lle (kau-
punginhallitus 22.2.2021 § 51). Tarkoituksena on muuttaa alueen kayttotarkoitus liike- ja
toimistotiloja palvelevaksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoituspaallikko paatti 20.5.2021 (118) saattaa vireille ko. asemakaavamuutoksen.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
43.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, naapurit ja ne joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 17.11.2021 Lapin Kansassa seka kirjeilla hakijalle
ja lahinaapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 17.11.2021 Lapin Kansassa seka kirjeilla
hakijalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nahtavilla
18.11.-1.12.2021 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myo6s kau-
pungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 18.11.2021 alkaen. Nahtavilla olon aikana ei jatetty
mielipiteita.

Asekaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuuluttiin 26.1.2022 Lapin Kansassa
seka kirjeilla hakijalle ja l[&hinaapureille. Asemakaavan muutosluonnos ja muut kaava-asia-
kirjat pidettiin yleisesti ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemisessa 27.1.- 9.2.2022 palvelu-
piste Osviitassa. Mielipiteita ei jatetty.

Lapin ELY-keskus on jattdnyt kaupungin pyytdman lausunnon (liite 7).

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta (22.3.2022 8§ 36) ja edelleen kaupunginhallitus
(14.4.2022 § 130) paattivat kaavan viemisesta ehdotusvaiheeseen.
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Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kuuleminen jarjestettiin 29.4.-30.5.2022 palvelu-
piste Osviitassa, josta kuulutettiin Lapin Kansassa ja kirjeella hakijalle ja lahinaapureille.
Muistutuksia ei jatetty.
Lapin ELY-keskus on jattdnyt kaupungin pyytdman lausunnon (liite 7).
Kaupunginhallitus ja edelleen kaupunginvaltuusto paattavat kaavan hyvaksymisesta.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyd tapahtuu tarvittaessa neuvottelujen ja lausuntojen muodossa. Asema-
kaavamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
asioita (MRL 18 8). Kaupunki on pyytanyt valmistelu- ja ehdotusvaiheista lausunnon Lapin
ELY-keskukselta (liite 7).
4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia vaikutuksia.

Kaavamuutos edistdd mm. seuraavia tavoitteita:

Tuetaan ja hyddynnetdan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksia. Hy6dynnetddn mahdolli-
simman hyvin olemassa olevia rakenteita.

Ehkaistdan melusta, tarinastéa ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveys-
haittoja.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Alue on merkitty maakuntaavan keskustatoimintojen alueelle (C116). Asemakaavamuutok-
sella ei ole maakunnallisia vaikutuksia. Asemakaavamuutos on maakuntakaavan tavoittei-
den mukainen.

Yleiskaava

Alue on merkitty voimassa olevaan oikeusvaikutteista keskustan osayleiskaavaan virkistys-
alueeksi (VP). Asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittava alueen maaperan pilaantunei-
suus (ks. 3.2.1).
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Asemakaavamuutos tukee mm. yleiskaavan kaupallisia tavoitteita. Asemakaavamuutos tu-
kee kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja hyddyntdd olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta. Alue on hyvin likkenteellisesti saavutettavissa.

Suunnittelussa huomioidaan soveltuvin osin myds mitd yleiskaavan siséltovaatimuksista
saadetaan (MRL 39 8).

Asemakaava

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
0 alueen toimintojen jarjestaminen ympariston kannalta kestavasti

olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
o0 alueella ja ymparistossa jo olevien rakenteiden hyédyntaminen

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
o huomioidaan liikennejarjestelyiden tarpeet ja liikenteellinen saavu-
tettavuus
o0 huomioidaan energia-, vesi- ja jatehuollon vaatimukset

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinymparistoon
0 huomioidaan turvallisuus ja terveellisyys

ymparistdhaittojen vahentdminen
o0 huomioidaan pinta- ja hulevedet seka tulva

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
0 huomioidaan virkistysalueet

rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
0 huomioidaan rakentamisen sopiminen ymparistoon
0 huomioidaan vaikutuksen luontoon ja luonnonymparistoon

kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset
0 asemakaavamuutos tukee mm. kaupunkistrategian tavoitteita elin-
voimaisista ja monipuolisista elinkeinoista

Asemakaavamuutos tukee Rovaniemen kaupunkistrategian tavoitteita elinvoimaisista ja
monipuolisista elinkeinoista sekd Rovaniemen alueiden kayton strategiaa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O :
Alueen asemakaava sailyy entisellaan.

Vaihtoehto 1 :

Asemakaavan muutos, jossa alueelle muodostetaan 7198 m? suuruinen liikerakennusten
korttelialue (KL), jossa on rakennusoikeutta 3000 k-m?. Kerrosluku on Il

Vaihtoehto 2 :

Jokin muu prosessin aikana esille tuleva vaihtoehto.
Kaavaprosessi etenee vaihtoehdon 1 mukaisesti.
45.2 Vaikutus ymparistéon

Kaavamuutoksella mahdollistuu alueelle kaksikerroksisen 3000 k-m?:n suuruisen liikera-
kennuksen rakentaminen.

Kaavamuutoksessa alueen kaupunkirakenne tiivistyy.

Kaavamuutos mahdollistaa toteutuessaan alueen liikennemdaarien lisdantymisen, muttei
siina laajuudessa, etta alueen ja ympariston liikkennejarjestelyihin tulisi tarvetta erityismuu-
toksille. Viimevuosien alueen ja ympariston liikennevaylien rakentaminen ja parannukset
luovat alueen hyvan saavutettavuuden, myoskin kevyella liikkenteella.

Kaavamuutos luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sijainniltaan otolli-
sella toiminta-alueella ja mahdollistaa néin ollen myds uusien ty6paikkojen lisaantymisen.

Kaavamuutoksessa on huomioitu likennemelu, hulevedet ja tulva seka virkistysalueet.

Kaava-alue on kunnallistekniikan piirissa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 7198 m?, joka siséaltaa liikerakennusten korttelialuetta
(KL).

5.2 Aluevaraukset
52.1 Korttelialueet
KL LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Pinta-ala: 7198 m?
Rakennusoikeus: 3000 k-m?
Kerrosluku: 1

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutos tiivistaa ja tdydentdd ympariston kaupunkirakennetta, joka on raken-
tunut 1&hinna kaupallisten palveluiden pohjalta.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle ei muodostu ympaéristosta tai kaupunkikuvasta tyyliltaan
tai korkeudeltaan merkittavasti poikkeavaa rakentamista.

Alue on liitettavissa kunnallistekniikan verkostoihin. Alueella sijaitsevia runkoputkistoja siir-
retaan.

Kaavamuutos mahdollistaa liikenteen lisdantymisen alueelle, muttei siind maarin, etta ym-
pariston liikennejarjestelyihin tulisi tarvetta merkittaville muutoksille pelkastaan kaavamuu-
toksen vuoksi. Viimevuosien alueen ja ympariston liikennevaylien rakentaminen ja paran-
nukset luovat alueen hyvan saavutettavuuden, myoskin kevyella liikenteella.

Kaavamuutoksessa on huomioitu tarpeellisin maarayksin tulva ja alueen hulevesien kasit-
tely sekd ennustettu liikennemelu.

5.3.2 Vaikutukset kulttuuriymparistéon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistoon.

W Rovaniemi
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5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta merkittdvaa haittaa linnustolle ja eléimistélle. Kaava-alueella
ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eik& pohjavesialuetta.

5.34 Vaikutukset virkistysalueisiin

Asemakaavamuutoksessa tapahtuva virkistysalueen poistuminen ei aiheuta merkittavaa
haittaa ympariston virkistysalueiden riittavyyteen. Alue ei sovellu sijaintinsa vuoksi virkistys-
alueeksi (ennustettu meluhaitta). Alue ei muodosta yksittdisend saarekkeena merkittavaa
viheralueyhteyttd ympariston virkistysalueisiin.

54 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Merkint6jen ja maaraysten se-
litykset esitelladn kaavakartan seka selostuksen liitteena.

55 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.

W Rovaniemi
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien rakennuslupien hake-
minen. Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on perustana alueen kay-
tossa.

Alueen rakentamisen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Rovaniemelld 14.3.2022 Paivitetty: 2.6.2022
Markku Pyhéajéarvi Janne Anttila
Kaavoituspéaallikkod Kaavasuunnittelija

www.rovaniemi.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto (]

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvéksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

698 Rovaniemi Tayttamispvm 08.03.2022

9. kaupunginosa korttelin 9009 viereinen virkistysalue
Ehdotuspvm 14.4.2022
Vireilletulosta ilm. pvm 17.11.2021
Kunnan kaavatunnus 698 2021-14

0,7198

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7198

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

Aluevarauk-

set

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa
W yhteensa

Pinta-
ala
[ha]

0,7198

0,7198

Pinta-

ala
[%]

100,0

100,0

Kerros-

ala
[k-m?]

3000

3000

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Tehok- Pinta-alan Kerrosalan
kuus muut. muut.
[e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
0,42 0,0000 3000
0,42 0,7198 3000
-0,7198
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Liite 2
Voimassa oleva asemakaava
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Liite 3
Asemakaavan muutos
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Liite 4

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KL

9009
3000

+17.00

T
b

[ i |

i a5 dBA

LIKERAKEMMUSTEN KORTTELIALUE.
3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIM, KORTTELINCGSAN JA ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TOMTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGIM- TAl KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

RAKENMUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENMNUKSEN
TAl SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUWUMN.

TONTILLA MAANPINNAN KORKEUS TULEE OLLA VAHINTAAN +77.00
N2000-JARJESTELMASSA. RAKENNUSPAIKAN PENGERRYS/TAYTTO SA
OLLA KUITENKIN EMINTAAN + 1 METRIA OSQITETUN TASON
YLAPUOLELLA.

ALIMMAT KASTUVAT RAKENTEET TULEE OLLA VAHINTAAN +0.50 METRI

RAKENMUSALALLE MAARATYN MAANPINMNAN KORKEUDEN
YLAPUOLELLA.

RAKENNUSALA.

MERKINTA OS0ITTAA RAKENNUSALAM SNWUN, JONKA PUOLEISTEN
RAKENMMNUKSEN ULKOSEINIEN SEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN
RAKENTEIDEN AANEMNERISTAVYYDEM LIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVAVAHINTAAN 35 dBA.

PYSAKOIMISPAIKKA,

KATUALUEEM RAJAMN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA
AJOMEUNVOLITTYMAA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTRAKO ON SITOVA.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
LIKE- J&A TOIMISTOTILAT 1 AR50 M2 KERROSALAA

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

1 PPPM00 M2 KERROSALAA

KATETTUUN PYSAKOINTITILAAN OSOITETAAN VAHIMTAAN 50%
PYORAPAIKOISTA.

W Rovaniemi
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TOMTILLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIINYTTAA TONTILLA
VINYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN
HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN, TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA, ALUEITA SUUNMITELTAESSA TULEE
KOVIEN PINTCJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIENEMA.

www.rovaniemi.fi
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Liite 6

W Rovaniemi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS
9. kaupunginosa korttelin 9009 viereinen virkistysalue,

Vierustie

o

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut/kaavoitus
11.11.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja Iahtokohdat, val-
mistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetadan kaavatyon eri vaiheissa tar-
vittaessa.

W Rovaniemi



SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue sijaitsee 9. kaupunginosassa, Vie-
rustien ja Viirinkankaantien kulmauksessa. Suunnit-
telualueen sijainti on esitetty alla olevalla opaskar-
talla.

@&——{Swnnitielualue

MAANOMISTUS
Alue on kaupungin omistuksessa

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Tarkoituksena on muuttaa alueen kayttotarkoitus
liike- ja toimistotiloja palvelevaksi.

Lehto Tilat Oyj:n ja kaupungin kesken on laadittu
asemakaavoitussopimus, jossa on sovittu alueen
kaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista
ehdoista ja periaatteista, joilla kaupunki luovuttaa
asemakaavassa mahdollisesti muodostuvan tontin
Lehto Tilat Oyj:lle (kaupunginhallitus 22.2.2021 §
51).

Alustavana tavoitteena on tutkia, voidaanko tavoit-
teen mukainen tai muu vaihtoehtoinen muutos tehda.

26

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Maakuntakaava

Alue on merkitty Rovaniemen vaihemaakuntakaa-
vaan keskustatoimintojen alueeksi (C 116).

Myés vireilla olevassa Rovaniemen ja Ita-Lapin maa-
kuntakaavassa ja sen ehdotuksessa alue on keskus-
tatoimintojen aluetta.

W Rovaniemi
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Yleiskaava TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
Voimassa olevassa keskustan osayleiskaavassa, VE 0: Asemakaavaa ei laadita eika muuteta.
alue on merkitty virkistysalueeksi (V).

VE 1: Laaditaan asemakaavan muutos jossa alueelle
mahdollistuu liike- ja toimistotilojen sijoittami-
nen.

VE 2: Jonkin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja rakennuslain 9
§:n seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §: mu-
kaisilla tavoilla.

Lisaksi Suunnittelutyd laaditaan mahdollisia ole-
massa olevia selvityksid hyddyntéen ja niita tarvitta-
essa taydentaen.

Tulva

Alue on osittain tulvavaaran alaista. Alueen maan-
pinta on alimmillaan n. 0.5 m 1/100 tulvarajan alapuo-
lella. Tama on huomioitava kaavan laadinnassa.

Asemakaava ja suunnittelualueen rajaus

Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan
puistoksi (VP). Alueella on voimassa 8.3.2017 hyvak-
sytty asemakaava.

Ote tulvan alaisista alueista siniselld (1/100)

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja -vuokralaiset
jane, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
késitelldan.

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvicida kaavan vai-
kutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:
— lautakunnat (elinvoimalautakunta)

W Rovaniemi



Kaava-alue ja sen ymparisto:

— kaava-alueen maanomistajat

— kaava-alueen viereisten kiinteistéjen maanomis-
tajat ja -haltijat

Muut

— Napapiirin Energia ja Vesi

— alueen teleoperaattorit

— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa proses-
sin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Kaavoituspaallikké kaynnisti 20.5.2021 (11§) asema-
kaavamuutoksen.

Vireilletulo (MRL 63§)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan 18.11-
1.12.2021 nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Nahta-
villd olosta ilmoitetaan 17.11.2021 Lapin Kansassa ja
palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla sekd Kirjeitse
kaava-alueen maanomistajille, -haltijoille ja naapu-
reille.

Valmisteluvaihe (MRL 62§)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos ja muut kaava-asia-
kirjat asetetaan nahtaville palvelupiste Osviittaan.
Osallisilla on mahdollisuus esittdd kaavaluonnok-
sesta mielipiteensa.

Nahtavilld olosta ilmoitetaan Lapin Kansassa ja pal-
velupiste Osviitan ilmoitustaululla seka kirjeitse
kaava-alueen maanomistajille, -haltijoille ja naapu-
reille

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan mydhem-
min julkisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi sekd pyyde-
taan tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jase-
nilld on mahdollisuus esittaa muistutus kaavaehdo-
tuksesta. Nahtavilld olosta ilmoitetaan Lapin Kan-
sassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla seka
kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja haltioille
seka naapureille.

Hyvaksymisvaihe (MRL 52§)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.

28

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arvicintisuunnitel
masta (myos myéhemmin erikseen jarjestettavien val
misteluvaiheen kuulemisen mielipiteet seké ehdotus
vaiheen kuulemisen muistutukset) Rovaniemen kau
punginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo PL 8216
96101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspaallikko Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Kaavasuunnittelija Janne Anttila
puh. 016 322 8908
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

KAAVOITUSPROSESSI
VAIHE SELITE AIKATAU-
LUARVIO
KAAVOITUS- kaavoituspaatds
PAALLIKKO S
VIREILLE- Osallistumis- ja arviointisuunni- 18.11 .-
TULO telma nahtéavilla mahdollisuus S
e 1.12.2021
jattaa mielipide
VALMISTE- kaavaluonnos nahtavilla mah- 2/99
LUVAIHE dollisuus jattaa mielipide
ELINVOIMA- kaavaehdotuspéatés
LAUTA-
KUNTA JA 3-4/22
KAUPUNGIN-
HALLITUS
EHDOTUS- kaavaehdotus nahtavilla, mah- 4-5/22
VAIHE dollisuus jattaa muistutus
KAUPUNGIN- | kaavaehdotuksen hyvaksymi-
HALLI- nen
TUS/KAU- 6-9/22
PUNGINVAL-
TUUSTO
MUUTOK- mahdollisuus valittaa Pohjois-
SENHAKU- Suomen hallinto-oikeuteen 30 vrk
AlKA
4
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Vuorovaikutuslomake

Rovaniemen kaupunki on pyytanyt Lapin elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuk-
sen (ELY-keskus) lausuntoa om. asemakaavan valmisteluaineistosta. Suunnitte-
lualue sijaitsee 9. kaupunginosassa, Vierustien ja Viirinkankaantien kulmauk-
sessa. Kaavaselostusluonnoksen mukaan asemakaavamuutoksen tarkoituksena
on muuttaa alueen kayttotarkoitus liikke- ja toimistotiloja palvelevaksi. Voimassa
olevassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu puistoksi (VP).

Lausuttava kaava-aineisto sisaltaa vamuutosluonnoksen maarayksi-
neen (20.1.2022), siihen liittyvan kaavaselostusluonnoksen (25.1.2022), seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (24.1.2022). Lapin ELY-keskus toteaa ase-
makaavamuutoksen valmisteluaineistosta seuraavaa:

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

MRL 24 §:n mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueidenkéyttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetaan nii-
den toteuttamista. Tavoitteet koskevat suoraan kaikkia kaavatasoja

Kaavaselostuksessa tulee tunnistaa nimenomaan kyseessa olevaa suunnittelualu-
etta koskevat voimassa olevat alueidenkéytttavoitteet ja edelleen vaikutusten ar-
vioinnissa selvittaa, miten kaavaratkaisu edistaa niiden toteutumista. ELY-keskuk-
sen kasityksen mukaan tatéd kaavoitusta koskevat kaavaselostusluonnoksessa
mainittujen liséksi ainakin ympéristé- ja terveyshaittojen ehkaisemista ja virkistys-
alueiden riittavyytta koskevat tavoitteet.

Yleiskaavan ohjausvaikutus ja luontoympiristd

MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-
kaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Rovaniemen keskusta-alueen osayleiskaavassa alue on merkitty lahivirkistysalu-
eeksi (VL).

Suunnittelualue on luonnontilaisen kaltainen , joka ei muodosta valtatien
ja katujen rajaamana merkittdvaa viheralueyhteytta (ekologista yhteytta elidlajeille)
muille lahivirkistysalueille. Alueen pohjoispuclella Veitikanoja-Veitikanlampi-Harju-
lampi muodostaa ekologisen yhteyden. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaa-
vamuutoksella ei ole vaikutusta em. yhteyteen.

ldhettd- | lausunto, valmisteluvaiheen nihtévilld pito 27.1.- 9.2.2022 vastine/ toimenpide

ja

ELY- Asemakaavan muutos, 9. kaupunginosa, korttelin 9009 viereinen virkistys- Kaavaselostusta on tiydennetty tarpeellisilta osin.
keskus alue, Vierustie, Rovaniemi, valmisteluaineisto Kaavamuutoksen yhteydessé laaditaan tonttijako, jonka
8.2.2022

mukainen tonttinumero on merkitty kaavakarttaan.

Asemakaavan muutosalueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojeluasetuksen
(160/1997) 20-23 §:n liitteen 3 (a) mukaisia koko maassa rauhoitettujen kasvilajien
esiintymia, litteen 4 mukaisia uhanalaisten lajien ja erityisesti suojeltavien lajien
havaintopaikkoja (LSA 160/1997, lite 4 521/2021) tai luontodirektiivin (92/43/ETY)
litteen Il a ja IV a mukaisia eldinlajien eika litteen Il b ja IV b mukaisia kasvilajien
havaintopaikkoja (31.1.2022 laji.fi, Lajitietokeskus). Alueelta on tehty havaintoja
elinvoimaisista LC sienilajeista, joiden esiintyminen ei ole esteend asemakaava-
muutokselle.

Kaavaselostusluonnoksessa todetun meluselvityksen mukaan paivaajan kes-
kiadnitaso kaava-alueella on 60-70 dB (ennustetilanne vuonna 2030). ELY-keskus
katsoo, etta em. melutason ennusteen perusteella alue ei sovellu puisto- eika lahi-
virkistysalueeksi. K: lostuk yleisk ta poikkeaminen tulee kuitenkin
perustella ja ottaa soveltuvin osin huomioon myds mitd yleiskaavan sisaltévaati-
muksista (MRL 39 §) saadetaan.

Alimmat rakentamiskorkeudet

Kaavamuutoksen valmisteluaineistossa on tunnistettu suunnittelualueen tulva-
vaara ja tulviin liittyvat kaavamaaraykset ovat asianmukaiset.

Liikenne Asemakaavamuutosalue rajoittuu Vt 4:n liikennealueeseen. Vit 4:n keskivuoro-
kausilikenne muutosalueen kohdalla on 15 326 ajoneuvoa, josta raskasta liiken-
nettd on 1019. Tien nopeusrajeitus on 60 km/h.

Kaavamuutosalue sijaitsee likennemelualueella. Liikkennemelu on kasitelty kaava-
selostusluonnoksessa riittavalla tavalla ja kaavamaarayksissa on esitetty riittavat
maaraykset meluntorjuntaan.

Kaavamerkinnét ja -maaraykset

Kaavamuutosalue on osa korttelia 9009. Kaavakarttaan tulee merkitéa tontin/raken-
nuspaikan numero.

Yhteenveto Lapin ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnos tarjoaa hyvan pohjan kaavaehdo-
tuksen laatimiseksi, mutta pyytéa Rovaniemen kaupunkia viela huomioimaan,
mité edelld on todettu.

Rovaniemi
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Ihetts- | lausunto, valmisteluvaiheen nahtévilli pito 29.4.- 30.5.2022 vastine/ toimenpide

ELY- _ .
Kok Asemakaavan muutos, 9. kaupunginosa, korttelin 9009 viereinen virkistys- Lausuntc.: on huomioitu, kaavaselostukseen on tehty tar-
30.5.2022 alue, Vierustie, Rovaniemi, kaavaehdotus kennuksia.

Rovaniemen kaupunki on pyytanyt Lapin elinkeino-, likenne- ja ymparis-
tokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa om. asemakaavamuutosehdotuk-
sesta. Suunnittelualue sijaitsee 9. kaupunginosassa, Vierustien ja Viirin-
kankaantien kulmauksessa. Kaavaselostuksen mukaan asemakaava-
muutoksen tarkoituksena on muuttaa alueen kayttotarkoitus liike- ja toi-

mistotiloja p i. Voimassa asemakaavassa muutosalue
on osoitettu puistoksi (VP).
Lausuttava kaava-aineisto sisaltaa K

maarayksineen (9.3.2022), siihen littyvan kaavaselostusluonnoksen
(25.4.2022), seka osallistumis- ja arviointi itelman (11.11.2021). La-
pin ELY-keskus on 8.2.2022 i
aineistosta lausunnon, jossa on kiinnitetty huomiota mm. valtakunnallis-
ten alueidenkaytidtavoitteiden huomicimiseen, yieiskaavasta poikkeami-
seen ja luontoymparistoan. Kaavaselostuksen litteend (lite 7) on vastine

ELY-keskuksen lausuntoon.
Lapin ELY-keskus toteaa, etta on tun-
nistettu kyseista k itusta koskevat valtak lliset alueid

kayttdtavoitteet suunnittelun lahtdkohtana, mutta vaikutusten arvioin-
nissa ei ole edelleenkaan selvitetty, miten kaavaratkaisu edistaa tavoit-
teiden toteutumista. Muutoin ELY-keskuksen valmisteluaineistosta an-
tama otettu hyvin i eika ELY- ole muuta
huomautettavaa kaavamuutosehdotukseen.
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