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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Marrasjarven ranta-asemakaava
Kaavan laatija:
Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi
Vastaava kaavoittaja Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282,
Yhteystiedot:
Rovaniemen kaupunki
Elinvoimapalvelut, Kaavoitus
PL 8216
96101 Rovaniemi
Yhteyshenkilo:
Timo Hatonen, puh. 016- 322 8914
Tekninen lautakunta 19.11.2019 8161
vireilletulosta ilm. paivamaara 20.12.2020
valmisteluvaiheen kuulemisen kuulutus 10.2.2020
valmisteluvaiheen kuuleminen 11.2. - 24.2.2020
julkinen nahtavillaolo xXX.xx2020
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Marrasjarven pohjoisrannalla lisingintien ja Marrasjarven
valisella alueella. Voimassa olevassa Marrasjarven ranta-asemakaavassa tilan 698-405-
5-13 alueelle on korttelelden 8 ja 9 valiin osoitettu maatalousaluetta (MT)
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KAAVAN MUUTOS
LAADITAN

TALLE
M-ALUEELLE

Ote voimassaolevasta kaavasta, muutettava alue rajattu punaisella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Marrasjarven ranta-asemakaavan muutos M-aluelle ja MT-alueelle,
muodostuu korttelin 9 rakennuspaikka 5 ja M-aluetta.

Tilalla jolle muutos tehdaan, on kaavassa rakentamattomana yksi loma-asunnon
rakennuspaikka. Nykyisten omistajien keskindisen jaon kannalta olisi helpottavaa, jos
tilalla olisi kaavassa kaksi rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kaavan
muutoksen alueelle on siis tavoitteena osoittaa yksi uusi loma-asunnon rakennuspaikka.
Marrasjarven ranta-asemakaavan ja VYyleisesti ranta-asemakaavojen mitoitus ja
sisdltévaatimukset huomioon ottaen tilalle voidaan muutos tehda.

Tavoitteen perustelu:

Tila, jonka aluetta muutos koskee, on osa emadtilaa, jonka alueella on 1,2 km
Marrasjarven rantaviivaa. Kyseiselle ematilalle on voimassaolevassa ranta-
asemakaavassa osoitettu 7 omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa (5,8 / km).
Noista rakennuspaikoista yksi sijaitsee tilalla, jonka jaon helpottamiseksi maanomistajat
esittdvat kaavaa muutettavaksi. Jos hakijoiden tilalle osoitetaan yksi uusi
rakennuspaikka, ematilatarkasteluna mitoitukseksi tulee 8 / 1,2 km = 6,6 / km. Kyseisen
emadtilan alueella on Marrasjarven ranta-asemakaavan pisin n. 0,5 km pituinen
yhtendinen rakentamiselta vapaa ranta-alue (vite MRL 73 8). Liséksi hakijatilan 698-
405-5-13 edelleen asuinkaytdssa olevan talouskeskuksen (AM) ympaérilla on 350 m
rakentamiselta vapaata rantavivaa. Muutoksen jalkeenkin kyseisen ematilan
rantaviivasta ylipuolet n. 850 m jaé rakentamiselta vapaaksi.
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Kartta emaétilatarkastelusta.

Todettakoon, etta tilan 698-405-5-13 halkominen on keskeytetty odottamaan taman
ranta-asemakaavan muutoksen tulosta.

Iy
_KAAVAN MUUTOS _ /
TAVOITTEENA RA TONTT

TILAN TALOUSKESKUS AM /" MT
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2.1

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulon p&atds;
Tekninen lautakunta on 19.11.2019, 8:ssa 161 paattanyt saattaa vireille ranta-asema-
kaavan muutoksen laatimisen Marrasjarven ranta-asemakaavan alueella.

Vireilletulo ndhtavillg;

Ranta-asemakaavan muutos kuulutettiin  vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
20.12.2019 seka kirjeilla maanomistajille ja naapureille. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma nahtavilla 23.12.2019 - 10.1.2020. Vireilletulon vaiheessa ei tullut
mielipiteitd kaavan muutoksen vireilletulosta eikd OAS:ssa esitetyistd muutoksen
tavoitteista..

Valmisteluvaihe néhtavilla;

Ranta-asemakaavan muutoksen luonnos pidetdan valmisteluvaiheen kuulemista varten
yleisesti nahtavilla 11.2. - 24.2.2020 palvelupiste Osviitassa. N&htavilla pidosta
ilmoitetaan kuulutuksella 10.2.2020 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille.

Kaavaehdotuspaatos;
Elinvoimalautakunta pdaatti 31.3.2020 kaavaehdotuksesta ja sen julkisesta
nahtavillapidosta.

Kaavaehdotuksen ndhtavillapito;

Elinvoimalautakunnan paatoksella asemakaavaehdotus on asetetaan x.x.2020 julkisesti
nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito on ilmoitetetaan
kuulutuksella Lapin Kansassa x.x.2020 seka kirjeella rajanaapureille. Kuulemisen aikana
annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee elinvoimalautakunta.

Kaavan hyvaksymispaatos;
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Rovaniemen kaupungin elinvoimalautakunta.

Muutoksenhaku;
Hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus hakea 30 vuorokauden aikana muutosta
Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta.
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2.2 Ranta-asemakaavan muutosehdotus

Ranta-asemakaavan muutosehdotuksessa esitetdan Marrasjarven ranta-asemakaavan
kortteliin 9 lisattavaksi uusi rakennuspaikka 5.

A Ve

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen on kokonaan maanomistajien vastuulla.

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
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Tulostettu Maanmittauslaitoksen asiointipal velusta

Muutettava alue on lehtipuuvaltaista rantametsaé. Pohjoisnurkassa muutettavaa aluetta
on vanhaa peltoa, joka muutettavassa kaavassa on osoitettu maatalousalueena (MT).
Kuten ilmakuvasta on néhtdvissd sarat kasvavat jo koivikkoa, sarkojen muoto on
nahtavissa koivuriveista.

Liikenne
Muutettava alueelle on voimassaolevassa ranta-asemakaavassa osoitettu tohjeellinen
tieyhteys maatalousaluetta pitkin. Tieyhteyttd jatketaan niin, etté sitd pitkin osoitetaan
kulku myas muutettavan alueen lansipuolella olevalle korttelin 8 rakennuspaikalle 2.

Tekninen huolto
Ranta-asemakaava alueen toteuttaminen on maanomistajien vastuulla. Vesihuolto ja
tieyhteydet on toteutettu Kkiinteistéjen toimesta. lisingintien varressa on Napapiirin
Energian ja Veden runkovesijohto.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
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Valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet 14 paivana
joulukuuta 2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat mm:

- Luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayttoa edistetaan

- Tuetaan alueen elinvoimaisuutta

- Luodaan edellytyksia elinkeinojen ja yritystoiminnan kehittdmiselle

Alueiden kayton suunnittelulla tulee edistaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden

toteutumista.

Maakuntakaava

Ranta-asemakaavoitettava alue sijoittuu Rovaniemen maakuntakaavan RA 7281
alueelle.
Rovaniemen maakuntakaava on vahvistettu 02.11.2001.

Honkalz

A%

A
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=

iirtola\

<

Voimassaolevan maakuntakaavan merkinnan selitys.

Loma-asuntoalue

Merkinnilli osoitetaan loma-asutukseen alueita, jotka sisdltiviat myds alueen toiminnoille tarpeelliset liikenneviaylit ja -alueet, palvelu- ja
virkistysalueet sekd alueeseen kuuluvat maa- ja metsétalousalueet.

Maakuntakaavan uudistaminen
Lapin liiton valtuusto on 21.11.2011 paattéanyt Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavan
laatimisesta.
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Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava on kaavaehdotus vaiheessa.
Ranta-asemakaavoitettava alue sijoittuu maakuntakaavaehdotuksen M 4513 alueelle.
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Maakuntakaavaehdotuksen M-alueen selitys:

A

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnélla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alu-
M eita, joita voidaan kayttaa paaasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamat-
ta myos muihin tarkoituksiin.
Yleiskaava
Marrasjarven ranta-asemakaava ei sijaitse yleiskaavan alueella, joten yleiskaavan

sisaltbvaatimukset on otettava huomioon ranta-asemakaavaa muutettaessa.

Ranta-asemakaava

Muutettavalla alueella on voimassa Rovaniemen maalaiskunnan valtuu
hyvaksyma ranta-asemakaavaa.

ston 23.1.1989 § 7
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Alla ote ranta-asemakaavasta Voimassa olevassa kaavassa muutettavalla alueella on Maa-
ja metsatalousaluetta M ja pieni pala maatalousalue (MT).

[ALUEEN RAJAUS |
" |AJANTASAKAAVALLA |
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Rkennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjéarjestyksen
ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Kiinteistorekisteri
Asemakaavoitettava alue on maarekisterin aluetta, kasittaen tilan 698-405-5-13 aluetta.

17-2 .,.
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%
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698-405- 5&%‘ \
698-405-876-2 Q \ )

\

Pohjakartta
Alueelle laadittu ranta-asemakaavoituksen pohjakartta, joka on hyvaksytty 26.6.1986..

4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavan muutoksen tarve

Voimassa olevassa Marrasjarven ranta-asemakaavassa tilan 698-405-5-13 alueelle on
kortteleiden 8 ja 9 véliin osoitettu maa- ja metsatalousmaatalousaluetta (M). Kyseisella
tilalla on kaavassa rakentamattomana yksi loma-asunnon rakennuspaikka. Nykyisten
omistajien keskindisen jaon kannalta olisi helpottavaa, jos tilalla olisi kaavassa kaksi
rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kaavan muutoksen alueelle on siis
tavoitteena osoittaa yksi uusi loma-asunnon rakennuspaikka.

Ranta-asemakaavan muutos kaynnistyi maanomistajien aloitteesta ja laaditaan MRL 74
8:n tarkoittamalla tavalla niin, ettd alueen maanomistajat huolehtivat ranta-
asemakaavaehdotuksen laatimisesta.



Seitap Oy
2019

Ranta-asemakaavan selostus 13
Marrasjarven ranta-asemakaavan kortteli 6 muutos

4.2 Vireilletulo

Roveniemen kaupungin tekninen lautakunta paatti 19.11.2019 § 161 ranta-
asemakaavan vireilletulosta. Vireilletulo kuulutettiin 20.12.2019.

4.3 Ranta-asemakaavan muutoksen vaiheet

Ranta-asemakaavan muutoksen luonnos pidettin MRL 62 8 ja MRA 30 8 mukaisesti
osallisten mielipiteen kuulemista varten nahtaville 11.2. - 24.2.2020 valisen ajan.
Osalliset eivat esittaneet yhtdén mielipidetta luonnoksesta.

Ranta-asemakaavan muutoksesta on valmisteltu kaavaehdotus joka asetetaan MRL 65
§ ja MRA 27 § mukaisesti julkisesti n&htaville xx.x. — xx.x. 2020 véliseksi ajaksi.

MRA 27 §&:n mukaisesti kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehdda muistutus
kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kaupungille ennen nahtdvana oloajan
paattymista.

Muistutukset tulee jattda kirjallisena, viimeistddn xx.x.2020 Elinvoimalautakunnalle
osoitettuna osoitteella:
Rovaniemen kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi.

Kaavaehdotukseen voi tutustua Rovaniemen kaupungin palvelupiste Osviitassa ja
kaupungin www sivulla www.rovaniemi.fi.
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5. RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
5.1 Kaavaehdotuksen kuvaus

Asemakaavan muutoksella esitetddn Marrasjarven ranta-asemakaavan Kkortteliin 9
muodostuvaksi uusi rakennuspaikka 5, pinta-alaltaan 2200 m2, rakennusoikeus
Marrasjarven vanhan ranta-asemakaavan R-1 merkinnan mukainen 120 k-m2.

Kaavan muutoksella kasitelladn 900 m2 maa- ja metsatalousaluetta sen vuoksi, etta
siihen osoitetaan ohjeellisella merkinnalla tieyhteys muutettavana olevaan tilaan
kuuluvalle korttelin 8 rakennuspaikalle 2. Sille kulkuyhteys on vanhassa kaavassa
osoitettu naapuritilan kautta, se haluttiin nyt osoittaa oman tilan maita pitkin.

Vs v

5.2 Liikenne

Liittyminen lisingintiehen osoitetaan Marrasjarven ranta-asemakaavassa ohjeellisena
tiena maa- ja metsatalousalueella M. Vanhan kaavan mukaista korttelin 9 lisingintien
puolella olevaa tieyhteytta jatketaan niin, ettd sitd kautta ohjataan yhteys myds korttelin
8 rakennuspaikalle 2.
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6. RANTA- ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

Kaavan muutos kasittda entisen kaavan mukaista maa- ja metsatalousaluetta joka
rannalla on lehtipuuvaltaista metsaa. Muutoksella muodostuu uusi rakennuspaikka
kahden voimassaolevan rakennuspaikan valiin. Muutettavalla alueella ei ole tiedossa
olevia kiinteitd muinaisjadnndoksia eika erityisia luontoarvoja.

Ranta-asemakaavan muutoksen valmistelussa on otettu huomioon naapuritilojen (loma-
asuntojen rakennuspaikkojen) viihtyvyyden sdilyminen. Muodostuvan uuden
rakennuspaikan viereiset rakennuspaikat molemmin puolin ovat tat4 muutosta
hakeneiden omistamia.

6.2 Rantaviivatarkastelu

Tila, jonka aluetta muutos koskee, on osa emadtilaa, jonka alueella on 1,2 km
Marrasjarven rantaviivaa. Kyseiselle ematilalle on voimassaolevassa ranta-
asemakaavassa osoitettu 7 omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa (5,8 / km).
Noista rakennuspaikoista yksi sijaitsee tilalla, jonka jaon helpottamiseksi maanomistajat
esittdvat kaavaa muutettavaksi. Jos hakijoiden tilalle osoitetaan yksi uusi
rakennuspaikka, ematilatarkasteluna mitoitukseksi tulee 8 / 1,2 km = 6,6 / km. Kyseisen
ematilan alueella on Marrasjarven ranta-asemakaavan pisin n. 0,5 km pituinen
yhtendinen rakentamiselta vapaa ranta-alue (vite MRL 73 8). Liséksi hakijatilan 698-
405-5-13 edelleen asuinkaytossa olevan talouskeskuksen (AM) ympérilla on 350 m
rakentamiselta vapaata rantaviivaa. Muutoksen jalkeenkin kyseisen ematilan
rantaviivasta ylipuolet n. 850 m jaé rakentamiselta vapaaksi.

Kaavan muutosalueen valittdmin&d rajanaapureina on korttelin 8 puolella kaavan
muutoksen hakijatila ja korttelin 9 puolella hakijatilan yksi osakas.

Kartta ematilatarkastelusta seuraavalla sivulla.

Marrasjarven ranta-asemakaavassa alimmaksi rakennuskorkeudeksi on maaréatty

+ 115,50 N 43 jarjestelméassa. Tassa korttelin 6 muutosluonnoksessa rakennusalat on
rajattu niin, etté kortteliin ei voi rakentaa tason N43 korkeusjarjestelman tason + 117,0
alapuolelle. Kaytetty korkeusjarjestelmé N43 johtuu siita, etta pohjakartan korkeusesitys
on kyseisessa jarjestelméssa.
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Ematila varipeitteella.
Tila jota muutos koskee vaakaviivoitettu.

Kaavan muutoksen alue punaisella ruuturasterilla..
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7. OSALLISET, VUOROVAIKUTUS JA YHTEYSTIEDOT

Marrasjarven ranta-asemakaavan muutoksesta on valmisteltu kaavaehdotus joka
asetetaan MRL 65 § ja MRA 27 8§ mukaisesti osallisten mielipiteen kuulemista varten
nahtaville xx.0x. — xx.0x. 2020 valiseksi ajaksi.

MRA 27 8:.n mukaisesti kunnan jasenilla ja osallisila on oikeus tehdd muistutus
kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kaupungille ennen nahtavana oloajan
paattymista.

Muistutukset tulee jattda kirjallisena, viimeistddn xx.x.2020 Elinvoimalautakunnalle
osoitettuna osoitteella:
Rovaniemen kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi.

Kaavaehdotukseen voi tutustua Rovaniemen kaupungin palvelupiste Osviitassa ja
kaupungin www sivulla www.rovaniemi.fi.

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT:

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut, Kaavoitus
Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut, kaavoitus
Kaavasuunnittelija Timo Haténen
puh. 016 322 8914 tai 0400 451 453
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Kaavan laatija:

Seitap Oy

Tapani Honkanen

Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi
puh. 0400 391468
tapani.honkanen@seitap.inet.fi




Seitap Oy
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Ranta-asemakaavan selostus
Marrasjarven ranta-asemakaavan kortteli 6 muutos
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvéaksymispykéla
Generocitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

698 Rovaniemi Tayttamispvm

Marrasjérven ranta-asemakaavan muutos K9
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,3100

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,3100

03.02.2020

10.12.2019

0,0000

IAluevarauks:

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala

[%] m?]

Kerrosala [k-

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Yhteensa

0,3100

100,0

120

0,04

0,0000

120

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi

R yhteensa

0,3100

100,0 120

0,04

0,3100

120

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensé

M yhteensé

-0,3100

[W yhteensd

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%] m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +I-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Y hteensa

Rakennussuojelu

ISuojellut rakennuksetlSuoieltu]en rakennusten muutos|

[km]

[k-m2] km +/-]

[k-m? +/-]

Y hteensa
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Alamerkinnat
i varauksel] Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Y hteensa 0,3100 100,0 120 0,04 0,0000 120
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensi 0,3100 100,0 120 0,04 0,3100 120
RA 0,3100 100.0 120 0,04 0,3100 120
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensd -0,3100
M -0,3030
MT -0,0070

W yhteensa




