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ROVANIEMI

Rovaniemen kaupunki

Asemakaavan muutos

6. kaupunginosa kortteli 618
tontti 1 seka katu- ja virkistys-
alue, Vaaranlammen koulu

Kaavaselostus 14.1.2022, paivitetty 18.3.2022

Rovaniemen kaupunki tekniset palvelut kaavoitus
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1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos ja tonttijako
Rovaniemen kaupunki

6. kaupunginosa kortteli 618 tonttil
seka katu- ja virkistysalue.

laatijan nimi

yhteystiedot

viranhaltijapaatos

vireilletulosta ilm. paivamaara
valmisteluvaiheen kuuleminen
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta
julkisesti n&htavilla

yhdyskuntasuunnittelun lautakunta hyv.

Kaava-alueen sijainti

Rovaniemen kaupunki
tekniset palvelut
kaavoitus
kaavasuunnittelija
Timo Hatonen

Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 016-322 8914

20.5.2021, 815
16.6.2021
27.1.-9.2.2022
23.2.2022, 8 19
25.3.-25.4.2022
X.X.-X.X.2022

Kaava-alue sijoittuu 6. kaupunginosaan Vaaranlammen alueelle. Tarkempi
kaava-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla s. 3.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 6. kaupunginosan Vaaranlammen koulun tontti ja sen
lahiymparistd. Muutoksella koulun tontin kaavan rakennetta ja aluerajoja tar-
kennetaan. Muutos mahdollistaa uuden koulu- ja paivakoti- sekd muiden toi-

mintojen suunnittelun sovittamisen alueelle.



Sijaintikartta
Karttaan on merkitty suunnittelualue. Vaikutusalue kasittaa lahialueen kortteli-,
katu- ja virkistysalueita.
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2.1

2.2

2.3

Luettelo, selostuksen liiteasiakirjat ja selvitykset

Liitteet
1. Seurantalomake, s. 18
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 20
3. Vuorovaikutuslomake, vireilletulo ja valmisteluvaihe, s. 24
4. Tonttijako, s. 25
THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty 20.5.2021 § 15 kaavoituspaallikon vi-
ranhaltijapaatoksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
16.6.2021 sekéa Kkirjeelld osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
asiakirjat pidettiin nahtavilla 17.6.-9.7.2021. N&ahtavillapidon aikana saapui 2
mielipidettd. Mielipiteet kasitellaan valmisteluvaiheen jalkeen lautakunnassa.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti ndhtavilla 27.1.-9.2.2022 palve-
lupiste Osviitassa. Nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella 26.1.2022 Lapin
Kansassa ja kirjeelld osallisille. Kuulemisen aikana annetut mielipiteet kasitel-
la&n yhdyskuntasuunnittelun lautakunnassa.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan 23.2.2021 paatoksella asemakaavan
muutosehdotus ja tonttijako asetetaan 25.3.2021 julkisesti nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu kuulutuksella
Lapin Kansassa 24.3.2021 seka kirjeella rajanaapureille. Kuulemisen aikana
annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee yhdyskuntasuunnittelun lautakun-
ta.

Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvéksyy yhdyskuntasuunnittelun lau-
takunta.

Muutoksenhakuaikana on yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan kaavapaatok-
sesta mahdollisuus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella alueen asemakaavaa tarkennetaan kaavan raken-
netta korjaamalla. Muutokset mahdollistavat mm. uuden koulu- ja paivakoti-
suunnitelmien sovittamisen alueelle.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun alueen hallintaan liittyvat sopimuk-
set ja rakennuslupa on saatu. Toteuttaminen edellyttdd voimassa olevan
asemakaavan maarayksien huomioon ottamista.



3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueella sijaitsee tyhjillaan oleva Vaaranlammen koulu, paivakoti
sek& hammashoitola. Lahiymparistd pohjoisessa kasittaa -70 luvulla rakennet-
tuja kolmikerroksisia kerrostaloja ja eteldosa pientaloja.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue |&hiymparistdineen on sailynyt lahes ennallaan vuosikymme-
nien ajan. Aluetta on paranneltu vain pienin muutoksin l&hinnd koulun tontin
osalta seké alueella olevan lammen osalta.

Luonnonympaéristo

Maisemakuva

Suunnittelualueen lahiymparistd on maisemakuvaltaan hoitamatonta luon-
nonmukaista aluetta jossa puulajina ovat niin havu- kuin lehtipuut. Alue on
pinnanmuodoiltaan etelaa koti viettdvaa isoja korkeuseroja kasittavaa aluetta.

Vesistot

Alueella on luonnon muovaama Vaaranlampi. Lampeen johtuu vaaran ylaosis-
ta purkautuvat hulevedet jotka laskevat lammesta edelleen alueen eri ojien
myota aina Kemijokeen saakka.

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Lahialueen maisemakuvaa hallitsee etelddn avautuva vaaramaisema seka
alueen runsas asuinkerrostalojen keskittymé. Alueen lahiympéaristd on muo-
dostunut kerros- ja pientalovaltaiseksi asuinalueeksi paasaantoisesti -70 luvul-
la. Kerrosluku alueella vaihtelee yhdesta viiteen. Kuvassa taustalla tyhjillaan
oleva Vaaranlammen koulu sek& kuvan vasemmassa reunassa lahialueella
oleva tyypillinen 3. kerroksinen asuinkerrostalo.




Palvelut

Alueen lahipalvelut ovat sijoittuneet n. 200 metrin paahan Hillapolun varrella
olevaan palvelutaloon. Talossa on mm. kaupan, ravintolan, kirjaston ja aptee-
kin palvelutarjontaa. Alueen pohjoisosaan on sijoittunut myds kappeli ja polt-
toaineen jakeluasema.




Virkistys
Alueella on runsas virkistysalue kokonaisuus lampineen. Alueella on my6s
paljon rakentamattomia, etta rakennettuja polkuja. Kuvassa Vaaranlampi.

3.14

Liikenne ja siihen liittyvat suunnitelmat
Suunnittelualue liittyy jouhevasti olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Uusia
suunnitelmia katujen osalta alueelle ei ole.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Alu-
een teknisestd huollosta vastaa kaupungin omistama liikelaitos Rovaniemen
Energia ja Napapiirin Vesi Oy.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole normaalia kaupunkirakennetta poikkeavaa ympéariston hairiote-
kijaa. Alue on paasaantoisesti rauhallista asuinaluetta.

Sosiaalinen ymparisto

Korkalovaaran asuinalue on muodostunut hyvin erilaisille vaestonpohijille.
Kantavaeston lisaksi alueelle on keskittynyt my6s paljon maahanmuuttajia.
Alue on paasaantdisesti myos hyvin rauhallinen, koska vaeston ikajakauma
on nykyisin enemman varttunutta vaestoa, kuin muutamaa vuosikymmenta
aiemmin.

Maanomistus
Suunnittelualue ja sen lahiympéariston
maat ovat kaupungin omistuksessa.

3
3
)
3
Q




3.2
3.2.1

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Yleiskaava

Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015. Yleiskaavassa suunnitte-
lualue on julkisten palveluiden ja hallinnon aluetta PY sekéa virkistysaluetta V.

Py Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Y Virkistysalue.
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Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu opetus- ja
lastentarhatoimintaan (YOL) seka katu- ja virkistysalueeksi. Asemakaava on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 24.2.1970.
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjar-
jestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Kiinteistorekisteri
Alueen tontti 6-618-1 seka yleiset katu- ja virkistysalueet 6K ja 6P ovat merkit-
ty kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatokset

20.5.2021 § 15 kaavoituspadllikon viranhaltijapaatoksen mukaisesti on ase-

makaavan muutos saatettu vireille 17.6.2021 ilmoittamalla siita kuulutuksella
16.6.2021 Lapin Kansassa.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset
Aloite:

Elinvoimatoimiala tekniset palvelut

Kaava-alue ja sen ymparisto:

Maanomistajat, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:

Elinvoimalautakunta, sivistyslautakunta
Muut:

Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, luonnonsuojeluyhdistys,
Napapiirin Energia ja Vesi.
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Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on ilmoitettu kuulutettu Lapin Kansassa.
Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavillaolon
aikana palvelupiste Osviitassa kauppakeskus Rinteenkulmassa, kaavoituk-
sessa seka kaupungin Internet-sivuilla kaavatorilla. Kaava-asiasta on lahetetty
kirjeet lahialueen maanomistajille ja asukkaille. Vireilletulon aikana saapui
kaksi mielipidetta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia
tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa kaup-
pakeskus Rinteenkulmassa. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pi-
dosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille. N&h-
tavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia mie-
lipiteita. Lautakunta k&sittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito ilmoitetaan
lehtikuulutuksella seka kirjeella rajanaapureille. Kaavamuutoksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on
mahdollisuus jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kir-
jaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee lau-
takunta.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvaksyy yhdyskuntasuunnittelun lau-
takunta.

Muutoksenhakuaika
Lautakunnan péaatdksen jalkeen alkaa 30 vrk:n muutoksenhakuaika jolloin on
mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto kaavan vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukseen. Asemakaavan
muutoksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia
seikkoja joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi tai jarjestadd (MRL §18).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella on tavoite jolla uuden koulun hankesuunnitelma
saadaan toteutettua alueelle. Myds koulun tontin ympariston kaavaa joudu-
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taan muokkaamaan pieneltad osin uusien alueelle suunniteltujen toimintojen
VUOKsi.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavan muutosalue noudattaa alueella olevaa yleiskaavaa seka voi-
massa olevaa asemakaavaa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoite on sijoittaa alueelle kaytdsta poistetun koulurakennuksen ti-
lalle uusi koulu- ja paivakotirakennus sek& mahdollisesti my6s muita toiminto-
ja.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Uusien toimintojen sijoittamisella alueelle tavoitellaan myos parantaa alueen
palvelurakennekokonaisuutta. Kaupunkikuvallisesti alueen luonne ei tule
ailempaan kayttoon verrattuna muuttumaan muutoin kuin alueelle suunnitellun
ja uuden rakennuksen osalta. Suunnitelmassa alueen kortteli- ja l&hiympéris-
ton kaavan kayttotarkoitukset sailyvat padosin edelleen ennallaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueelle on aikoinaan muodostunut pieni lampi jonka virkistyskaytté alueen ja
sen lahiymparistolle on hyvin olennainen. Lampi tukee uuden suunnitelman
myo6téa alueelle uudelleen kaavailtuja toimintoja.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Tavoitteena on, etta alueen koulu- ja paivakoti- sekd mahdollisesti myds muita
julkisten lahipalveluiden toimintoja alueella jatkuu edelleen myds tulevaisuu-
dessa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaava toteutuessaan ei muuta jo aiemmin alueelle toteutuneita muita
ratkaisuja. Muutos tulee jatkossa tukemaan jo alueelle muodostuneita toimin-
toja entisestaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-
tojen kuvaus

Asemakaavan muutoksessa alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaa-
van lisaksi muutosvaihtoehto, joka paésaantoisesti noudattaa voimassa ole-

vaa asemakaavaa periaatteita ja sen rakennetta. Vaihtoehto tulee tukemaan

paremmin uuden koulun hankesuunnitelman toteuttamista.

Asemakaavan muutos

Asemakaavassa alueen kayttotarkoitus muutetaan julkisten lahipalve-
luidenalueeksi. Rakennustehokkuutta nostetaan e=0.30:sta €=0.40 jolla mah-
dollistetaan myds mahdolliset tulevaisuuden laajentumistarpeet. Kerrosluku
sailyy edelleen enintd&n kahdessa kerroksessa. Lisaksi alueelle tulee pienia
muutoksia mm. katualueen, kevyenliikenteen seké tontin rajojen osalta.
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4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa vaikutus voimassa olevaan
asemakaavan mukaiseen rakenteeseen on hyvin vahainen, koska muutos
noudattaa paasaantoisesti olevaa rakennetta.

Vaikutukset liikenteeseen
Asemakaavan muutos ei oleellisesti vaikuta alueen liikennemaarien lisdanty-
miseen tai katualueiden muutokseen kuin pienelta osin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen

Asemakaavan muutos, jossa alueelle kaavaillaan vanha koulun ja paivakodin
tilalle uutta koulu- ja paivakotitoimintaa, ei tule kuin kaupunkikuvallinen muu-
tos uuden rakentamisen osalta.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Yhteenvetona voitaneen todeta, etta vaihtoehto ei muuta jo voimassa olevan
asemakaavan mukaisia toimintojen jarjestelyitd. Muutos muuttaa jonkin verran
alueen kaupunkikuvaa uuden rakentamisen osalta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosvaihtoehto perustuu tahtotilaan jossa alueelle on paatet-
ty rakentaa uusi koulu- ja paivakotirakennus.

Alueelle toteutettava uusi koulu- ja paivakotirakennus parantaa alueen kau-
punkikuvaa ja viihtyisyytta nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Rakentamisen
lupamenettelyssé tulee my6s huolehtia, ettd tuleva toteuttaminen soveltuu
alueen kaupunkikuvaan mahdollisimman joustavasti.

Alueen virkistystoiminnat ovat myos edelleen toteutettavissa voimassa olevan
asemakaavan periaatteiden mukaisesti.

Mielipiteet, lausunnot ja esitykset sek& niiden huomioonottaminen
Vireilletulon kuulemisen aikana saapui kaksi mielipiteita. Mielipiteet on huomi-
oitu ja niithin on laadittu vuorovaikutuslomake, jonka yhdyskuntasuunnittelun
lautakunta on kasitellyt. Vuorovaikutuslomake on selostuksen liitteené sivulla
24.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Alueen kaavoitus ei muuta jo alueen rakennetta joka on alueelle aikojen saa-
tossa muodostunut. Uuden koulun ja paivékodin rakentaminen muuttaa l&hin-
na alueen kaupunkikuvaa modernimpaan suuntaan.
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Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena saada laadukas toteuttaminen joka nostaa alueen kaupunkiku-
vaa.

Aluevaraukset

Kaavoituksen tavoitteena on sailyttaa Vaaranlammen korttelialue edelleen jul-
kisten palveluiden alueena joka siten mahdollistaa edelleen mm. uuden koulu-
rakennuksen toteuttamisen alueelle. Kayttotarkoitus mahdollistaa my6s mui-
den julkisten palveluiden sijoittamisen alueelle, mikali siihen tulee tarvetta.

Korttelialueet

Alustavan suunnitelman mukaan tuleva rakennus sijoittuisi tonttialueen poh-
joisosaan ja pysakainti tontin lansiosaan. Kenttaalueet sijoittuisivat puolestaan
tontin etelaosaan.

YL JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Muut alueet

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon

Teknisesti kaava-alue on valmiin yhdyskuntatekniikan piirissa, joten muutoksia
katujen tai olevan tekniikankin osalta ei oleellisesti tule (sahko-, vesi- ja kauko-
[&mpo).

Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa.

Muut vaikutukset

Suunniteltu hanke tukee nykyista aluerakennetta ja hyddyntaa alueen kayttoa
my0s tulevaisuudessa. Huomio kaupunkistrategiset seka ilmastopoliittiset ta-
voitteet alueen rakennetta eheyttamalla.
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Ympaéariston hairiotekijat
Suurin yksittainen hairidtekija alueella aiheutuu liikenteen osalta. Liikenne ai-

heuttaa lahiympéaristoon melua, tarinda ja polyamista, mutta hairiét ovat lahes
olemattomia nyt suunnittelun kohteena olevalle alueelle.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnéat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Uutta nimistdbd asemakaavan muutoksessa ei synny.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ennen rakentamisen aloitusta pidetaan erillinen hankkeen aloituskokous, jo-
hon kutsutaan tarpeelliset tahot.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-
mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvill& rekistereilla sek& muilla apuvalineilla
seka tarkastuskaynneilla.

Liitteet:

Seurantalomake, s. 18

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 20
Vuorovaikutuslomake, vireilletulo ja valmisteluvaihe, s. 24
Tonttijako, s. 25

PwnpE

Rovaniemella 14.1.2022, paivitetty 18.3.2022

Markku Pyhé&jarvi Timo Hatonen
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 698 Rovaniemi Tayttdmispvm 14.12.2021
Asemakaavan muutos 6. kaupunginosa kortteli 618 tontti 1 sek&

Kaavan nimi katu- ja virkistysalue, Vaaranlampi

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.06.2021
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 698 2021-9
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,2326 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,2326
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-mZ2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 4,2326 100,0 13005 0,31 0,0000 3350
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 3,2512 76,8 13005 0,40 -0,0336 3350
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,8202 194 -0,0058

R yhteensa

L yhteensa 0,1612 3,8 0,0394

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
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Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4,2326 100,0 13005 0,31 0,0000 3350
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 3,2512 76,8 13005 0,40 -0,0336 3350
YL 3,2512 100,0 13005 0,40 -0,0336 3350
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,8202 194 -0,0058
VL 0,8202 100,0 -0,0058
R yhteensa
L yhteensa 0,1612 3,8 0,0394
Kadut 0,1612 100,0 0,0394
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

R

ROVAMIEMI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos 6. kaupunginosan kortteli 618 tontti 1
seka katu- ja virkitysalue, Vaaranlammen koulu

Vaaranlammen koulu, Koulukuja 2

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
4.6.2021



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatydn tavoitteet ja l1ahtdkohdat,
valmistelun ja paitéksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekd osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetdadn tarvittaessa kaava-

tydn valmisteluvaiheessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue sijoittuu Korkalovaaraan Vaaran-
lammen koulualueelle.

ROVANIEMEN YLEISKAAVA 2015
Yleiskaavassa, hyvaksytty 7.10.2002, suunnittelu-
alue on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi PY seka virkistys- katualueeksi.

ASEMAKAAVA JA SUUNNITTELUALUE
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelu-
alue kasittda opetus- ja lastentarhatoimintaa seka
katu- ja virkistysaluetta. Asemakaava on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 24 2. 1970.

ASEMAKAAVAN LAATIMISTARVE
Koulutuslautakunta on 19.12.2019 § 146 hyvak-
synyt Vaaranlammen koulun tarveselvityksen ja
sivistyslautakunta 24 .9 2020 § 126 paattanyt, etta
uusi koulu sijoitetaan nykyiselle paikalle. Tilajaos-
to on 14.4 2021 § 28 paattanyt kaynnistda uuden
koulun hankesuunnitelman. Hankesuunnitelman
johdosta on alueen asemakaavaa paivitettava.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Tutkitaan asemakaavan muuttamista han-
kesuunnitelman mukaisesti.

VE 2: Prosessin aikana mahdollisesti jokin muu
esille tuleva vaihtoehto tai vaihtoehtojen yhdistel-
ma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valitttmia ja vélillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja rakennus-
lain 9 §:n seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen
1 &n mukaisella tavalla. Suunnittelutyd laaditaan
olemassa olevia selvityksia hyodyntaen ja niita
tarvittaessa taydentaen.
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SELVITYKSET
Selvityksia laaditaan kaavatytn edetessa tarpeen
mukaan.

OSALLISET JAVUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, ar-
vioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

OSALLISET, ALUSTAVAN TARKASTELU:
Viranomaiset:

— Lapin ELY-keskus

—  sivistyslautakunta.

Kaava-alue ja sen ymparisto:
— kaava-alueeseen rajoittuvien
maanomistajat ja —haltijat.

Kiinteistdjen

Muut

— Mapapiinn Energia ja vesi

— alueen teleoperaattorit

— Rovaniemen luonto ry

— 6. kaupunginosan asukasyhdistys
— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-
sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kaupungin
toimesta kaavoituspaallikén viranhaltijapaatoksel-
14 20.5.2021 § 15.

VIRANOMAISYHTEISTYO (MRL 66 § 2 mom.)
Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
tai merkittdvid maakunnallisia kysymyksia, joiden
selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaavan osal-
ta tulisi jarjestaa. Kunnan ja Ely-keskuksen valisia
epévirallisia yhteydenpitoja tai tydneuvotteluja
voidaan jarjestaa, jos kunta pitaa niita tarpeellise-
na. Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto
kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma Lapin ELY — keskukselle.

VIREILLETULO (MRL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 17.6.-9.7.2021 valiseksi ajaksi palvelu-
piste Osviittaan, jolloin osallisilla on mahdollisuus
esittda mielipiteensa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille seka ilmoitetaan kuu-
lutuksella 16.6.2021 Lapin Kansassa.

VALMISTELUVAIHE (MRL 62 §)
Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nah-
taville 27.1.-9.2.2022 palvelupiste Osviittaan. Nah-
tavilla olosta on ilmoitettu 26.1.2022 Lapin Kan-
sassa seka kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille. MNahia-
villaolon aikana osallisilla on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa.

EHDOTUSVAIHE (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi sekad pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotukses-
ta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajil-
le ja -haltijoille seka kuulutuksella Lapin Kansassa
ja palvelupiste Osviitan iimoitustaululla.

HYVAKSYMISVAIHE (MRL 52 §)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy elinvoimalau-
takunta.

MUUTOKSENHAKU

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymispaatok-
sestd vol valittaa Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen 30 paivan kuluessa paatiksen tiedoksi-
saannista.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kinjalliset allekirjoituksella varustetut mielipiteet
yhteystietoineen osallistumis- ja arvicintisuunni-
telmasta (OAS), kaavaluonnoksesta seka muistu-
tukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kinaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi
kinaamo@rovaniemi_fi

YHTEYSHENKILOT

Kaavoituspaéllikkd Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927

Kaavasuunnittelija Timo Haténen
puh. 016 322 8914
etunimi_sukunimi@rovaniemi fi

VIREILLA OLEVAT KAAVAT

Vireilla oleviin kaavoihin voi tutustua myds
kaupungin sivulla kaavatorilla osoitteessa:
www.rovaniemi.fi/lkaavatori

22



KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE Sivistyslautakunta 24 92020
§126
VIRANHALTIJAPAATOS Kaavoituksen kaynnistamispaatos 20.5.2021
kaavoituspaallikkd §15
VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla (OAS), 17.6.-
mahdollisuus jattaa mielipide 9.7.2021
VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtévilla, 27 1-
mahdollisuus jattaa mielipide 922022
ELINVOIMALAUTAKUMNTA Kaavaehdotuspaatts xXx. 2022
EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotusnahtavilla, X.%.2022
mahdollisuus jattaa muistutus
ELINVOIMALAUTAKUNTA Hyvaksyy kaavaehdotuksen X.x.2022
MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 30 vrk
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Liite 3. Vuorovaikustuslomake, vireilletulo ja valmisteluvaihe
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Vuorovaikutuslomake, vireilletulo 17.6.-9.7.2021

Vastine

Mielipide Kalant Oy, kirjattu 7.7.2021
Mielipiteessa Kalant Oy esittda mm. seuraavaa;

Katsoo olevansa osallinen kaavamuutoksessa.
Kaavamuutoksessa tulisi muodostaa erillinen tontti
suunnittelualueen l&nsipdahan (Entiselle
kioskirakennukselle). Muodostettavan tontin
kayttotarkoitus tulisi olla lilkketoiminta seka lisaksi
julkishallinto tms. Kaupungin tulisi kaavamuutoksen
yhteydessa paattaa, etta se vuokraa tai myy
kaavassa muodostettavan tontin Kalant Oy:lle.
Kalant Oy omistaa alueelle olevan rakennuksen.
Kalant Oy katsoo, ettd mitdan estettd sen esityksen
mukaiselle kaavamuutokselle ei ole jossa entiselle
kioskirakennukselle muodostettaisiin
kaavamuutoksen yhteydessd oma liiketontti.
Lukuisat seikat puoltavat Kalant Oy:n esitysta jossa
ovat asukkaiden ja kaupungin etu, rakennuksen
omistajan omaisuuden suoja ja kestavan kehityksen
nakokulma seka rakennuksen hyotykaytto koko
elinkaaren ajan.

Kaupunginhallitus on paattanyt 13.3.2000 § 103,

ettd asemakaavan muutosta alueelle ei hyviksyta.

Tekninen lautakunta on paattanyt 26.5.2015 § 67,
ettei Vaaranlammen kioskia koskevaan
asemakaavan muutokseen ryhdyta.

Alueella oleva maanvuokrasopimus on paattynyt
31.12.2015.

Allekirjoittamaton, sahkopostilla kirjaamoon
toimitettu asukkaan mielipide 8.7.2021

Mielipiteessa esitetdaan mm. seuraavaa;

Mikali koulun yhteyteen rakennetaan
monitoimikeskus ja sithen nuorisotila, niin tama
aiheuttaisi alapuolella olevalle asutukselle hairiota
ja melua iltaisin ja viikkonloppuisin.

Sivistyslautakunta27.1.2022 § 11. Kirjasto- ja
nuorisopalvelut sijoitetaan Hillapolulle.

Asuntoyhtio kiittad kuulemismahdollisuudesta ja
ilmoittaa, ettei silla ole huomauttamista
asemakaavan muutokseen ja on mielissdan, etta
Vaaranlammelle rakennetaan uusi koulu.

Valmisteluvaihe 27.1.-9.2.2022 Vastine

Asunto Osakeyhtio Karhukuusikke 9.2.2022 esittaa

mielipiteessaan seuraavaa; L
Huomioitu.
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