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Tilajaosto 01.12.2021
Aika 01.12.2021, klo 14:00 - 15:16
Paikka Sahkoinen kokous

Kasitellyt asiat
§69 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus seka tyé6jarjestyksen hyvaksyminen
§70 Poéytakirjan tarkastus

§71 Vaaranlammen kouluhankkeen toteuttaminen
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Saapuvilla olleet jasenet
Paivi Alaoja, puheenjohtaja
Kalervo Bjorkbacka, 1. varapuheenjohtaja
Eemeli Kajula
Mari Jolanki
Matti Huutola
Paivi Alanne-Kunnari

Muut saapuvilla olleet
Irja Hast, talous-ja hallintosihteeri, sihteeri
Juha Vilitalo, rakennuspaallikkd
Pekka Latvala, tilapalvelupaallikko
Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Allekirjoitukset

Paivi Alaoja Irja Hast
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

07.12.2021

Matti Huutola

Poytakirjan nahtavanaolo
Poytdakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
8.12.2021 alkaen.
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§69
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikko

Tilajaosto toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja hyvaksyy
esityslistan tyojarjestykseksi.

Paatos

Kokous todettiin laillisesti koollekutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi. Esityslista hyvaksyttiin
kokouksen tyojarjestykseksi.
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§70
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikko

Taman kokouksen poytakirjan tarkastajaksi valitaan Matti Huutola.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 7.12.2021. Poytakirja toimitetaan tarkastuksen
jalkeen kaupunginhallitukselle seka julkaistaan 8.12.2021 nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatoksenteko.

Paatos

Tilajaosto hyvaksyi vastuualuepaallikon ehdotuksen.
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Tilajaosto, § 67,24.11.2021
Tilajaosto, § 71, 01.12.2021

8§71
Vaaranlammen kouluhankkeen toteuttaminen

ROIDN0-2019-3684

Tilajaosto, 24.11.2021, § 67

Valmistelijat / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Kaupunginhallitus kasitteli kokouksissaan 1.11.2021 ja 3.11.2021 8 431 kaupungin
talousarviota vuodelle 2022 ja taloussuunnitelmaa vuosille 2023-2025.
Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 3.11.2021 § 431 poistaa talousarviosta
kaupunginjohtajan esittaman Vaaranlammen kouluhankkeen toteuttamisen
vuokramallilla ja paatti, ettd hankkeen toteutusmuoto arvioidaan uudelleen.
Kaupunginvaltuuston 15.11.2021 § 146 hyvaksymassa talousarviossa vuodelle 2022 ja
taloussuunnitelmassa vuosille 2023-2025 on kuitenkin varattu maararaha vuokriin,
mikali Vaaranlammen kouluhanke paatetaan toteuttaa.

Koulutuslautakunta on kokouksessaan 19.12.2019 § 146 hyvaksynyt Vaaranlammen
koulun tarveselvityksen. Sivistyslautakunta on kokouksessaan 24.9.2020 8 126
paattanyt, etta uusi Vaaranlammen koulu sijoitetaan nykyiselle paikalle Koulutielle ja
samalla hankesuunnitelman toteuttaminen on siirretty Tilajaostolle. Tilajaosto on
kokouksessaan 14.4.2021 § 28 paattanyt hankesuunnitelman toteuttamisesta.

Talla hetkellda Vaaranlammen koulu toimii vaistotiloissa Kairatiella. Paivahoidon
toiminta on siirretty vaistotiloihin Koskikadulle 1.8.2021 alkaen ja Vaaranlammen
neuvola aloittaa toimintansa vaistotiloissa Pohjolankadulla (Wanha Marttiini)
joulukuussa 2021. Vaaranlammen hammashoitola toimii viela toistaiseksi
Vaaranlammen koulun tiloissa, kun toimintojen siirtéminen Pienteollisuustalolle on
viivastynyt.

Sivistyslautakunnan hyvaksyman tarveselvityksen mukaisesti Vaaranlammen
kouluhankkeen on tarkoitus valmistua kesalla 2024. Hankkeen toteutuksen
aikataululla on vaikutusta myo6s Napapiiri-Nivavaara-Syvasenvaara monitoimitalo -
hankkeeseen. Mikali Vaaranlammen kouluhanke valmistuu kesalla 2024, Nivavaaran
alakoulun oppilaat voivat siirtya Vaaranlammen koululta vapautuviin vaistotiloihin
Kairatielle. Tama mahdollistaisi Napapiiri-Nivavaara-Syvasenvaara monitoimitalo -
hankkeen valmistumisen jo kesalla 2025 kun monitoimitalo -hankkeen toteutuksessa
Nivavaaran alakoulun peruskorjaus voitaisiin toteuttaa yhta aikaa uudisrakennuksen
kanssa. Mikali tama toteutuisi, myds kouluymparistdn turvallisuus voitaisiin taata
paremmin, kun oppilaiden ei tarvitsisi kayda koulua tydmaan laheisyydessa.

Vuokramalli on malli, jossa kaupunki toimii tiloissa pitkaaikaisella vuokrasopimuksella
(esimerkiksi 20 vuotta). Julkisella hankinnalla valittava hankkeen toteuttaja toimii
vuokranantajana ja vastaa kiinteistosta siten, etta tilat ovat hyvassa kunnossa koko
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vuokrakauden ajan. Tarjouspyyntoasiakirjoissa toteuttamiselta edellytetdaan useita
laadullisia tavoitteita ja esimerkiksi rakennuksen kuntoluokan tulee olla vahintaan 85
% koko vuokrakauden ajan. Tama edellyttaa toteuttajalta rakennuksen tasokasta
kunnossapitoa ja pitkan tahtdimen elinkaarihallintaa suunnitelmallista
korjaustoimenpiteiden toteuttamista vuokrakauden aikana. Lisaksi sisailmastolle,
viihtyvyydelle, ekologisuudelle ja yllapitokustannuksille voidaan hankinnassa esittaa
reunaehtoja.

Vuokramalli-kokonaisuuteen voi sisaltya myos erilaisia palveluita esimerkiksi vartiointi,
kiinteistdonhoito ja puhtaanapito. Vuokrakauden jalkeen tilojen vuokrasopimusta
voidaan jatkaa tai neuvotella esim. tilojen ostamisesta. Vuokramallin toteutuksessa
kaupungin ei itse tarvitse investoida hankkeeseen ja kiinteistoriski on kaupungin
sijaan vuokranantajalla. Vuokrasopimuksen paattyessa tilojen jatkokaytosta tai
jatkojalostamisesta vastaa ja paattaa vuokranantaja, mikali kaupunki ei itse tarvitse
tiloja enaa jatkossa.

Vuokramallilla tapahtuvaan tilahankinnan toteutukseen sisaltyy kehitysvaihe
valittavan toteuttajan kanssa. Kehitysvaiheen aikana tilat suunnitellaan tiiviissa
yhteistyossa kayttdjien kanssa ja kaupunki voi vaikuttaa suunnitelmiin ja talla tavoin
tulevat kayttajat sitoutetaan hankkeeseen alusta alkaen.

Talla hetkelld kaupungin kaikki koulurakennukset ovat kaupungin tai kaupungin
omistaman yhtion omistuksessa (taseessa). Tilapalvelukeskus on toteuttanut
vuokramallilla:

- Mustikkaharjun (Ounasrinne) ja Ruokolammen (Eteldrinne) paivakoti -hankkeet
ja kdynnistymassa ovat:

- Nadsmankiepin palvelutalo -hanke (I-vaihe) ja

- Muurolan paivakoti -hanke

Vuokramallilla toteutetut hankkeet ovat onnistuneet hyvin. Tilat on suunniteltu
tiiviissa yhteistydssa toteuttajan ja kayttdjien kanssa eika rakentamisvaiheessa ole
ilmennyt isompia haasteita. Myds vuokrataso on pysynyt varsin kohtuullisena.

Aiemmin Rovaniemella toteutettujen vuokramallihankkeista saatujen kokemusten
perusteella hankkeen toteutusaika on osoittautunut kohtuullisen lyhyeksi verrattuna
perinteisiin toteutusmalleihin. Mikali toteutusmalliksi valitaan vuokramalli, kaupungin
ei tarvitse ottaa lisaa lainaa hankkeen toteuttamista varten, koska hankkeen
rahoittamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Latvala, tilapalvelupaallikkd

Tilajaosto paattaa, etta Vaaranlammen kouluhanke toteutetaan vuokramallilla.

Jotta hankkeen valmistelussa paastaan eteenpain Tilajaosto esittaa
kaupunginhallitukselle, etta kaupunki ostaa nykyiset Vaaranlammen
koulurakennukset Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy:lta. Tama mahdollistaa sen,
etta kaupunki voi itse paattaa nykyisten tilojen kaytosta siihen saakka kunnes
rakennukset puretaan Vaaranlammen kouluhankkeen toteutusvaiheen alkamista
varten.

Paatos
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Tilajaosto paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteluun ja pitaa tasta
asiasta ylimaaraisen kokouksen 1.12.2021 kello 14.00.

Tilajaosto, 01.12.2021, § 71

Valmistelija / lisatiedot:

Pekka Latvala, Juha Valitalo
pekka.latvala@rovaniemi.fi, juha.valitalo@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd, rakennuspaallikkd

Tilapalvelukeskus on selvittanyt toteutuneiden vuokramallihankkeiden kustannukset,
jotka esitellaan Tilajaoston jasenille kokouksessa. Kokouksessa kaydaan lapi myos
aiemmat paatokset Vaaranlammen kouluhankkeeseen liittyen ja Vaaranlammen
vaihtoehtoiset toteutuskustannukset.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto paattad, etta Vaaranlammen kouluhanke toteutetaan vuokramallilla.

Jotta hankkeen valmistelussa paastaan eteenpain Tilajaosto esittaa
kaupunginhallitukselle, etta kaupunki ostaa nykyiset Vaaranlammen
koulurakennukset Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy:lta. Tama mahdollistaa sen,
ettd kaupunki voi itse paattaa nykyisten tilojen kaytosta siihen saakka kunnes
rakennukset puretaan Vaaranlammen kouluhankkeen toteutusvaiheen alkamista
varten.

Paatos

Esittelijan muutettu ehdotus tilajaostolle 1.12.2021:

Tilajaosto esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunki hankkii nykyiset
Vaaranlammen koulurakennukset Rovaseudun markkinakiinteistot -konsernilta.
Tilajaosto paattad, etta Vaaranlammen kouluhankkeen toteutustavasta paatetaan sen

jalkeen, kun hankesuunnitelma on tilajaostossa kasitelty ja sivistyslautakunnassa
hyvaksytty.

Tilajaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Tiedoksi
Kaupunginhallitus
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Muutoksenhakukielto
869, 870

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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