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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue  sijaitsee  Rovaniemen 1.  kaupunginosassa Poykko6lassa
Reissumiehentien ja Salmivaarantien risteyksessd osoitteessa Salmivaarantie 2.
Tarkempi sijainti on osoitettu sijaintikartassa kuvassa 1.

13 Kaavan tarkoitus

Rovaniemen  kaupunki  esittdd  tontin  kayttotarkoituksen  muuttamista
lilkerakennusten korttelialueesta (KL) asuinkaytt6on. Voimassa oleva asemakaava on
valmistunut 1980-luvulla ja tontille ei ole ollut kayttdad kaupallisten palveluiden

sijoituspaikkana, joten  kaavamuutoksella  tutkitaan tontin  muuttamista
pientaloasumiseen.
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14 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1. Seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Vuorovaikutuslomake

Liite 4. Tonttijakokartta

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulopaatos;
Tekninen lautakunta on 20.8.2019, 8:ssd 97 paattanyt saattaa vireille asemakaavan
muutoksen 11. kaupunginosan korttelissa 11138 tontilla 1 osoitteessa Salmivaarantie 2.

Vireilletulo nahtavill&;

Kaavamuutos kuulutettiin vireille Lapin Kansassa 16.10.2019 sekd kirjeilla
maanomistajille ja naapureille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla  17.10.-30.10.2019. Kaavahankkeesta saapui kaksi  mielipidetta
nahtavillapidon aikana. Mielipiteet kéasitelladn valmisteluvaiheen kuulemisen jéalkeen.

Valmisteluvaihe néhtévill&;

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehdot pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 18.3—31.3.2020 palvelupiste
Osviitassa. Nahtavillapidosta ilmoitetaan kuulutuksella 17.3.2020 Lapin Kansassa ja
kirjeellad osallisille. Nahtavillapidon aikana saapui kolme mielipidettd, jotka kasitellaan
elinvoimalautakunnassa valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillapito;

Elinvoimalautakunta on xx.xx.2021 hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen ja
paattanyt asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville xx.xx.2021. Kuulutus
nahtavillapidosta julkaistiin xx.xx.2021 Lapin Kansassa seka kirjeella maanomistajalle
seka rajanaapureille. Nahtavilla olon aikana kaavaehdotukseen ja tonttijakoon on
mahdollisuus tutustua palvelupiste Osviitassa, kaupungin internet-sivuilla
kaavatorilla seka kaavoituksen toimipisteessa.

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

Julkisen né&htavillapidon jalkeen elinvoimalautakunta on paattanyt hyvéksya
asemakaavan muutoksen xx.xx.2021 § xx.

Muutoksenhaku:;

Elinvoimalautakunnan paatoksestda on mahdollisuus hakea 30 vuorokauden aikana
muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella korttelin 11138 kayttotarkoitus muuttuu KL-korttelista
rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi (AR). AR-korttelin lisaksi
kaavalla muodostetaan VL-alue, joka erottaa AR-korttelin viereisesta asuinkorttelista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on toteutettavissa, kun asemakaavan ja tonttijaon muutos on hyvaksytty
elinvoimalautakunnassa ja kuulutettu lainvoimaiseksi. Asemakaavan toteuttamista
varten on haettava rakennuslupa rakennusvalvonnasta. Rakentamisessa on
noudatettava voimassa olevan asemakaavan mukaisia maarayksia.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueenyleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Poykkdlan asuinalueelle noin kuuden kilometrin péassa
Rovaniemen keskustasta. P6ykkolan asuinalue on muodostunut keskusta-alueen
ulkopuoliseksi kohtuullisen valjaksi pientaloalueeksi, joka koostuu paaosin omakoti- ja
rivitaloasunnoista.

3.1.2  Luonnonymparistd

Maisemarakenne ja luonnonolot

Kaava-alue on luonnontilaista havupuuvaltaista sekametsdé ja osittain kosteahkoa
jankaa. Maapera on Suomen ymparistokeskuksen mukaan hiekka- ja soramoreenia.
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai tulvavaara-alueella.
Pinnanmuodoiltaan alue on tasaista.

3.1.3  Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Poykkdlan asuinalue on laajentunut viime vuosina eteld-kaakkoissuuntaisesti ja
erityisesti omakotitaloja on rakennettu runsaasti. Salmivaarantien lahiymparistd on
toteutunut voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ja talot ovat rakentuneet
paaasiassa 1990-2010 valisena aikana. Suunnittelualueen Ilaheisyydessa
asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee | ja | % valilla.

Vaesto
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestdémaaraan.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Lahimmaét palvelut ovat sijoittuneet noin kahden kilometrin pédhan Muonakujalle,
jossa sijaitsee paivittaistavarakauppa. Kaupan viereen on valmistunut hiljattain uusi
paivakoti.

Rovaniemen kaupunki
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Virkistys

Poykkola sijaitsee lahella hyvid virkistysalueita. Printti- ja POylibvaaran maastot
mahdollistavat ymparivuotisen liikkumismahdollisuudet ja suunnittelualueen
laheisyydesté lI0ytyvat myo6s Salmijarvi ja moottorikelkkareitti.

Liikenne
Suunnittelualue rajautuu pohjoissuunnassa Reissumiehentiehen, joka on alueen
kokoojakatu. Suunnittelualueelta on hyvat kevyen liilkenteen- ja

joukkoliikenteenyhteydet kaupungin keskustaan.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallistekniikan valittomassa laheisyydessa ja helposti
liitettavissa siihen.

Ymparistonsuojelu ja ymparistdhairiot
Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdsséa ei ole suojeltavia kohteita tai sellaisia
hairiotekijoitd, joilla olisi oleellista merkitysta alueen suunnittelussa.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Alue Kkuuluu Rovaniemen maakuntakaava-alueeseen. Ymparistoministerié on
vahvistanut Rovaniemen maakuntakaavan 2.11.2001. Suunnittelualue on
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Merkintd osoittaa mm. asumiseen
tarkoitetut alueet.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen
Rovaniemen vyleiskaava 2015. Suunnittelualue on
yleiskaavassa asuinpientalojen korttelialuetta (AP).

Kuva 3. Voimassa oleva yleiskaava
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Asemakaava
Suunnittelualueen asemakaava on vahvistettu
30.9.1985. Alue on kaavassa liikerakennusten

korttelialuetta (KL). Kerrosluku on I (yksi) ja korttelin
tehokkuusluvuksi on méaaritetty e=0.25.

Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) rakennusjérjestyksen
ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja
tadydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 / 23.12.1999
mukainen ja se vastaa nykyisté olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupédatokset
Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoite

Asemakaavamuutos on kdynnistetty kaupungin aloitteesta, koska tontille ei ole ollut
kayttdd kaupallisten palveluiden sijoituspaikkana. Kaupunki pyrkii kaavoittamaan
asuinkortteleita hyvien kulkuyhteyksien, palveluiden seka valmiin kunnallistekniikan
laheisyydesta. Poykkola on pientalovaltaista asuinaluetta ja kaavoitettavan alueen on
tarkoitus sopeutua mahdollisimman hyvin nykyiseen rakennuskantaan.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta on paattanyt kéynnistaa 11. kaupunginosan
asemakaavamuutoksen tutkimisen ja saattaa sen vireille seka valmisteluun.

Rovaniemen kaupunki
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat, rajanaapurit, vuokralaiset ja ne, joiden
asumiseen, tybntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat myo6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kéasitelladn. Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on selostuksen liitteena.

432 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulo on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa
16.10.2019.

4.3.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu sahkdisesti ELY-keskukselle ja
kirjeella kaava-alueen rajanaapureille. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on
voinut tutustua palvelupiste Osviitassa ja kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla.

Valmisteluvaiheen kuuleminen on suoritettu pitamalla voimassa oleva asemakaava
sekd luonnosvaihtoehdot vyleisesti nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Nahtavilla
pidosta on tiedotettu kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeitse asianosaisille. Liséksi
kaava-asiaan on voinut tutustua kaupungin internet — sivuilla kaavatorilla sekéa
kaavoituksen toimipisteessd osoitteessa Mantyvaarantie 2. Valmisteluvaiheen
nahtavilla pidon aikana on ollut mahdollisuus jattda asiasta Kirjallisia ja suullisia
mielipiteitd. Elinvoimalautakunta k&sittelee mahdolliset mielipiteet valmisteluvaiheen
nahtavilla pidon jalkeen.

Elinvoimalautakunta on késitellyt kaava-asiaa valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen ja
paattanyt kaavaehdotuksesta seka julkisesta kaavan ndhtavilla pidosta. Nahtavilla
pidosta on tiedotettu lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka lahettamalla kirjeella
tieto muutoksesta rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvéaksyy elinvoimalautakunta.

Elinvoimalautakunnan paatoksestd on mahdollista valittaa muutoksenhakuaikana
Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

4.3.4  Viranomaisyhteistyd

Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto kaavan vireilletulosta seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelma Lapin ELY -keskukseen. Asemakaavan muutoksessa ei ole
todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavid seikkoja, joiden osalta
viranomaisneuvottelu tulisi jarjestaa (MRL § 18).

Rovaniemen kaupunki
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta on laadittu voimassa olevan asemakaavan liséksi kaksi
muutosvaihtoehtoa, joilla muodostuu asuinkortteli kaavamerkinnalla AR. Vaihtoehdot
poikkeavat toisistaan rakennusoikeuden maarassa ja rakennusmassojen sijoittelussa.
Vaihtoehdoissa on pyritty siihen, ettd mahdollisimman paljon alueen nykyista
kasvillisuutta sailyisi. Vaihtoehtona sailyy myds, se ettd asemakaavaa ei muuteta.

Asemakaavan

muutosvaihtoehto 1
muodostuu tontti kaavamerkinnalld AR
rakennusoikeus 1420 k-m?
ohjeellinen kerrosluku Il
pysékointi- ja autokatosalueet
ohjeellinen leikkialue
istutettavat/sailytettavat alueet

Asemakaavan

VIR

muutosvaihtoehto 2
muodostuu tontti kaavamerkinnalla AR
rakennusoikeus 1360 k-m?

ohjeellinen kerrosluku Il
pysakainti- ja autokatosalueet
ohjeellinen leikkialue
istutettavat/sailytettavat alueet

| T’
R

Rovaniemen kaupunki
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441 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Valmisteluvaiheen jalkeen valmisteltiin 17.3.2021 paivatty kaavaehdotus, joka saatetaan
ehdotusvaiheeseen. Asemakaavaehdotuksen pohjana on kaytetty vaihtoehtoa 1.
Kyseisessa vaihtoehdossa rakennusten sijoittelu tontilla on parempi kortteli 11137
huomioiden ja ohjeelliset rakennusalat on suunnattu lounaaseen VL-alueelle.

Kaavaehdotusta on muokattu valmisteluvaiheen nahtéavilla olon jilkeen saatujen
mielipiteiden pohjalta. Korttelin kerrosluku ja tehokkuusluku on muutettu
vastaamaan lahialueen rakennuskantaa. Ehdotukseen on myos lisatty 10 metria levea
VL-alue, mik& tuo ndkdsuojaa kortteleiden 11138 ja 11137 valiin. Luonnokseen ndhden
ehdotuksessa on laajennettu rakennusalaa sekd pysékdintialuetta.

Kaavaehdotus (korjattu 17.3.2021)

AR-kortteli 11138

kerrosluku | u %

tehokkuusluku e=0.25

autosuoja-, talous- ja huoltotilojen
rakennusala, ohjeellinen sijainti
leikkialue, ohjeellinen sijainti
istutettavat alueet seka puurivit
VL-alue

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Asemakaavan vireilletulon ja valmisteluvaiheen aikana on saapunut yhteensa viisi
kirjallista mielipidettd. Saapuneisiin mielipiteisiin on laadittu vuorovaikutuslomake,
joka on selostuksen liitteena.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

Kaava-alue eli kortteli 11138 on kaavoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialueeksi (AR). Korttelin kerrosluku on I u % ja tehokkuusluvulla
€=0.25. Kaavaan on merkitty rakennusala seké ohjeelliset pysakdinti- ja leikkialueet.
Rakennusalalle on liséksi merkitty ohjeelliset rakennusalat. Kaavalla muodostetaan
myo6s VL-alue.

Rovaniemen kaupunki
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5.1.1 Mitoitus

Kaava-alue on pinta-alaltaan 0,42 hehtaaria, josta AR-korttelin osuus on 0,35
hehtaaria. Asumista varten autopaikkoja on varattava lap/80 k-m2 tai lap/asunto.
Tarkemmat mitoitustiedot I6ytyvat selostuksen liitteena olevasta
seurantalomakkeesta.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei muodostu uusia palveluja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos toteutuessaan nivoutuu luontevasti jo alueella olevaan
rakenteeseen niin kerroskorkeudeltaan kuin tehokkuusluvun osalta.
Asemakaavamuutos  hyodyntdd  alueelle rakennettua  tekniikkaa ilman
lisdrakentamista. VL-alue sailyttdd puustoa ja tuo ndkdsuojaa asuinkortteleiden valiin.

5.3 Aluevaraukset

Tontille voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi autokatoksin tai varastoin toisiinsa

kytkettyja pientaloja asumistarkoituksiin.

5.3.1 Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet

AH RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENMNUSTEM
KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

Hulevedet korttelialueella

ALUEEN HULEVEDET ON PAAQSIN IMEYTETTAVA. HULEVESIEN
IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA VAHINTAAN 15 % TULEE OLLA,
ISTUTETTUA TAI MUUTEN VEDEN KULKUA HIDASTAVAA. HULEVEDET
TULEE JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

5.3.2 Tonttijako

Kaavamuutoksesta on luotu sitova tonttijako, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Rovaniemen kaupunki
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54 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutuksesta suunnittelualueen ymparistd muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi ja liséd asuntokantaa keskustan laheisyydessa. Liikennemaara kasvaa
paikallisesti  uuden  tonttiliittyman sekd tulevien asukkaiden myo6ta.
Uudisrakentaminen saadaan liitettya alueella jo olevaan kunnallistekniikkaan. Kaavalla
ei muodostu uutta katuverkostoa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdon

Kaava-alueella on talla hetkelld metséa, koska alue ei ole toteutunut voimassa olevan
kaavan mukaisesti. Puusto kaava-alueella tulee véhentymé&éan, mikali kortteli toteutuu
suunnitellusti. Rakentamisessa on kuitenkin pyrittdva huomioimaan ja sailyttdmaan
mahdollisimman tehokkaasti olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta. Kortteliin on
my6s merkitty istutettavat alueet ja istutettavat/sailytettavat puurivit. Lisaksi VL-
alueella sailyttaa alueella olevan kasvillisuuden.

5.4.3 Kaavan suhde yleiskaavaan
Suunnittelualue on yleiskaavassa pientalovaltaista asuinaluetta (AP), joten
asemakaavamuutos on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

5.5 Kaavamerkinnéat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ja — méaraykset on esitelty asemakaavakartassa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan mukaisen hankkeen toteuttaminen on mahdollista, kun kaavamuutos ja
tonttijako on kuulutettu voimaan.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan viranomaisten eri rekistereilla seka
valvontatoiminnalla.

Rovaniemella 18.3.2021

Markku Pyhajarvi Ella Joona
kaavoituspaallikkd kaavasuunnittelija

Rovaniemen kaupunki
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

698 Rovaniemi

Tayttdmispvm

Liite 1.

03.03.2021

Asemakaavan muutos 11.kaupunginosa kortteli 11138 tontti 1, Salmivaarantie 2
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,4214

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

16.10.2019
2019-24

0,4214

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,4214 100,0 900 0,21 0,0000
A yhteensa 0,3541 84,0 900 0,25 0,3541
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa -0,4214
T yhteensa
V yhteensa 0,0673 16,0 0,0673
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,4214 100,0 900 0,21 0,0000

A yhteensa 0,3541 84,0 900 0,25 0,3541

AR 0,3541 100,0 900 0,25 0,3541

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa -0,4214

KL -0,4214

T yhteensa

V yhteensa 0,0673 16,0 0,0673

VL 0,0673 100,0 0,0673

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavan ja tonttijaon muutos

11. kaupunginosa
kortteli 11138, tontti 1, Salmivaarantie 2
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Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta. © Pictometry, Blom Oy, 2017
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja Iahtdkohdat, valmistelun
japaatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismahdollisuudet ja tiedottami-
nen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Pdykkdlassa 11. kaupungin-
osassa Reissumiehentien ja Salmivaarantien risteyk-
sen eteldpuolella. Suunnittelualue kasittda korttelin
11138 tontin 1. Vaikutusalueen piiriin kuuluvat lahialu-
een kortteli-, katu- ja puistoalueet. Suunnittelualue
on talla hetkelld havupuuvaltaista metsaa ja maaperal-
taan kosteahkoa aluetta.
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POYKKOLA Qo*‘; o Asemakaava
3 <7 ) Suunnittelualueen asemakaava on vahvistettu
‘%%’ - A 30.9.1985. Alue on kaavassa liikerakennusten kortte-
o | | . P .
S lialuetta (KL). Kerrosluku on I (yksi) ja korttelin tehok-
ST Y M\ kuusluvuksi on maéaritetty e=0,25.
TR W

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS

Rovaniemen kaupunki esittdd osoitteessa Salmivaa-
rantie 2 sijaitsevan tontin 698-11-138-1 kayttdtarkoi-
tuksen muuttamista liikerakennusten korttelialueesta
(KL) asuinkayttdon. Tontille ei ole ollut kayttoéa kau-
pallisten palveluiden sijoituspaikkana, joten kaava-
muutoksella tutkitaan tontin muuttamista pientalo-
asumiseen.

MAANOMISTUS

Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omistuk-
sessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Rovaniemen yleiskaava 2015

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston -
7.10.2002 hyvaksyma yleiskaava. Suunnittelualue on Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava.
yleiskaavassa asuinpientalojen korttelialuetta (AP).




TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta

VEL: Tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa alueelle pien-
taloasumista.

VE 2: Jokin muu suunnitteluprosessin aikana esille tul-
lut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen vélittomia ja valillisia vai-
kutuksia arvioidaan Maankéaytt6- ja rakennuslain 9 8:n
sekd Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukai-
sella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhtei-
s6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladan (MRL
62 §).

Osallisille ja kunnan jéasenille varataan mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaiku-
tuksia seké lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

Suunnittelun edellyttdmé viranomaisyhteistyo jarjes-
tetdan tarvittaessa suunnitteluty®n aikana.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset

- Lapin ELY-keskus

- tekninen lautakunta/Zelinvoimalautakunta

Kaava-alue ja sen ymparistd

- kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maan-
omistajat ja -haltijat

- asukasyhdistys

Muut

- Napapiirin Energia ja Vesi

- teleoperaattorit

- luonnonsuojeluliiton Rovaniemen yhdistys

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §) Asemakaavan muutos on
kdynnistetty kaupungin toimesta. Tekninen lauta-
kunta 20.08.2019, 978.

Viranomaisyhteisty6 (MRL 668)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisié tavoitteita, joiden sel-
vittamiseksi viranomaisneuvottelu kaavan osalta tulisi
jarjestaa.

Vireilletulo (MRL 638)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nah-
taville 17.10.2019, 14 vrk:n ajaksi palvelupiste Osviit-
taan, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittda mielipi-
teensd. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajille ja
-haltijoille sek& ilmoitetaan kuulutuksella 16.10.2019
Lapin Kansassa. Asemakaavahankkeeseen voi tutus-
tua myds kaavatorilla osoitteessa www.rova-
niemi.fi/kaavatori.

Valmisteluvaihe (MRL 628)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos ja mahdolliset vaih-
toehdot asetetaan nahtéaville 18.3.-31.3.2020 palvelu-
piste Osviittaan. Na&htévilla olosta ilmoitetaan
17.3.2020 Lapin Kansassa seké kirjeitse kaava-aluee-
seen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajille ja -hal-
tijoille. Nahtéavilla olon aikana osallisilla on mahdolli-
suus esittda mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 8§)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi seké& pyydetéan tarvittavat
lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdolli-
suus esittdd muistutus kaavaehdotuksesta. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueeseen rajoittu-
vien kiinteistéjen maanomistajille ja -haltijoille sek&
kuulutuksella Lapin Kansassa ja palvelupiste Osviitan
ilmoitustaululla.

Hyvéksymisvaihe (MRL 528)
Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy elinvoimalauta-
kunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta (OAS), kaavaluonnoksesta sekd muistutukset
kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovaniemen kaupun-
ginhallitukselle osoitteeseen

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

96101 Rovaniemi

PL 8216

YHTEYSHENKILOT

Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 040 578 9283
markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Kaavasuunnittelija Ella Joona
puh. 050 567 4096
ella.joona@rovaniemi.fi



KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

ALOITE Rovaniemen kaupunki 6/2019

TEKNINEN LAUTAKUNTA Kaavoituspaatos 8/2019

VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla (OAS), mahdollisuus 10/2019
jattaa suullinen tai kirjallinen mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla, mahdollisuus 3/2020
jattaa suullinen tai kirjallinen mielipide

ELINVOIMALAUTAKUNTA Kaavaehdotuspaatos 3/2021

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus néghtavilla, 4/2021
mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus

ELINVOIMALAUTAKUNTA Hyvéksyy kaavaehdotuksen 6/2021

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 30 vrk




VUOROVAIKUTUSLOMAKE

VIREILLETULO 17.10.-30.10.2019

Mielipide alueen asukkailta 29.10.2019

Asemakaavan muutos 11.kaupunginosa kortteli 11138 tontti 1

“Esitimme yhdess4, ettd otsikossa mainittu kortteli ensi sijassa
sdilytettaisiin rakentamattomana virkistyskaytt6on alueen asukkaille.
Mikali tam4 ei ole kuitenkaan mahdollista toivoimme paatosta
tehdessanne ottavanne huomioon seuraavat asiat.

Uuden kaavoitettavan alueen ja Akkimutka 2,4 ja 6 koskevien
kiinteistOjen valiin jatetéan riittavasti viheraluetta. Pyyddmme
huomioimaan alueen yleisilmeen, jossa omakotitaloalueiden véleihin on
jatetty viheraluetta (metsdd, puistoa). Olemme myds huolissamme
Reissumiehentien liikenteen aiheuttamasta metelista, kun alue
kaavoitetaan uudelleen ja alueen metsa havida. Pyydamme
huomioimaan tasta mahdollisesti aiheutuvan melusaasteen alueen
muille asukkaille. Kaavoitettava alue oli asemakaavamuutoksessa
esitetty havupuuvaltaiseksi metsékankaaksi. T&ma alue on kuitenkin
hyvin kosteaa havupuualuetta ja osittain jopa hyvin markaa, suon
kaltaista aluetta suonsilmineen. Pyyddmme my@s huomioimaan
riittdvan ojituksen kaavamuutoksessa.

Reissumiehentien varteen uudelle omakotitaloalueelle on jo kaavoitettu
paljon pientaloasumiseen tarkoitettuja tontteja, jotka ovat viela
suurelta osin vapaana. Pohdimmekin onko mahdollisuutta viivastyttaa
tdman alueen tonttien hakemista rakennuskaytton kunnes taman
alueen muut vapaat tontit ovat varattuja. Metsa on toiminut mm.
kadun varrella asuville lapsille tarkeana leikkialueena. ”

Mielipide alueen asukkaalta 30.10.2019

“Mielestdmme Salmivaarantie 2 pitéisi antaa olla nykyisellaan.
Haluamme séilyttaa asuinseudullamme myds metséalueita, eika
kaikkea pida aina hakata rakennusten edesta pois. Alue on tarked mm.
linnustolle ja metsan pieneldimille, seka lapsille jotka mielellaan
tutustuvat luontoon. Poykkélan uudella asuinalueella on puistoa ja
tontteja paljon, joten antaisimmeko ndma “vanhemmat” alueet pysya
valjempina.

Liite 3.

Vastine

Kaavoitettava kohde on merkitty
Rovaniemen oikeusvaikutteiseen
yleiskaavaan 2015 pientaloalueeksi.
Suunnittelualueella on voimassa
asemakaava, mutta alueelle ei ole
ollut kaytt6a kaupallisen
lilketoiminnan tonttina.

Kaavassa esitetyt rakennukset ja
myaos jéljelle jadva puusto toimivat
meluesteend. Puustoa ja
kasvillisuutta tulee séilyttaa alueella
mahdollisimman paljon, mika auttaa
hulevesien hallinnassa.

Maankayton suunnittelu on
ennakoivaa ja kaupungilla tulee olla
riittavésti kaavoitettua maa-aluetta
tulevaisuuden asuntotarpeisiin.

Vastine

Suunnittelualue on todettu jo
aiemmassa kaavassa 1980-luvulla
rakennettavaksi korttelialueeksi.
Kortteli ei ole toteutunut kaavan
mukaisesti, joten kaupunki haluaa
tutkia alueen kaavoittamista
pientaloasumiseen.
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VUOROVAIKUTUSLOMAKE

VALMISTELUVAIHE 18.3.-31.3.2020

Mielipide alueen asukkaalta 19.3.2020

”"Huomenta kaupunki! Onko mitaan jarkea rakentaa Poykkolaa tayteen,
tamakin takametséa on lahes kymmenien ihmisten ulkoilupaikka koirien
temmellyskentta, tammoista Poykkola tarvii jotta sdilyttaa
maalaistunnelman ja mitéa uudella alueella maamiehenkadultakin
vaaditaan jo kaavassa, eiko vapaita tontteja muka lI6ydy muualta. 15v
olen asunut taman tontin vieressa akkimutkassa, kirjoitan tdman
kaikkien lahiston asukkaiden puolesta. Puistoksi vain eika tarvi tehda
mitaan siella on valmiit kulkureitit olemassa, kiitos.

Mukavaa paivaa kaikille tehkaa hyvia paatoksia.”

Mielipide alueen asukkaalta 20.3.2020

“Liiketontin muuttaminen asuintontiksi on hyva ratkaisu.

Rivitalotontti sijoittuu téysin omakotialueen keskelle, jolloin olisi hyva,
etta se erotetaan omaksi korttelialueekseen. Asemakaavan mukainen
viherkaista rivitalotontin ja Akkimutkan omakotitonttien toisi etéisyytta
ja mahdollisesti my6s jonkinasteisen nakdsuojan.

Rivitalotontin rakennustehokkuus on molemmissa vaihtoehdoissa liian
suuri. Tontin rakennusoikeuden maarassa tulisi ottaa huomioon, ettéa
tontti sijoittuu taysin rakennetun omakotialueen yhteyteen. Tontin
piha-alue tulisi jaadda valjanoloiseksi senkin jéalkeen, kun tarvittavat
pysakadintipaikat on rakennettu. Rivitalotontin l&aheisyydessa olevat
omakotitalot ovat yksikerroksisia, joten rivitalonkin tulisi olla
yksikerroksinen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa voitaisiin my6s muuttaa
rivitalotontin muotoa tehokkaammaksi. Tontin eteldosassa on
voimassa olevassa kaavassa hankalanmuotoinen osa piha-alueeksi
kaytettavaksi.”

Vastine

Poykkola on véljasti rakennettu ja
alueelle jaé edelleen viheralueita
virkistyskayttoa varten.

Kaupunkistrategian mukaan
ensisijaisesti rakennetaan olemassa
olevan kunnallistekniikan alueelle ja
edistetdan tdydennyskaavoitusta
yhdyskuntarakenteen siséalla.

Vastine

Kaavaehdotuksessa on huomioitu
mielipiteet kerrosluvusta ja
rakennustehokkuudesta.
Kaavaehdotuksen
rakennustehokkuus muutetaan
vastaamaan lahialueiden
rakennustehokkuutta.

Ehdotukseen on lisatty VL-kaistale
erottamaan asuinkorttelit
toisistaan.
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Mielipide alueen asukkaalta 31.3.2020

” Hei,

Lahestymme teité jalleen liittyen 11. kaupunginosa kortteli 11138,
tontti 1, Salmivaarantie 2 liittyen. Laitoimme teille yhdessa
naapuruston kanssa jo aiemmin lokakuulla 2019 asiasta kirjelmaa
sahkdpostitse (henkildn nimi) toimesta. Onko tdma otettu huomioon?

Meita ihmetyttaa suuresti tAma suunnitelma, koska alueelle on
kaavoitettu jo runsaasti omakotitalotontteja kuin my6s rivitalotontteja.
Hyvin moni néista tonteista on viela rakentamattomina ja vapaina
myds ne rivitalo tontit. Miksi alue taytyy kaavoittaa niin tayteen, ettei
oteta huomioon alueen viihtyisyyttd muuallakin kuin vain uudella
asutusalueella jattamalla viheralueita asukkaiden

kayttdon. Suunnitelmassa on nahtavillg, etté alueelle on kaavoitettu
jopa 2 kpl 2-kerroksisia rivitaloja, jotka poikkeavat alueen muusta
rakentamisesta taysin, jossa on vain 1-kerroksisia rakennusta. Toimme
ylla mainitussa yhteisesséa kirjeessa yhdessa muiden asukkaiden kanssa
esille muun muassa huolemme viheralueen menetyksesta. Kuten nyt
suunnitelmasta tulee esille, jo olemassa olevien tonttien ja
suunniteltujen rivitalojen valiin ei ja8 samanlaista viheraluetta kuin
muuten alueella olevien katujen ja niille rakennettujen kiinteistojen
valilla on. Olemme huolissamme myas siitd, etta pienelle alueelle
kaavoitetaan kaksi 2-kerroksista rivitaloa. Koemme, ettd tdma on myds
poikkeavaa alueen jo olemassa olevasta rakentamisesta.

Olemme t&sta hyvin huolissamme, silla alueemme on ollut rauhallinen
ja yhtenevainen muun Poykkolan asutusalueen kanssa. Metsa on muun
muassa rajoittanut lilkkenteen melua isosti liikenndidylta
Reissumiehentieltd. Mets& alueena on tarjonnut lapsillemme myos
seikkailuja. On ollut mahtavaa nahdé kuinka he leikkivat ulkona iPadien
ja muiden alylaitteiden sijaan. Alueella on myds muitakin ulkoilijoita
kuin vain Akkimutkan asukkaat.

Taman asian noustessa jalleen esille, olemme naapuruston kanssa
olleet asioista samaa mieltéd suunnitellun kaavoiutuksen
vastustamisesta. Miksi Poykkola tulee kaavoittaa niin tayteen, etta
viheralueet katoavat?! Moni meista on ollut viehattynytkin juuri tasta
alueesta sen valjyyden ja vehreyden vuoksi.”

Vastine

Poykkola on pientalovaltaista
asuinaluetta ja kaavoitettavan
alueen on tarkoitus sopeutua
nykyiseen rakennuskantaan.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu
annettu mielipide siita, ettd alueella
tulisi rakentaa 1-kerroksisia
rakennuksia.

Kaavaehdotukseen on lisatty 10
metrid leved viherkaistale, joka tuo
nakosuojaa Akkimutkan
asuinkorttelin ja suunnitellun
rivitalokorttelin valiin.
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