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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Napapiirilla 15. kaupunginosassa Saaren koulun ymparistéssa.

o.-' ‘\.'

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

15. kaupunginosa kortteli 2171seka viereiset katu-, yleisen tien- ja virkistysalueen asema-
kaavan muutoksen paaasiallisena tarkoituksena on parantaa ja leventaa koulualueen koh-
dalta Kulppilantien katualuetta ja vahvistaa asemakaavassa alueen nykyinen kayttéolo-
suhde. Samalla péaivitetddn/ajantasaistetaan alueen muut tarvittavat asemakaavalliset sei-
kat.

www.rovaniemi.fi
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupungin yhdyskuntatekniikka on suunnitellut katualueen parantamista Kulppilantien ka-
tualueella, Saaren koulun kohdalla. Tata varten alueen asemakaavaa tulisi muuttaa. Sa-
malla vahvistettaisiin alueen nykyinen kayttéolosuhde ja péaivitettaisiin muut tarvittavat ase-
makaavalliset seikat koulualueella ja lahiympéaristossa.

Kaavoituspaallikko paatti 9.5.2022 § 8 saattaa vireille ko. asemakaavamuutoksen.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 24.8.2022 Lapin Kansassa seka kirjeilla
maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti
nahtavilla 25.8.-7.9.2022 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua
myo6s kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 25.8.2022 alkaen. Nahtavilla olon aikana ja-
tettiin yksi mielipide.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen nahtavilla pidosta kuulutettiin 26.10.2022 Lapin
Kansassa seka kirjeilla maanomistajalle ja l1ahinaapureille. Asemakaavamuutoksen valmis-
teluvaiheen kuulemisessa pidettiin voimassa oleva asemakaava ja asemakaavaluonnos
sekd muut kaava-asiakirjat yleisesti ndhtavilla 27.10. - 10.11.2022 palvelupiste Osviitassa.
Nahtavilla olon aikana jatettiin yksi mielipide ja kaupungin pyytdma ELY:N lausunto.

Yhdyskuntasuunnittelun kasittelee jatetyt mielipiteet ja lausunnon kaavamuutoksen ehdo-
tusvaiheeseen saattamisen yhteydessa.

2.2 Asemakaava

Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan katu- ja virkistysalueeksi seka opetus-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Alueella on voimassa 17.6.1994 hyvak-
sytty asemakaava.

Asemakaavamuutoksessa alueen kortteli-, virkistys-, katu- ja yleisen tien rajaukset muute-
taan nykyisen kayton/toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Kulppilantien katualueen varausta
laajennetaan lansiosasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella Kulppilantien katualue ja muut liikennejarjestelyt, kuten saattoliikenne, ei ole toteu-
tunut voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Asemakaavamuutoksessa Kulppilatien
katualuevarausta laajennetaan viereisen virkistysalueen puolelta ndkemaalueen varmista-
miseksi. Kadunparannuksen yhteydessa on tarkoitus rakentaa myos kevyenliikenteen yh-
teys olevalta yleisen tien alueen kevyenliikenteenvaylalta koululle. Koulun ja paivakodin
korttelialueen tarvittavat asemakaavalliset seikat paivitetadn/ajantasaistetaan seka vahvis-
tetaan alueen nykyinen kayttéolosuhde.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee 15. kaupunginosassa Saarenkyldssa, Saaren koulun ympéris-
tossa. Lahiymparistdéssa on padasiassa pientalovaltaista aluetta. Alue on maastonmuodoil-
taan tasaista, putaanrannan puolella, alueen pohjoisreunalla, maanpinta laskee jyrkasti n.
3-4 m.

3.1.2 Luonnonympariston

Kaava-alueen pohjoisreunalla ja luoteiskulmauksessa on luonnontilaisempaa aluetta,
jossa on lehtipuuvaltaista puustoa ja kasvillisuutta. Rakennettujen alueiden yhteydessa on
nurmikkoa ja istutuksia seka yksittaisia, vanhempiakin, puita (koivuvaltaisesti). Kaava-alu-
een pohjoisosassa esiintyy laaksoarhoa, joka on luonnonsuojelulain 42 8:n 1 mom / luon-
nonsuojeluasetuksen liite 3 a.

Kaava-alueella ei ole pohjavesialuetta.
3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Kaupunkikuva
Lahiymparistossa on padasiassa pientaloaluetta.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Kuusamontien varrella, n. 5 km etaisyydella kaupunkikeskustasta.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alueella oleva Saaren koulurakennus on inventoitu osana Lapin kulttuuriymparistét tutuksi-
hanketta 2004-2007 paikallisesti arvokkaana kohteena.

Tekninen huolto
Alueen kunnallistekniikka on valmiina.

Maanomistus
Alue on suurelta osin kaupungin omistuksessa. Osa Kulppilantien ja Kuusamontien
kulmauksen virkistysalueesta on yksityisomistuksessa.

W Rovaniemi



3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset

Asemakaava

N

oimassa oleva ase

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerin vahvistama Rovaniemen maakuntakaava
2.11.2001. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinnalla osoite-
taan mm. rakentamisalueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille, kuten palveluille ja te-
ollisuudelle seka paavaylia pienempia likennevaylaalueita, puistoalueita seka erityisalueita.
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Vireilla olevassa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavassa alue on myoskin taajamatoi-
mintojen aluetta.

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden rakennusjarjestyk-
sen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja taydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
olosuhteita 21.10.2021.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alue siséltyy vireilla olevaan Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaan. Alue on mukana
Kulppilantien katusuunnitelmaluonnoksessa.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita eikd voimassa rakennuskieltoja.

W Rovaniemi
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin yhdyskuntatekniikka on suunnitellut katualueen parantamista Kulppilantien ka-
tualueella, Saaren koulun kohdalla. Tata varten alueen asemakaavaa tulisi muuttaa.

Asemakaavamuutoksessa Kulppilatien katualuevarausta laajennetaan viereisen virkistyalu-
een puolelta ndkeméaalueen varmistamiseksi. Kadunparannuksen yhteydessa on tarkoitus
rakentaa myo0s kevyenliikenteen yhteys olevalta yleisen tien alueen kevyenliikenteen-
vaylalta koululle. Koulun ja paivakodin korttelialueen tarvittavat asemakaavalliset seikat pai-
vitetdan/ajantasaistetaan seké vahvistetaan alueen nykyinen kayttéolosuhde.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Kaavoituspaallikko paatti 9.5.2022 § 8 saattaa vireille ko. asemakaavamuutoksen.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

43.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, naapurit ja ne joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos kuulutetaan vireille 23.4.2021 Lapin Kansassa seka kirjeilla maanomis-
tajalle ja naapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 24.8.2022 Lapin Kansassa seka kirjeilla
maanomistajalle ja lahinaapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti
nahtavilla 25.8.-7.9.2022 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua
myo6s kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 25.8.2022 alkaen. Nahtavilla olon aikana ja-
tettiin yksi mielipide.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen nahtavilla pidosta kuulutettiin 26.10.2022 Lapin
Kansassa seka kirjeilla maanomistajalle ja l1ahinaapureille. Asemakaavamuutoksen valmis-
teluvaiheen kuulemisessa pidettiin voimassa oleva asemakaava ja asemakaavaluonnos
sekd muut kaava-asiakirjat yleisesti ndhtavilla 27.10. - 10.11.2022 palvelupiste Osviitassa.
Nahtavilla olon aikana jatettiin yksi mielipide ja kaupungin pyytdma ELY:N lausunto.
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Yhdyskuntasuunnittelun kasittelee jatetyt mielipiteet ja lausunnon kaavamuutoksen ehdo-
tusvaiheeseen saattamisen yhteydessa

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd tapahtuu tarvittaessa neuvottelujen ja lausuntojen muodossa. Asema-
kaavamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
asioita (MRL 18 8). Kaupunki on pyytanyt valmisteluvaiheessa lausunnon Lapin ELY-kes-
kukselta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaisten
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoit-
teiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

Tehokas liikennejarjestelma

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

terveellinen ja turvallinen elinymparist6

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistt sekd luonnonvarat
uudistumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuk-
sia.

Mita kasitellaan alla olevassa yleiskaavan siséltovaatimusten osalta, voidaan todeta, etta
kaavamuutos edistdad myos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista

Maakuntakaava

Asemakaavamuutoksella ei ole maakunnallisia vaikutuksia. Asemakaavamuutos on maa-
kuntakaavan tavoitteiden mukainen (ks. 3.2.1).

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suunnittelussa huomioi-
daan soveltuvin osin my6s mité yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetaan (MRL 39 8).

- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

W Rovaniemi
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0 alueen toimintojen jarjestaminen ympariston kannalta kestavasti

- olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
o0 alueella ja ymparistossa jo olevien rakenteiden hyédyntaminen

- mahdollisuudet likenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksen-
mukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla

o huomioidaan liikennejarjestelyiden tarpeet

o0 huomioidaan energia-, vesi- ja jatehuollon vaatimukset
- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
0 sovitetaan alueen toiminnat yhteen muun alueella olevan ja sen la-
hiympariston toimintojen kanssa, tuetaan alueella olevien palvelujen
saatavuus

- ymparistoéhaittojen vahentaminen
o0 huomioidaan pinta- ja hulevedet seka tulva

- rakennetun ympéariston, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen
o huomioidaan alueella olevat luonto- ja kulttuuriperintdarvot

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
o0 alueen ja ympariston virkistysalueiden riittavyyteen ei aiheudu mer-
kittavia muutoksia (5.3.4)

Kaupungin kaavalle asettamat tavoitteet
Rovaniemen alueiden kayton strategiassa alue on merkitty kehittyvaksi taajamaksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on katu- yleisen tien- ja virkistysaluetta seka ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Kaupungin ensisijaisena tavoitteena on
parantaa alueen liikennejarjestelyita.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O :
Alueen asemakaava sailyy entisellaan.

W Rovaniemi
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Vaihtoehto 1 :

Asemakaavan muutos jossa korttelin 2171 viereisten katu- ja virkistysalueiden seké yleisen
tien rajaukset maaritelladn uudelleen toteutuneen tilanteen ja suunniteltujen katuparannus-
ten mukaisesti. Lisaksi ajantasaistetaan alueen muut asemakaavalliset seikat kuten tulvan-
korkeuden osalta.

¢ ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Valmisteluvaiheessa nahtavill
Vaihtoehto 2 :

Jokin muu prosessin aikana esille tuleva vaihtoehto.

Kaavoitusta jatketaan vaihtoehdon 1 mukaan, jossa kaavaluonnosta on paivitetty ELY-kes-
kuksen lausunnon perusteella. Kaava-alueelle on merkitty mm. alueella esiintyva luonnon-
suojelulailla suojeltu kasvi. Lisaksi yleisen tien alueen liittymé&paikkoja on paivitetty.

45.2 Vaikutus ymparistéon

Kaavamuutos ei vaikuta merkittavasti ymparistoon. Muutoksessa lahinn& vahvistetaan Kulp-
pilantien katu- ja yleisen tiealueen ja koulualueen toteutunut kaytté sekd huomioidaan kou-
lualueen kohdalta Kulppilantien suunnitellun parantamisen mukaiset aluevaraukset. Sa-
malla ajantasaistetaan alueen asemakaavaa mm. tulvakorkeuden osalta.

W Rovaniemi
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 65083 m2. Alueella on astuinrivitalojen korttelialuetta (AR)
8873 m? ja lahivirkistysaluetta 765 m?.

5.2 Aluevaraukset

52.1 Korttelialueet

JULKISTEN LAHIPALVELLRAKENMUSTEN KORTTELMLUE.

Pinta-ala: 50473 m?
Rakennusoikeus: 21629 k-m?
Kerrosluku: I, v
5.2.2 Virkistysalueet
LAHIVIRKISTYSALUE.
Pinta-ala: 2862 m?
523 Liikennealueet
YLEISEN TIEN ALUE.
Pinta-ala: 9128 m?
Katualue
Pinta-ala: 2620 m?
5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksessa alueen rakennusoikeus ei lisddnny merkittavasti, eika osoiteta nykyi-
sestéa poikkeavaa kayttotarkoitusta rakentamiselle.

Kaavamuutos mahdollistaa Kulppilantien katualueen parantamisen (liite 6).
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Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen hulevesien kéasittely ja tulva.
5.3.2 Vaikutukset kulttuuriymparistéon
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistoon.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta merkittavaa haittaa linnustolle ja elaimistélle. Kaava-alueella
esiintyy laaksoarhoa, joka on luonnonsuojelulain 42 §;n mukaan suojeltu. Kaavassa esiin-
tyma on suojeltumerkitty. Alueella ei ole pohjavesialuetta.

5.34 Vaikutukset virkistysalueisiin

Alueella on kaksi erillista lahivirkistysaluetta/-saareketta, joilta ei ole yhteyttd virkistys-
alueverkostoon. Asemakaavamuutoksessa tapahtuva virkistysalueiden vaheneminen ei nii-
den sijaintinsa ja alueen toteutuneen kayton vuoksi vaikuta merkittavasti ympariston virkis-
tysalueiden riittdvyyteen tai kayttoon.

54 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Merkint6jen ja maaraysten se-
litykset esitelladn kaavakartan seka selostuksen liitteena.

55 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa ei tapahdu muutoksia alueen nimistoon.

W Rovaniemi
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu tarvittavien kiinteistétoimitusten
suorittaminen ja kadunparannusten aloittaminen. Asemakaava merkintdineen ja maarayk-
sineen on perustana alueen kaytossa.

Alueen rakentamisen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Rovaniemelld 2.12.2022

Sipi Hintsanen Janne Anttila
vs. Kaavoituspaallikko Kaavasuunnittelija

www.rovaniemi.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 698 Rovaniemi  Tiyttimispvm 02122022
Asemakaavan muutos 15, kapunginosa kortteli 2171 seka viersiset katu-,
yleisen tie- ja wirkistysalueet, Kulppilante

Hywiksymispwm Ehdotuspym

Hyvisksyj4 Vireilletulosta ilm. pvm 24.08.2022
Hy\r.'ail-r_iymispyldil.i Kunnan kaavatunnus B9E 2022-11
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] B6,5083 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6.5083

HKaavan nimi

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

Yhteensa 65,5083 100.0 21629 0,33 0.0000 2184
A yhteensd

Aluevaraukset

P yhteensa

¥ yhteensi h0473 FE ] 21629 0,43 0, 1881 2184
C yhteensi
K yhteensd
T yhteensd

W yhteensd 02862 4.4 -0.2210
R yhteensad
L yhteensa 1.1748 18,1 0,0349
E yhteensd

5 yhteensd

M yhteensa
W yhteensd

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [e-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteenss

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?] [Mem +/-] [k-m?® +/-]

Rakennussuajelu

Yhteensd

W Rovaniemi
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Alamerkinnit
Aloevarmukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerms;ala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrusalgn muut.
[ha] [3] [k-m~] [e] [ha +f-] [ke-m” +/-]
Yhteenss 65,5083 100.0 21629 0,33 0, 0000 2184
A yhteensi
P yhteenss
Y yhteensa 50473 7.6 21629 043 0, 1841 2184
¥ -4 Bl -1844%
YL 50473 1000 21629 0.43 5.0473 21629
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensd
V yhteensa 0.2862 4.4 -0.2210
VL 02862 100,0 -0.2210
R yhteensd
L yhteensa 11745 18,1 00349
kadut 02620 243 -0, 7464
LT 0o9128 HE 0,1813
E yhteensa
§ yhteensd
M yhteenss
W yhteensa

W Rovaniemi
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Voimassa oleva asemakaava
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Liite 3

Valmisteluvaiheen asemakaavan muutosluonnos

W Rovaniemi
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Liite 4

Paivitetty asemakaavan muutosluonnos

W Rovaniemi
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Liite 5

Asemakaavanmerkinnat- ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

YL | JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
- LAHIVIRKISTYSALUE.
YLEISEN TIEN ALUE.

3 M KAAVA-A LIEEM RAJAN LLKOPUOLELLA OLEVA WINA

KORTTELIN, KORTTELIMOSAN JA AL EEN RAJA

—_— OS5A-ALUEEN RAJA

" OHJEELLIMEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

T SITOVAN TONTTLIAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERD.
e RISTI MERKIMNAN PAALLA OSOITTAA MERKINMAN POISTAMISTA.
1 5 KALUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERD.
2171 KORTTELIN NUMERO.

CULPPILANTIE KADUN, TIEN, KATUALKEON, TORIM, PUISTON TAI MUUN YLEISEN
ALLEEMN MINL

I ROOMAL AINEM NUMEROQ OSOITTAA RAKEMMUSTEN. RAKEMNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SA1LITUM KERROSLUVLUM.

a=0.40 TEHOEEUUSLUKLU ELI KERROSALAN SUHDE TOMTINFAKEMNNLISPAIAN
PINTA-AL AAN.

+758.85 RAKEMMUSALALLA MAAMPINMNAN KORKEUS TULEE OLLA WAHINTAAMN
+78_B5 MA0O0-JAR.) RAKEMNNUSPAIAN &
PEMGERRYSITAYTTO SAA OLLA KUATEMKIMN EMINTAAM + 0.50 METRILA
QSOITETUN TASON YLAPUOLELE A

ALIMMAT KASTUWVAT RAKENTEET TULEE OLLA WAHINTAAN +0.50 METRIA
RAKEMMUSALALLE MAARATYM MAANPINMAN KORKELUDEN
YLAPUOLELLA

RAKEMNUSALA.

www.rovaniemi.fi
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ALUE. JOLLE SAA SLIOITTAA JATEVEDEN PUMPPAAMOMN SEKA VESI- JA
JATEVESIJOHDON RAKENMELMIA | OHJEELLINEN SIJAINTI

KATLL

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA

AJONEUVOLITTYMAN LIKIMAARAINEN SLIAINTL

ALLIEEN OS5A, JOLLA SIJAITSEE LUDNNONSUCLELULAIN 42 5N
MUEKAINEN KOKO MAASSA RAUHOITETUN KASVILAJIN ESH

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTLAKD ON SITOVA.
TOMTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
OPPILAITOKSET 1 AP200 M2 KERROSALAA.

PANVAKODIT, VANHAINKODIT, ASUNTOLAT JA MIHIN VERRATTAVAT 1
AP100 M2 KERROSALAA

TOMTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SELURAAVASTI:

OPPILATOKSISSA JA PALVELUISSA KATETTUUN TILAAN OSITETAAN
VAHINTAAN 50% PAIKOISTA

TONTILLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIR TTAA TONTILLA
VINYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIRKAAN VIRANOMAISEN
HYWVARKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN. TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA, ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE
KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIEMENA.

www.rovaniemi.fi
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Liite 6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

it

ROVAMIEHI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

15. kaupunginosa kortteli 2171 seka viereiset katu-, yleisen
tien- ja virkistysalueet, Kulppilantie

2282022 Paivitetty: 21.10.2022
Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelmassa (MEL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja |13htGkohdat,
valmistelun ja paitaksenteocn etememinen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arvicintisuunnitelmaa paivitetadn kaavatyin eri vai-
heissa tarvittaessa.

Rovaniemi



SUUNMITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunmnittelualue sijaitsee Saarenkylassa 15 ksupun-
ginosassa Kulppialantielld, Saaren kouwlun kohdalla.
Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla
opaskartalla.

Waikutusalue sisaltad |&hiympéansion kortteli-, katu-
aluset.

MAANOMISTUS
Alue on kaupungin, ELYN ja pieniltd osin yksityisessa
omistuksessa.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Paiasiallisena tarkoituksena on parantaa ja leven-
{38 koulualueen kohdaltas Kulppilantien katualuetta ja
vahvistaa asemakaavassa alueen nykyinem kaytto-
olosuhde. Samalla paivitetdén/ajantasaistetaan tar-
vittaessa alueen muut asemakaavalliset seikat

Alustavans tavoitteena on tutkia, voidaanko aiottu
muutos tai muu vaibtoehicinen muutos tehda.

www.rovaniemi.fi
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ALUETTA KOSKEVAT SUUNMITELMAT

Maakuntakaava
Alue sisdltyy Rovaniemnen maaskuntakaayvaan 2001
taajamatoimintojen alueelle (A).

Alueella & ole voimassa olevas cikeusvaikutizista
yleiskaavaa, Asemakaaven lsadinnassa huwomioi-
daan soveliuvin osin mita yleiskaavan sisaltivaati-
muksista siadetdan alueelle, jolla ei ole cikeusvaikui-
teista yleiskaavas (MRL 54 & 4 mom , MRL 33 §).

Asemakaava ja suunnittelualueen rajaus
Alustavaan suunnittelualueeseen sisaltyy opetustoi-
mintas palvelevien rakennusten kortelialueta (YO}
seka |ahivirkistys (VL)- ja katualuetta.

Alueella on voimassa 17.6.1984 hyvaksytty asema-
kaava.



TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
VE 0: Asemakaavaa ei laadita eika muuteta.

VE 1: Asemakaavan muuios jossa korttelin 2171
viereisten katu- ja virkistysalueiden seka yleisen
fien rajaukset maantellaan vudelleen toteut-
neen filanteen ja suunniteltujen katuparannu-
ten mukaisesti. LisGksi ajantasaistetaan alusen
muut asemakaavalliset seikat kuten tulvanko-
keuden ossalta.

WE 2: Jonkin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan haankaytta- ja rakennuslain 8
&n sekd Maankiyto- ja rakennusasetuksen 1§ mu-
kaisilla tavailla.

Lisaksi Suunnittelutye laaditaan mahdollisia ole-
massa olevia selvityksid hyddyntéen ja niita tarvita-
escg taydentasen.

Tulva

Alue on osittain tubvavaaran | 1/100) alaista. Tamé on
huomigitava kaavan laadinnassa mm. alimpinag ra-
kentamiskorkeuksina.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

HKaavan osallisia ovat maanomistajat ja -vuokralaiset
ja ne, joiden asumiseen, tyéniekoon tai muihin oleihin
kaava saattas huomattsvasti vaikuttas sekd viran-
omaiset ja yhieisdt, joiden toimialaa suumnittelussa
kasitellagn. Osallisille ja kunman jasenille varataan
mahdaollisuus osallistua kaavan walmisteluun, arvi-
pida kaavan wvaikutuksia seka lausua kifalisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viramomaiset:

—  Lautakunmat (yhdyskuntatekniikan lautakunta)
—  Lapin ELY-keskus

25

Kaava-alue ja sen ympansic:

— HKasva-alueen maanomistajat

— ksava-gluesn viersisten kiimteistdjen maanomis-
tajat ja —haltjat

—  Saarenkyld-Rovaniemen omakotivhdistys ry

Muut

— alueen teleopersationt

— napapiinn energia ja vesi oy

— FRovakaira oy

muut asukkaat ja kaupunkilaiset

Osallisten maaras taydennetaén tarvittaesss proses-
sin aikana.

SUUNMNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MREL 51 §)

HKaavoituspasllikks kaynnisti asemakasvamuutoksen
85202158

Vireilletulo (MRL 63§)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd muwt
kaava-asiakirjat pidettiin 25.8-7.9 2022 nahtavilla pal-
velupiste Osvitessa. Mahtavilla closta ilmcitettin
24 82022 Lapin Kansassa ja palvelupiste Osviitan il-
micitustaululla sekd Kireitse ksava-alueen maan-
amistajille ja naspureille.

Osallisilla on ollut mahdollisuus esittas osallistusmis-
ja anviointisuunnitelmasta mielipiteensa.

Valmisteluvaihe (MRL 625}

‘Voimassa cleva asemakasva, kaavaluonnos, osallis-
tumis- ja anvicintisuunnitelma seké muut keava-asia-
kirfjat pidetaan 27.10. - 10.11.2022 nahtavilld pahvelu-
piste Osviitassa. Mahtavilld oclosta  ilmoitettiin
26102022 Lapin Kansassa ja palvelupiste Osviitan
ilmoitustaululla seka kifeitse kasva-slueen maan-
omistajille ja naspureille.

Osallisilla on mahdolisuus esittda kaavaluonnok-
sesta mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL &5 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan mydhem-
mim julkisesti nahtaville vahintagn 12 vrkon ajaksi seka
pyydetdan tarvittavat lassunnct. Osallisilla ja kunnan
jasenilla on mahdollisuus esittéd muistutus kaavash-
dotuksesta. Mahtavilla oclosta ilmoitetaan Lapin Kan-
53558 ja palvelupiste Osviitan ilmaoibustaululla seka
kirjeitse kaava-alueen maanomistajslle ja naapu-
reille.

Hywvaksymisvaihe (MRL 528)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntatek-
nitkan lautakunta.

Rovaniemi
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PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kinalliset mielipiteet ocsallistumis- ja arvicintisuunnitel-
masta (myos mydhemmin enkeeesn [dresteffavien val-
mizteluvatheen kuwemizen miclipitest sekd ehdofus-
vaibeen kuwemizen muistufukzef) Rovaniemen kau-

punginhallitvkselle ocsoitteesesn:

Rovaniemnen kaupunki
kifjaamao PL 8218
28101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspasllikkd Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8027

etumimi. sukunimi@@rovaniemi fi

Kaavasuunnittelija Janne Anttila
puh. 016 322 8608
etumirmni. sukunimig@rovaniemi.fi

HAaAVOITUSPROSESS|

VAIHE SELITE AlKAT AL
LUARVID

EAAOITUS- kammituspastis

PAALLIKKE 9.5.2022

WALMESTE- kamvaluonnos nahidvila, mah- 27 10

LLNATHE dollsuus esittad misdlipiteita 10..1 !;‘J.IIEE

- TAKLINTA

EHDOTLUS- kasvaehdotus nahlailld mah- 1222 =

WAIFE dollisuwrs jEltas musiutus 123

; = | nen ﬂw'

TAKLINTA

MUUTOK- mahdalisuus valiaa Pahjois-

LEMHAKL- Suamen hallinba-agikewiesn 3wk

AlA

www.rovaniemi.fi
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Vuorovaikutuslomake, vireille tulo ja valmisteluvaihe

on jo nyt puita, ym. ja saatu hyvi ndkyvyys pdatielle ja pyordtielle el padtienpuoleinen kulma ei
tarvitse levennystd eikd “pydristamistad” ei mydskddn kaipaa le ystd.

Kaavamuutos voidaan aivan hyvin tehdd kaupungin alueen el siirtda yhteensd ainakin 3m

leveyinen tiealue kulk Jja nyt olemassa olevan tien toiselle puolelle.

Puistoalueita pitdd muutenkin sadstad niiden vahaisyyden vuoksi.
7.11.2022

Kaavamuutokseen on suunnitteilla 6.6m:n ja 11.6 m:n leveydeltd ajorataa ja 2.5 nm:n leveydeltd
jalankulkualuetta, jotka pit dvdt puistoaluetta.

Mielestdni Kulppilantien kaarretta ei tarvitse leventdd, koska ndkyvyys koluluta tulevalle tielle
on hyvd ja ennen Kulppilantielle kidntymistd on hidastustdyssy. Koluluta taas tult
Kulppilantielle on STOP-merkki. Alueella on myds 43 km:n rajoitusmerkki heti Kuusamontieltd

kddnnyttdessd koululle pdin.

Jos levennys kuitenkin jostakin syystd tehdddan, niin levennysalueen alle jadva puusto, etupddssd
koivua, on tuotava osoitetulle paikall

I5hettsji | Mielipiteet ja ELY-keskuksen lausunto, vireille tulon kuuleminen 27.10.-10.11.2022ja | vastine/ toimenpide

Maanomis- | 30.5.2022 Kaavamuutoksessa tilan 21:84 alueesta muutettaisiin n. 135 m
taja suuruinen ala Kulppilantien katualueeseen. Myos kaupungin
30.5.2022 K .an ) w’fk{&? mn .feveyde.ft!: ajoratod fa,2.5 mleveydelta . alueelta laajennetaan katualuetta. Muutokset perustuvat alu-
Ja Jalankulkualuetta, jotka pienentdvat tilan 21:84:n puistoaluetta. Saaren koululla Kuusamontielle calle laadittuun katusuunnitelmaan ja ovat VAt MATSmIE
7.11.2022

jotta kadunparannus voidaan toteuttaa. Pddaperusteena katu-
alueen ulottamisessa tilan 21:84 alueelle ei ole ndkemaalueen
lisdaminen

piteessa esitetyn 9 m:n verran, aiheuttaisi tama merkittavia
kustannuksia.
Mahdollisista kaadettavien puiden kasittelysta ja kuljetuksesta

maanomistajalle sovitaan viimeistaan kun kadunparannustyot
toteutetaan.

www.rovaniemi.fi
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Lapin ELY-
keskus
17.11 2022

Asemakaavan muutos, 15. kaupunginoesa, korttell 2171, Saaren koulu, Rova-
niemi, valmisteluaineisto

Rovaniemen kaupunki on pyytanyt Lapin elinkeino-_ lilkkenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa om. asemakaavan
valmisteluaineistosta. Kaavaselostusluonnoksen mukaan asema-
kaavamuuloksen paaasiallisena tarkoituksena on parantaa ja le-
ventda koulualueen kohdalta Kulppilantien katualuetta ja vahvis-
taa asemakaavassa alueen nykyinen kayticolosuhde. Samalla
paivitetaan ja ajantasaistataan aluean muut tarvittavat asemakaa-
vallisel seikal

Lausultava kaava-aineisto sisaltéa asemakaavamuutosiuonnok-
sen maarayksineen (6.10.2022) ja siihen littyvan kaavaselostus-
luonnoksen (21.10.2022), esallistumis- ja arviointisuunniteiman
(2110 2022) seka toimenpidesalvityksen Kantatien 81, Saaren
koulun kohdan likennejanestelyt, Saaren koulu (Sito Oy, 82013).

Lapin ELY-keskus on saanut Rovaniemen kaupungilta jatkoaikaa
lausunnon antamiseksi 23 11 2022 saakka ja toteaa asemakaava
muutoksen valmisteluaineistosta seuraavaa:

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Maank#yiid- ja rakennuslain (MRL) 24 §n mukaan alueiden kay-
ton suunniftelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden-
kaytiGtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan nii-
den toteuttamista. Tavoitteet koskevat suoraan kaikkia kaavata-
soja. Kaavaselostusluonnoksessa on todettu, atta "asemakaava-
muutoksella ei ole valtakunnaliisia vaikutuksia®

ELY-keskuksen ndakemyksen mukaan Kyseessa olevaa kaavor-
tusta koskevat amnakin taveoitteet palveluiden saavutettavuudesta,
tulvariskien hallinnasta, saan dar-ilmicihin varautumisesta, luon-
nonpernnon arvojen furvaamisesta ja virkistyskayttoon sovaltu-
vien alueiden rittavyydesta Kaavaselosluksessa tulee tunnistaa

Kaavaselostuksessa on kasitelty riittivin osin maakuntakaaval-
liset asiat, kaavamuutos ei ole maakuntakaavan vastainen.
Valtakunmnallisten alueidenkayttotavoitteiden osalta selostusta
on tarkennettu.

Kadunparannusten yhteydessa suunniteltu kevyenliikenteen-
viyld on tarkoitus liittyd yleisen tien alueella olevaan jalankul-
ku- ja polkupydravayladn, ei itse Kuusamontien ajoradalle.
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Ote Kulppilantien kotusuunnitelmoluvonnoksesta

kyseessa olevaa suunnittelualuetta koskevat valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet ja selvittaa, miten kaavamuutos edistaa nii-
den toteutumista.

Maakuntakaavan ohjausvaikutus ja yleiskaavan siséltévaatimukset

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa, joten MRL 32 §:n
mukaisesti maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutetta-
essa asemakaavaa. Kaavaselostusluonnoksessa on todettu, etta
alue sisaltyy maakuntaavan taajamatoimintojen alueelle (A) ja etta
kaavamuutos on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen. Tar-
kempia tieloja alueella voimassa olevasta maakuntakaavasta tai
asemakaavamuutoksen suhdetta maakuntakaavaan ei ole esi-

tetty.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaselostusluonnoksessa
on soveltuvin osin otettu huomioon mita yleiskaavan sisaltovaati-
muksista (MRL 39 §) saadetaan.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

MRL 54.2 §n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luo-
daan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisaile elinym-
paristolle MRL 9 § n mukaan kaavan tulee perustua kaavan mer-
kittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadiltaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
loteuttamisen ympaéristovaikutukset, ja selvitykset on tehtava koko
siltéd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vai-
kutuksia.

Kaavaluonnoksessa on merkitty littymanuolimerkinta
koulun saattolikennelittyman kohdalle. Ailemmin on ollut
ELY:n ja kaupungin valisissa yhteydenpidossa keskuste-
lua, ettei nuolimerkintja olisi tarpeen osoittaa olevien
katujen kohdalle. Kaavakarttaan on kuitenkin nyt lisétty
littymamerkinnat myos nykyisen Kulppilantien seka Uu-
telankujan kohdalle.

Laaksoarhoesiintyma on huomioitu ja lisatty kaavakartta.
Merkinnan paikkaa voidaan tarkentaa mikali ELY —
keskus nain katsoo ja toimittaa tarkemmat sijaintitiedot.

Asemakaavamuutoksesta pyydetdan ehdotusvaiheessa
lausunto Lapin maakuntamuseolta.

Olevalle jatevedenpumppaamon vahaiselle rakennuksel-
le ja viereisien vesijohtojen sulkuventtilien alueelle on
kaavaluonnoksessa merkitty ohjeellinen osa-alue. Kaa-
voituksen mukaan em. merkinta on riittdva ja jota on kay-
tetty yleisemminkin. Virkistysalueelle voidaan sijoittaa
rakennelmia ja rakennuksia kun néma osoitetaan ase-
makaavassa (MRA 47 §)

Kaavamuutoksesta pyydetaan ELY Ita uusi lausunto
kaavan ehdotusvaiheessa.

Rovaniemi
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MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayk-
sid, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllblle asetettavat vaatimukset
huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin kaytettaessa (asemakaavamaaraykset).

Litkenne

ELY-keskus toteaa, etta kaavamuutosluonnos on nykyisten jo to-
teutettujen likennejanestelyiden mukainen.

Kaavaselostusluonnoksessa todetaan, ettd kadunparannuksen
yhteydessa on tarkoitus rakentaa myds kevyenliikenteen yhteys
suoraan Kuusamontielta koulualueelle. Taman yhteyden jarjesta-
misests ei ole esitetty tarkempia suunnitelmia. Uuden kevyenlii-
kenteen yhteyden rakentamissuunnitelmat on syyta hyvaksyttaa
ELY-keskuksen L-vastuualueella ennen toteutusta.

Kulppilantielle (katu) ei ole kaavaluonnoksessa merkitty littymaa
Kuusamontiehen. Mikali Kulppilantie on jatkossakin tarkoitettu ajo-
neuvoliilkenteelle, tulee littyma merkita kaavaan liittyman sijaintia
osoittavalla nuolimerkinnalla. Mikali littymassa tehdaan muutok-
sia, tulee littyman rakentamisohjeet hakea Pirkanmaan ELY-kes-
kuksesta.

Lwontoymparisto

Vaikka asemakaava-alue on melko pieni ja sioittuu entuudestaan
varsin rakennettuun ympanstoon, tulisi kaavaselostukseen sisal-
Iyttaa lyhyt kuvaus alueen luontoympanston nykytilasta. Kaava-
selostusluonnoksessa vain todetaan, mita alueella ei ole havaittu
olevan. Esitetyilla tiedoilla vaikutusten arviointi on vaikeaa. Selos-
tusluonnoksessa mainitun kaavavaihtoehdon 2 kuvaus "jokin muu
prosessin aikana esille tuleva vaihtoshto” on epamaarainen, aika
kyseista vaihtoehtoa voida arvicida.

ELY-keskus toteaa, etta asemakaavamuutosalueelta on kaksi ha-
vaintoa laaksoarhosta (Moehringia latenflora). Laaksoarho on rau-
hoitettu ja luontodirektiivin litteen 1V (b) tiukasti sucjelema laji. La-
jin havittaminen on luonnonsuojelulain 42 §n mukaan kielietty.
Esiintymét tulisi huomioida kaavoituksessa asianmukaisin kaava-
merkinnéin ja -maarayksin.

Rakennettu kulttuunympérista

Suunnittelualueella sijaitseva Saaren koulu on inventoitu osana
Lapin kulttuuriymparistot tutuksi -hanketta 2004-2007 paikallisesti
arvokkaana kohleena. Asemakaavamuutoksessa tulisi tunnistaa
rakennuksen arvot seka arvioida rakennukseen kohdistuvat vaiku-
tukset ja mahdollinen suojelun tarve. Myos mahdollinen suojele-
matta jattaminen tulee perustella.

Kaavamerkinndt ja -madraykset

ELY-keskus toleaa, eftéd yhdyskuntateknisen huollon rakennusten
ja laitosten, kuten vedenottamoiden, vedenpuhdistamoiden, jat-
teidenkasittelylaitosten ja jatevedenpuhdistamoiden aluest osoite-
taan korttelialuemerkinnalla ET ja tarvittaessa yksildidaan tarkem-
min (ET-1).

www.rovaniemi.fi
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Yhteenveto Lapin ELY-keskus pyytaa Rovaniemen kaupunkia huomioimaan,
mila edelld on lodetiu.

. www.rovaniemi.fi
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