ROVANIEMI POYTAKIRJANOTE Sivu
Kokouspaivamaara 1
Kaupunginhallitus 01.09.2014

SIVI: 2134 /2011

374 § Keskuskentan katsomo- ja monitoimirakennuksen esivuokrasopi-
mus / Rovaniemen kaupunki ja Rovaniemen Palloseurary

Rovaniemen kaupungin valtuusto on marraskuussa 2005 kasitellessdén
vuoden 2006 talousarviota ja taloussuunnitelmaa 2007—2010 paattanyt,
ettd keskusurheilukentéasta rakennetaan monitoimikenttéa. Hanke on
vuoteen 2012 mennessa edennyt niin, ettd peruskorjaussuunnitelma on
toteuttamatta endéd katsomon ja pukukoppitilojen osalta.

Talvella 2011-2012 jarjestettiin Rovaniemen keskusurheilukentan arkki-
tehtuurikutsukilpailu Rovaniemen kaupungin liikkuntapalvelujen toimesta.
Kilpailun tavoitteena oli I16ytdé korkeatasoinen suunnitelma kentan uu-
desta katsomosta, siihen liittyvista toimitiloista sek& koko alueen jasen-
tamisesta mukaan lukien kentan vieressa oleva Poromiehentien ympa-
risto, joka vireilla olevassa Keskustan osayleiskaavassa on osoitettu
katkaistavaksi ja taydennettavaksi uudisrakentamisella. Asemakaava-
muutos on laadittu kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Kohde sijaitsee Rovaniemen 1. kaupunginosassa, kaavaan merkitylla
urheilualueella. Pinta-ala on n. 20 000 mz.

Monitoimirakennuksen tarvepohja on monitoimisuuden ja ymparivuoti-
suuden lisddminen eri tarkoituksiin likuntaan muuntuvilla toimitiloilla
myos eri ikaryhmét huomioiden. Kenttaa kayttavat muun muassa kou-
lut, paivakodit ja urheiluseurat. Monitoimirakennuksen tarkoitus on tur-
vata nykyisen toiminnan edellytykset ja tarjota asianmukaiset sisatilat
kentan kayttajille ymparivuoden.

Liite 1: Tarve- ja hankeselvitys

Vapaa-ajanlautakunta 18.12.2013 8§ 184 hyvaksyi tarveselvityksen vaih-
toehto SUPPEA:n mukaisena, ehdolla ettd valtuusto myoéntaa vuokra-
kustannuksien nousun edellyttaman maararahan. Vuokraennuste liikun-
tatoimelle on noin 448 846 € vuodessa. Lisdksi vapaa-ajanlautakunta
totesi, etta elinkeinotoimen tarvitsemien tilojen osalta tarveselvityksesta
paattdd kaupunginhallitus.

Keskuskentan katsomo- ja monitoimirakennuksen tarvepohja on moni-
toimisuuden ja ymparivuotisuuden lisddminen eri tarkoituksiin likuntaan
muuntuvilla toimitiloilla myds eri ikaryhmat huomioiden. Kenttaa kaytta-
vat muun muassa koulut, paivakodit ja urheiluseurat. Monitoimiraken-
nuksen tarkoitus on turvata nykyisen toiminnan edellytykset ja tarjota
asianmukaiset sisatilat kentan kayttajille ymparivuoden. Suunnittelua to-
teutetaan yhdessa kayttgjien kanssa.

Poytakirjanotteen oikeaksi todistaa:

Rovaniemi, 16.8.2017

poytakirjanpitaja
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Esitys

Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy rakentaa uuden Keskusurheiluken-
tan paakatsomorakennuksen vanhan katsomorakennuksen tilalle Po-
romiehentien puolelle.

Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy on Rovaniemen kaupungin 100 %
omistama yhti6. Padkatsomorakennuksessa on pohjakerroksessa pu-
kuhuone- ja sosiaalitiloja n. 400 m2 seka 1. kerroksessa tiloja n. 90 m2.
Istuinpaikkoja katsomoon tulee n. 2.000 kpl. Hankkeen kustannusarvio
4.200.000 € ALV 0 %.

Liite 2: Keskusurheilukentan paadkatsomorakennuksen esivuokra-
sopimus

Elinkeinotoimen tarvitsemien tilojen osalta tarveselvitys laaditaan erilli-
sena elinkeinopalveluissa ja sen hyvaksymisesta paattaa kaupunginhal-
litus.

Vapaa-ajanlautakunta 19.6.2014 paatti hyvaksya keskuskentan esi-
vuokrasopimuksen Rovaseudun Markkinakiinteistét Oy:n kanssa va-
paa-ajanlautakunnan tilojen osalta liitteena 2 olevan esivuokrasopimuk-
sen mukaisesti.

Kaupunginhallitus 1.9.2014

Keskuskentan katsomo- ja monitoimirakennuksen tiloista on kayty neu-
votteluja Rovaniemen palloseura ry:n kanssa. Palloseuralle on suunni-
teltu rakennettavaksi pukuhuoneet n. 92,5 m2 ja monitoimitila n. 136 mz2.
Tilojen investointikustannukset ovat arviolta 600 000 euroa alv 0 %. In-
vestoinnin toteuttaa Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy, joka vuokraa
tilat Rovaniemen kaupungille, joka edelleen vuokraa tilat Rovaniemen
palloseuralle. Vuokra kasittda paaomavuokran (20 v. poisto ja padoman
korko) seka yllapitovuokran. Rovaniemen kaupungilla on oikeus vuokra-
ta palloseuralle rakennettavia tiloja kayttdonsa mm. tapahtumiin esi-
vuokrasopimuksen mukaisilla ehdoilla.

Liite 3: Esivuokrasopimus / Rovaniemen kaupunki ja Rovaniemen
Palloseurary

Kaupunginjohtaja Esko Lotvonen:

Kaupunginhallitus paattada hyvaksya liitteend 3 olevan Rovaniemen
kaupungin ja Rovaniemen palloseura ry:n (RoPs) valisen esivuokraso-
pimuksen.

Kaupunginhallitus 1.9.2014, 373 §:
Maarit Airaksinen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 § 4 kohta).

Poytakirjanotteen oikeaksi todistaa:

Rovaniemi, 16.8.2017

poytakirjanpitaja
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Paatos

Kaupunginhallitus kuuli asiassa Heikki Alaluusuaa.

Kaupunginjohtaja taydensi paatosesitystaan siten, etta esivuokrasopi-
mukseen lisataan teksti "vuokralainen vastaa lammityksesta kulujen
mukaan”.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan tdydennetyn
esityksen mukaisesti.

Liséatietoja suunnittelupaallikké Jussi Pakkila
puh. 040 5316 723
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Taytantoonpano:
Ote Laakkonen Sari, Alaluusua Heikki, Kautto Erkki, Pakkila Jussi,
Ruokamo Miikka

Poytakirjanotteen oikeaksi todistaa:

Rovaniemi, 16.8.2017

poytakirjanpitaja



TARVE-JA HANKESELVITYS

Rovaniemen Keskuskentta/ monitoimirakennus

Kaupungin johtoryhm& 10.12 2013
Vapaa-gan lautakunta 18.12 2013



YLEISTA

Rovaniemen kaupungin valtuusto on marraskuussa 2005 kéasitellesséan vuoden 2006 talousarviota
ja taloussuunnitelmaa 2007-2010 p&ttanyt, ettd keskusurhellukentésta rakennetaan
monitoimikenttd. Samalla valtuusto paétti, ettéd keskusurheilukentan rakentamiseen haetaan valtion
osuutta. Keskuskenttératkaisu liittyy Lapinaukean kentan kaavoittamiseen muuhun tarkoitukseen.
Hanke on vuoteen 2012 mennessa edennyt niin, etta peruskorjaussuunnitelma on toteuttamatta enéa
katsomon ja pukukoppitilojen osalta.

Talvella 2011-2012 jérjestettiin Rovaniemen keskusurheilukentdn arkkitehtuurikutsukilpailu
Rovaniemen kaupungin liikuntapalvelujen toimesta. Kilpailun tavoitteena oli 10yt&4 korkeatasoinen
suunnitelma  kentdn uudesta katsomosta, siihen liittyvista toimitiloista sek& koko alueen
jasentamisestd mukaan lukien kentdn vieressd oleva Poromiehentien ympéaristd, joka vireilla
olevassa Keskustan osayleiskaavassa on osoitettu katkaistavaks ja téydennettavaksi
uudisrakentamisella. Asemakaavamuutos laaditaan kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Rakennussuunnittelu  kasitti  huonetilaohjelmaltaan  reilu 1000 nelidmetrin kokoisen
monitoimikiinteistén, noin 1500 neliometrin  kokoisen paékatsomon 2000 hengelle seka
itékatsomon noin 1000 hengelle. Kenttéalueen koko on noin 2,4 hehtaaria.

Nykyinen keskusur heilukentta

Kohde sijaitsee Rovaniemen 1. kaupunginosassa, kaavaan merkitylla urheilualueella. Pinta-ala on n.
20 000 ne. Alueella on kunnallinen vesi-, viemari-, sahko- ja kaukolampdverkosto, joihin nykyiset
rakennukset on liitetty.

Keskuskentdlla on  huoltorakennus,  1950-luvulla  rakennettu  terésbetonirakenteinen
paékatsomorakennus (500-paikkainen), takasuoran 1990-luvulla rakennettu puurunkoinen katettu
katsomo (800-paikkainen) seka etusuoran avokatsomo (1100-paikkainen). Pé8katsomon alakerrassa
on yleisobn WC-tilat (25 n?) ja varastotilaa, seka yldkerrassa kuuluttamo (6 n?).

Vanha huoltorakennus on rakennettu 1960-luvulla, peruskorjauksia on tehty useampia
Rakennuksen kunto on tyydyttavd. Rakennuksen pinta-ala on 221 n?, [ammintilaa on 177 m? ja
kylmé&a varastotilaa on 44 m?. Rakennus on liitetty kaukolampdon. Talvikautena (15.10. — 15.4.)
rakennus ei ole ollut kdytdssg, ja se on vain perusammolla + 12 °C. Rakennuksessa on kulun-,
rikos- ja lvi-valvontajarjestelma.

Kesan 2009 peruskorjauksen yhteydessa kentdlle asennettiin Saltex kumirouhetekonurmi, Saltex
hiekkatekonurmi ja kentan lammitysjarjestelma. Lisdksi rakennettiin uus huoltorakennus piha-
alueineen. Uusi huoltorakennus on 144 n?, ja se sisdltdd kaks konetallia, yleison WC:t seka
teknisen tilan kentan lammitystd ja talotekniikkaa varten. Takasuoran reunustalle asennettiin
Lappset ja Carousel kuntoiluvdlineitd. Seka kenttdd ettd juoksurataa ympérdi terdsrunkoinen
panssariverkkoaita. Ruokasenkadun puoleinen pihaalue ja kulkutiet ovat asvaltoituja,
Poromiehentien puoleiset kéytavét kivituhkapintaisia. Talvella alueellaon n. 500 m pitka hiihtolatu.
Kenttéalue on valaistu. Tavella 2014 alueella on myos pieni jadluistelualue.



NYKYTILAN KUVAUS

Rovaniemen keskuskentan peruskorjaushankkeesta on toteutettu seuraavat osat:

v. 2008:

kentan valaisu (4 mastoa)

v. 2009-2010:

Keskuskentan investointikustannukset vuosina 2007—2011 ovat olleet 2 300 000€. Kentan valoista

lammitettava kumirouhetekonurmi

joustopinnoitteiset pituus- ja korkeushyppypaikat

3 joustopinnoitteista juoksurataa kentéan ympéri

[ahiliikunta: pienpeliareena, kuntoiluvalinealue, parkour-alue

huoltorakennus (kentan lammitystekniikka, yleiso wc, 2 kpl konetallia)

kalusteet ja varusteet: vaihtoaitiot, tulostaulu

alue- japiharakentaminen

kaupunki maksaa L easing-sopimuksen mukaan Rovaniemen Verkko oy:lle.

Hankkeesta on toteuttamatta katsomo ja pukukoppitilat.

Keskuskentta on ollut Rovaniemen yks keskeissimmistd, eniten kaytetyistd liikuntapaikoista.
Kentédn vanhan huoltorakennuksen (sis. pukukopit, huoltotilat) ja katsomoiden nykyinen kunto el

seuratoiminta. Keskeisen sijaintinsa takia alue on kysytty yleisbtapahtumien jarjestamiseen, ja

kentalld on tietysti merkittavarooli kaupungin urheilutoiminnassa.

Seuraavissa taulukoissa nékyy vuoden 2011 tekonurmikentan ja yleisurheilualueen kéyttotunnit ja

kayttokerrat.

Kentdn kdyttétunnit ja kayttokerrat v. 2011:

K eskuskentta vuoroja, kpl | keskim. pituus, h | kéyt.kert./vuoro | h/vuosi | kayttokerrat
tekonurmi A+B 100% 295 2,2 40 640 11800
tekonurmi A 50% 700 1,7 20 602 14000
tekonurmi B 50% 599 1,7 20 518 11980
yhteensa 1760 37780

Lahde: Tilavaraugérjestelmé/Liikuntapa velukeskus




Y leisurheilualueen kayttétunnit ja kayttokerrat v. 2011:

Keskusur heilukentta vuoroja, kpl | keskim. pituus, h | kéyttgjia/vuoro | h/vuosi kayttdjaa
juoksurata 100% 89 2,3 10 202 890
pituushyppypaikka 100% 91 2,3 10 207 910
korkeushyppypai kka 100% 74 2,3 10 169 740
kuulanheittopaikka 100% 88 2,3 10 202 880
yhteensa 780 3420

Lahde: Tilavaraugérjestelmé/Liikuntapa velukeskus

Vuonna 2011 kenttaé kaytettiin 37780 kertaa, ja yhteensa 1760 tuntia. Y leisurheilualuetta kaytettiin
3420 kertaa, ja yhteensa 780 tuntia Kentdn kumirouhetekonurmi ja yleisurheilualueen
joustopinnoitteet ovat hyvéassa kunnossa.

Paékatsomorakennus el kuitenkaan tayta nykyisia vaatimuksia. Jos pyritdan liséaméan Rovaniemen
tunnettavuutta laadukkaiden liikunta- ja urheilutapahtumien jarjestdjand, nykyinen padkatsomo ei
tue téta tavoitetta. Katsomon saneerauksella pystyttaisiin tarjoamaan huippu-urheilua palvelevat
katsomotilat. Lisdksi itdkatsomo on teknisen kayttdikansa lopullaja vaatii selvasti kunnostusta.

My®6s uuden monitoimirakennuksen tarve on ilmeinen, silla kenttéa kéyttavat paljon muun muassa
koulut ja urheiluseurat, joilta puuttuu kunnolliset pukukoppitilat. Nykyiset sisdtilat eivéat tayta
tentavéansd. Uuden monitoimirakennuksen tarkoitus on sSiis turvata nykyisen toiminnan
edellytykset jatarjota asanmukaiset sisdtilat kentan kayttgjille.

TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Keskuskentén peruskorjaussuunnitel man loppuun saattaminen arkkitehtuurikutsukilpailun
voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Koululiikunta

Olosuhteiden turvaaminen lasten ja nuorten liikuntakasvatukselle on erityisen téarkeds, ja
keskuskentt& tavoittaakin paivittaisessa koululiikunnassa (alle 1,0 km) yhteensa n. 1000 oppilasta.

Lisaksi lahistdlla on myos useita paivakotea, jotka kayttévat kenttaa liikuntapaikkanaan.

Kayttbaika kouluille klo 8.00 — 15.00. Sulankauden aikana 15.3 — 15. 11 kentdltd I6ytyy
koululiikunnalle 24 viikon aikana yht. 840 tuntia ja samanaikaisesti voi kentdlla olla kolmekin
koululuokkaa jolloin kokonaistuntimaaréksi tulis 2500 tuntia. Luistelukaus 1.12 — 28.2
mahdollistaa vastaavasti kokonaistuntiméaréksi noin 1250 tuntia. Alueella oleva hiihtolatu on
vapaassa kaytdssa joulukuusta huhtikuuhun olosuhteiden mukaan.



Yleisokaytto

YleisO vuorot on tarkoitettu lapsi-, kunto- ja terveysliikunnan kayttoon. Vuorot ovat klo 15.00 —
16.00 valilla ja seurojen vuorojen jalkeen klo 21.00 — 22.00. Myds viikonloppuisin |6ytyy aikoja
yleisokaytolle. Omaehtoista litkuntaa voi harrastaa kuntoilu-, hiihto- ja [&hiliikunta-alueilla porttien
ollessa auki.

Sarjatason jalkapalloareena

Jalkapallokausi on pidentynyt. Sarjakaudet alkavat entista alkaisemmin jo huhtikuun alkupuolella
ja paéttyvat marraskuun loppupuolella. Kentalla on v. 2009 asennettu Saltex kumirouhetekonurmi,
joka mahdollistaa pidemmén sarjakauden.

Kenttd on peruskorjattu katsomoita ja vanhaa huoltorakennusta seka - pihaa lukuun ottameatta kesalla
2009. Ilman uutta monitoimirakennusta ja katsomoiden saneerausta keskuskentta ei kuitenkaan
tayta sarjatason jalkapalloareenan laatuvaatimuksia.

Talvikausi

Talveks alueelle voidaan rakentaa hiihtomaa.

Aluedlla on mahdollista ja&dyttda luistelualue. Luistelutoiminta voidaan aloittaa marraskuun
loppupuolella ja jatkaa aina helmikuun loppuun.

Ulkotapahtumat

Alueella on mahdollista j&rjestéd monenlaisia yleisbtgpahtumia ympari vuoden. Keskialueen
kayttoon ei ole raoituksia, kuten luonnonnurmikentilla. Tarvittaessa kentta voidaan suojata
mekaani sta kulutusta vastaan.

ARKKITEHTUURIKILPAILU JA KAAVA
Arkkitehtuurikutsukilpailu

Rovaniemen kaupungin liikuntapalvelut jarjestivét keskuskenttaa koskevan
arkkitehtuurikutsukilpailun talvella 2011-2012. Kilpailun tavoitteena oli suunnitella kaupunkilaisia
monipuolisesti palvelevan urheilukentan (VU alue) arkkitehtonisesti korkeatasoiset toimitilat ja
katsomot, ideoida kilpailualueen toimintoja yhdistava tontinkayttosuunnitelma seka luonnostella
uudisrakentamisen massoittelu kenttaalueen viereiselle Poromiehentien alueelle (AK-C/p alue).

Rakennussuunnittelu  kasitti  huonetilaohjelmaltaan  reilun 1000 neliometrin  kokoisen
monitoimikiinteistén, noin 1500 neliometrin  kokoisen paékatsomon 2000 hengelle seka
itékatsomon noin 1000 hengelle. Kenttéalueen koko on noin 2.4 hehtaaria.



Kilpailun tavoitteena oli 16ytaa:
monikayttoinen, vaiheittain toteutettava, arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja kokonaistaloudellinen
ratkaisu uudeks keskuskentdn monitoimikiinteistoks seka uudeksi itékatsomoksi

kokonai ssuunnitelma keskuskentan tontin monipuoliselle ja ympérivuotiselle kdytéll e seké esitys
kentt4alueen valaistuksesta

uusi, innovatiivinen ja kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen tapa rajata / yhdistad keskuskentan
alue [&hiympéristoonsa

malli Poronmiehentien alueen (AK-C/p alue) uudisrakentamisen massoittelustaja alueen
yhdistémisesté keskuskentan.

Suunnittelussa tuli paneutua huolella monitoimikiinteiston ja kentt&alueen péivittaiskayton

sekd tapahtuma- ja kilpailukédyton mahdollistaviin  joustaviin  suunnitteluratkaisuihin.
Monitoimikiinteisto tuli suunnitellaniin, etta se palvelis kenttéalueen ympérivuotista péivéa- ja
iltakayttod Tilat tuli suunnitella niin, ettéa ne olisivat mahdollisimman tehokkaassa kaytssa
Kilpailuun kutsuttiin nelja toimistoa, joista kukin osallistui suunnittelutydhon yhdella ehdotuksella.
Naistavoittgjaks valikoitui Arkkitehtity6huone Artto-Palo-Rossi-Tikka Oy:n ehdotus ”Railo”.

kaava

Asemakaava on laadittu nykyisen keskusurheilukentan alueelle ja kaavalla muodostetaan urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU). Keskusurheilukentén alueelle on kaavamuutoksen my6ta
mahdollista sjoittaa kaks katsomoa nykyisten katsomoiden paikalle. Liséksi alueelle voidaan
rakentaa yks talousrakennus. Rakennusoikeus on yhteensa 4470 k-m2. Suunnittelualueen koko on
2.46 hehtaaria. Alueen pohjoisosasta liitetéén Ruokasenkadun katualueeseen 620 m2 eli 0,06
hehtaaria.

Rakennusoikeus jakautuu Siten, ettd padkatsomon alle voidaan dgjoittaa aueen
padkayttotarkoituksen mukaista tilaa 2820 k-m2. Tasta rakennusoikeudesta voidaan enint&&n 550 k-
m2 ka&yttda urheilu- ja virkistyspalveluihin liittyviks myymal&tiloiksi. Itékatsomon alle voidaan
gjoittaa 750 k-m2 verran alueen padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Lisdks alueen eteldosassa
voidaan talousrakennuksen rakennusalall e sijoittaa 350 k-m2.

Asemakaavan mukainen julkinen rakentaminen sijoittuu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle
nykyisen pallokentan molemmille puolille. Kyseisille rakennusaloille on mahdollista sijoittaa kaksi
katsomoa (kat). Katsomorakennuksen rakenteiden tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.
Katsomon kantavien rakenteiden julkisivujen rakentamistgpaan tulee kiinnitt&a erityista huomiota
Rakenteiden pintamateriaali on sdankestdva puuverhous. Katon ndkyva aapinta on puuta
Padkatsomorakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema merenpinnasta on +111,7 m
N43-jarjestelmassa. Itékatsomon julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema
merenpinnasta on +99.2 m N43-jarjestelmassi.

Padkatsomon rakennusalaan liittyy seuraava erillismddrays. Rakennuksen kattokaltevuuden tulee
olla enintdédn 10 astetta. Katsomolohkojen vallitseva materiaali on betoni. Yleisolle tarkoitetut
katsomoon liittyvéat ulkotilat kivetdan. Katoksen Poromiehentien puoleiset julkisivut eivét saa olla
umpinaiset. Toteutuksessa on noudatettava rakennusalan rajauksen periaatetta sahalaitaisesta
katsomon takaseinésta seka erillisisté katsomolohkoista.



Katsomorakennuksiin voidaan katsomoiden alle sjoittaa rakentamista seuraavan méaarayksen
mukaisesti: Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaks (/1 k 11).
Alueen eteldosaan voidaan sijoittaa yksikerroksisen talousrakennus (t, 1). Alueen rakennuksiin ei
saa rakentaa ullakkokerrosta asemakaavassa sallitun ylimman kerroksen ylgpuolelle.

Alueen pohjoisosassa on ohjeellinen pelialue (pe). Aluetta kiertdd sen lansireunalla osittain ja
pohjois-, it&, ja etelareunalla kokonaan istutettava alueen osa. Alueen eteldosassa olevan
talousrakennuksen edessa on ohjeellinen pysakointipaikka (p). Pa8katsomon takana on maanpintaa
muokattu niin, ettd alueen uusi korkeusasema on 96,6. Alueen pohjoisragjalla on katualueen rajan
0s3, jonka kohdalta ei saa jérjestda ajoneuvoliittymaé.

Kentdn alueen toiminnallisuudesta, turvallisuudesta, edteettomyydestd, viihtyisyydesta ja
esteettisyydesta tulee huolehtia selkedlla toimintojen sijoittelulla ja rajauksilla, erilaisilla ja
korkeatasoisilla ulko- ja viherrakentamisen materiaadellla sek& kasvuolosuhteisiin soveltuvilla
istutuksilla.

Kaavan kasittely vaiheet:

Tekninen lautakunta 29.5.2012, 948. [Imoitus vireilletulosta 11.6.2012,Lapin Kansa. Vireille
12.6.2012.

- Vireilletulon nahtavill&olo 12.6.-25.6.2012.

- Luonnosvaiheen nahtavilldolo 19.10.-8.11.2012.

- Tekninen lautakunta 26.2.2013, 835. Kaupunginhallitus 11.3.2013, §113.
- Kaupunginhallitus 10.6.2013 §228

- Kaupunginvaltuusto 24.6.2013 §102

Asemakaavan selostukset ovat tdmén selvityksen liiteina

"RAILO” —EHDOTUKSEN VAIHTOEHDOT

Keskuskentan ohjausryhma jatkoi arkkitehtuurikilpailun voittaneen suunnittelijan kanssa
vaihtoehtojen tyostamista. Alla olevassa taulukossa on esitetty tiivistettyna vaihtoehtojen tiedot.

SUPPEA
LAAJA SUPPEA SUPPEA2 1245
ISTUMAPAIKKOJA, kpl 2062 2003 2003 1245
Katsomon korkeus (juoksuradasta), m 21 18,4 18,4 13,3
KELLARI/PUKUHUONEET m2 m2 m2 m2
yleisd-wc 118,4 133,8 125,8 88
pukuhuoneet 117,2 138,6 117 115,8
wec-tilat 23,6 24,6 23,4 20
[8ylyhuoneet 14,4 16,2 14,2 13,6




suihkutilat 28,8 36,8 28,8 28,4
erotuomarit/opettajat 13,2 16,6 13,2 16,9
doping 6,6 8 6,4
ensiapu 10,3 12,8 11,2
yhteensa 332,5 387,4 340 282,7
varastotilat 272,8 28,6 100,9 0
Kellari/pukuhuoneet yhteensa 605,3 416 440,9 282,7
MAANTASOKERROS
(liikunta)toimisto 134,4 75,9 75,9
wec-tilat 23,7 7 7 9,7
monikayttotilat 129,6 61,3
selostus 12 4 4
myynti 20
kuulutus 49
lehdisto 10,7
valvomo 7
yhteensa 342,3 86,9 86,9 71
tilat yhteensa 947,6 502,9 527,8 353,7
(ilman varastotiloja) yhteensa 674,8 4743 426,9 353,7
Uudishinta (alv 0%) 5200000 € 3100000 €

Vaihtoehtojen laskelmat, suunnitelmat ja havainnekuvat ovat tamén selvityksen liitteena

Keskuskentén kaava on laadittu vaihtoehto ”Suppea’ mukaisesti. Vaihtoehto "Lagd on siten
kaavaan liian korkea.

Purettavat rakennukset

Monitoimirakennuksen paikalta on purettava vanha betonirakenteinen pagkatsomo seka
maakatsomot. Liséks kenttdaluetta ympérdiva aita monitoimirakennuksen kohdalta seka
sisédnkayntiportit on purettava. Monitoimirakennuksen valmistuttua on purettava vanha
huoltorakennus jonka paikalle on asemakaavan selostuksessa méadritelty rakennettavaksi
[&hiliikunta-aluetta.

Kentan kaytto rakennusaikana
Kentta tulee olemaan k&ytdssa monitoimirakennuksen rakennusaikana. Tyomaa-alue aidataan siten

ettd kentan kayttd on turvallista rakennustydmaasta huolimatta. Kentdn péihin on mahdollista
rakentaa tilapaisilla katsomoilla liséa ylei sokapasiteettia.



HANKKEEN TOUTEUTTAMISTAPA

Rovaniemen kaupungin Talousarvio 2014 ja taloussuunnitelma 2015-2017 on sivulla 95 seuraava
tekdti:

KESKUSKENTTA
K eskuskentan monitoi mirakennus toteutuu Rovaseudun Markkinakiinteistét Oy:n hankkeena.

HANKKEEN ALUSTAVA AIKATAULU

Rakentaminen alkaa vuonna 2014. I nvestointi on valmis 2015.

HANKKEEN VAIKUTUKSET

Keskuskentan kulurakenne 2013:

yllapitokustannukset 62100 €

Kentén lammitys 35000 €

Kentén valaisu 10000 €

hankinnat/korjaukset 5000 €

vakuutusmaksu 200€

valo-leasing 51100 €

FIFA luokitus 6 000 €

padomakustannus 101912 €

yhteensa 271312 €
Kustannukset

- liikuntatoimi maksaa vuokraa kayttotaloudesta 2015 alkaen

- onko liikuntatoimen lisdksi muita vuokralaisia?

- vuokran lisaksi muita yllapitokustannuksia, siivous ym. yllapitokustannus 5€/m2/kk

- poistuvan huoltorakennuksen lampimien tilojen ala on 177 m2 x 5€/m2/kk = 10620€

- purkukustannukset siséllytettéava hankkeeseen

Vaikutukset liikuntapaikkaol osuhteisiin

Monitoimirakennuksen tarvepohja on monitoimisuuden ja ymparivuotisuuden lisd8minen eri
tarkoituksiin  lilkuntaan  muuntuvilla toimitiloilla  myds eri  ikaryhmé  huomioiden.
Monitoimirakennuksen tarve Keskuskentdlla on ilmeinen, silla kenttda kayttavéat paljon muun
muassa koulut ja urheiluseurat. Nykyiset sisitilat elvat tayta tehtdvaansa. Monitoimirakennuksen
tarkoitus on giis turvata nykyisen toiminnan edellytykset ja tarjota asianmukaiset sisétilat kentan



kayttgjille ympérivuoden. Padkatsomon saneerauksella pyritéan tarjoamaan huippu-urheilua
palvelevat katsomotilat. Vaikka kenttd on kunnossa ja tayttéa laatukriteerit, on myds katsomoon
kiinnitettdva huomiota. Myos kumirouhetekonurmen uusiminen tulee olemaan edessd, mikali
halutaan yll&pitéa kentan nykyistd tasoa. Olosuhteiden turvaaminen lasten ja nuorten
liikuntakasvatukselle on  my6s erityisen tarkedd. Keskuskenttd tavoittaa péaivittéisessa
koululiikunnassa (alle 1 km) n. 1000 oppilasta kes& ja talvilgjeissa. Peruskoulujen ja lukion liséksi
my6s Lapin ammattiopiston matkailu-, ravitsemis- ja talousalojen kampus sijaitsee 1&histolla
toiminnan ja huippu-urheilun edellytykset, on nyt investoitava katsomoiden kunnostamiseen seka
nurmen tullessa kayttdikénsa loppuun (ohjelmakauden lopulla arviolta v. 2019), tulee investoida
uuteen kumirouhetekonurmeen. Keskuskentdn saneerauksella halutaan my6s parantaa
urheiluseurojen ja muiden liikuntagjdrjesttjen toimintaolosuhteita.

kaupunkikuvalliset vaikutukset

Rovaniemen keskuskentalla on pitka historia nykyisella paikallaan, ja kenttéd on myds oleellinen osa
Aalon poronsarvikaavaa.  Keskuskentéan  peruskorjaushankkeen  kautta  Rovaniemen
kaupunkikuvallinen merkitys paranee ja nostaa Rovaniemen imagoa liikuntakaupunkina. Lisaksi
luodaan paremmat olosuhteet suurille ulkoilmatapahtumille.

Yleison pysakainti

Y leistpysakaintiin kaytetdan keskusta-alueen jo valmiina olevia pysakointialueita.
0,5 km sétedlla [6ytyy yli 2600 autopaikkaa.

HANKEPAATOSESITYS

Vapaa-ajan lautakunta esittda, ettd keskuskentdn monitoimirakennus-hanke toteutetaan tarveselvityksen
vaihtoehto 2 (Suppea) mukaisesti.

Liikuntalautakunta on kokouksessaan 24.10.2012 esittdnyt lausuntonaan tekniselle lautakunnalle
asemakaavan muutoksesta  keskusurheilukentdn aluetta koskevasta asemakaavan kahdesta
muutosluonnoksesta seuraavaa; esitetyistd vaihtoehdoista vaihtoehto 2 (Suppea) on kokonaisuuden
kannalta parempi liikunta-aluetta ja sen lahiymparist6a ajatellen.

Vapaa-ajan lautakunta ndkee tarkednd investoinnin vaikutukset monitoimisuuden ja ympdrivuotisuuden
lisddmiseksi eri tarkoituksiin muuntuvilla liikunnan toimitiloilla my6ds eri ikdryhméat huomioiden.
Monitoimirakennuksen tarve Keskuskentélld on ilmeinen, silla kenttdd kayttavat paljon muun muassa
koulut ja urheiluseurat. Nykyiset sisatilat eivat tayta tehtavadnsa. Monitoimirakennuksen tarkoitus on siis
turvata nykyisen toiminnan edellytykset ja tarjota asianmukaiset sisatilat kentan kayttéjille. Investoinnilla
pyritaan tarjoamaan huippu-urheilua palvelevat katsomotilat.

Investointiin on mahdollista hakea valtion liikuntapaikkarakentamisen avustusta. Vastaavanlaisissa
kohteissa avustusta on mydnnetty vain pukukoppien, wc-tilojen jne. kustannuksiin, joiden osalta avustus on
ollut noin 20 %. Rovaniemen Markkinakiinteisttt voivat hakea liikuntapaikkarakentamisen valtionavustusta.

Rovaniemen kaupungin talousarvio 2014 ja taloussuunnitelma 2015-2017 Liikuntapalveluiden tuloskortille
on kirjattu: Keskuskentan monitoimirakennuksen vuokraan varaudutaan vuodesta 2015 alkaen. Lisaksi



vapaa-ajan lautakunnan investointiosaan on Kkirjattu: Keskuskentdn monitoimirakennus toteutuu
Rovaseudun markkinakiinteistot oy:n hankkeena.

Investointi lisda lilkuntatoimen vuokrakustannuksia. Vuokra- ja kdyttajakustannusennuste liikuntatoimelle
ovat 548 846 € vuodessa. Investoinnin aiheuttama vuokrakustannuksien nousu tulee varata vapaa-
ajanlautakunnan maararahakehykseen vuodelle 2015. Kuviossa 1 on kuvattu investoinnin kustannusten
yhteenveto.

KUVIO 1 Katsomo-/monitoimirakennus kustannusten yhteenveto

KERTALUONTEISET ERAT VUODELLE 2014:

1.PURKUKUSTANNUKSET (VANHA PAAKATSOMO)

-Olemassa olevan katsomon alustava arvio purkukustannuksista on n. 100.000 € + ALV. ( Ei sisélla ns. haitta-
aine purkuja, asbestikartoitusta ei ole tehty.)

‘ YHTEENSA: 100 000 €

2. SUUNNITELUKULUJEN ALASKIRJAUS (2013/2014?)
-Toteutuneita suunnittelukustannuksia ROMA el l1ahde rahoittamaan. Kaupungin tulee hoitaa ne muuten.

2401: Keskuskentta:

Keskuskentta: Arkkitehtuurikilpailun palkinnot ja asiantuntijapalk. 61081
Teknistaloudellinen selhvitys 7 875
Katsomon luonnossuunnitteluvaihe 20 000
Katsomon suunnittelu 19 392
Muut suunnittelukulut (kopiointi, kust.selv.) 3898
YHTEENSA 112 246

*Lissksi vuodelta 2011 on kirjattu keskenersisiin 22 390,20 £ katsomorakennuksen suunnittelukustannuksia.

‘ YHTEENSA: 134 636,20 €

3. TASEARVON ALASKIRJAUS:

Omlaji Esinetunnus Nimitys Hankintapdivd Hankintahinta Kum sumu-poSumu jaanndsarvo
%2200 2003-0545 KESKUSKENTAN RAKENNUKSET 01.12.2003 8425,50 5570,99 2854,51
22200 2004-0254 KESKUSKENTAN RAKENNUKSET 01.12.2004 5737,90 3411,42 2326,48
72104  2006-0021 KESKUSURHEILUKENTAN RAKENNUS 01.12.2006 3849,06 1331,02 2518,04
Yhteensa 7699,03

YHTEENSA:  7699,03 €

KERTALUONTEISET ERAT VUODELLE 2014

‘ YHTEENSA:  242335,23€

2. KERTALUONTEISET ERAT VUODELLE 2015:
PURKUKUSTANNUKSET (PUKUKOPPI/HUOLTORAKENNUS) n. 20 000 €

‘ YHTEENSA: 20000 €

3. VUOKRA- JA YLLAPITOKUSTANNUKSET

3.1 Vuokravertailu

VAIHTOEHTO HANKE (BRM2) SOS.JA VAR.TILAT (M2)  TAV.HINTA-ARVIO PO-VUOKRA /KK HOITOK. VUOKRA/KK VUOKRA YHT/KK VUOKRA YHT/V
SUPPEA 1960 540 4200000 35000 5670 40670 488 040
SUPPEA 1245 1420 320 3100000 25850 5283 31133 373596




3.2 Kayttajakustannukset
MUUT KAYTTAJALLE TULEVAT KULUT/KAYTTAJAPALVELUT

HOITOKULUT SUPPEA (€M2) SUPPEA 1245 (€/M2) SUPPEA SUPPEA 1245
LAMPO 1,06 1,06 502,8 374,9 €/KK
SAHKO 0,90 0,90 426,9 318,3 €/KK
VESI 0,50 0,84 237,2 298,4 €/KK
JATEHUOLTO * *
ULKOALUEIDEN HOITO * >
KIINTEISTONHOITO > *
VAKUUTUKSET * *
KUNNOSSAPITO * >
SIIVOUSKULUT 1,25 1,25 592,9 442,1 €/KK
KIINTEISTOVERO** 1,69 1,72 3307,5 2441,3 €/KK
TONTIN VUOKRAOLETUS > >

5067,2 3875,1 €/KK

YHT. 60 805,8 46 500,7 €/V
2,6 2,7 €/BRM2/KK

*SIS. KENTAN YLLAPITOSOPIMUKSEEN/KATSOMON VUOKRASOPIMUKSEEN
**ARVIO

Huom. Kayttajapalvelut laskettu 12kk/v.

3.3 Vuokra ja kayttajakustannukset

YHTEENSA VUOKRA €/V KAYTTAJAKUSTANNUKSET YHTEENSA
SUPPEA 488 040 60 806 548 846
SUPPEA 1245 373596 46 501 420 097

3.4 Poistuvat kustannukset
POISTUVIEN RAK. KUSTANNUKSET

HOITOKULUT PUKUKOPPI (177 M2) KATSOMO (31 M2) PUKUKOPPI (177 M2) KATSOMO (31 M2)

LAMPO 1,06 187,6 0,0 €/KK
SAHKO 0,90 0,90 159,3 27,9 €£/KK
VESI 0,50 0,50 88,5 15,5 €/KK
SIIVOUS 1,25 1,25 221,25 38,75 €/KK
656,7 82,2 £/KK

7 880,0 985,8 €/V

3,7 2,7 €/M2/KK
YHTEENSA 8866 €/V

3.5 KUSTANNUSTASON MUUTOS
KUSTANNUSTASON MUUTOS

VAIHTOEHTO VUOSIKUSTANNUS POISTUVAT KUST. YHTEENSA
SUPPEA 548846 - 8 866 = 539 980
SUPPEA 1245 420097 - 8 866 = 411231

*Vuokrasopimus 20 v, vuokrasopimus tehdaan (+alv) eli voimassa oleva arvonlisavero lisdtdan ao. vuokriin.
Padoma vuokra on laskettu 5 % kiintedlld korolla ja 5 % poistolla (20 v ), yhteensa 10 %.

Indeksiin sidottava hoitokuluvuokra on karkea arvio, ei sisélla siivouskuluja, maanvuokraa eikd
kiinteistoveroa, tarkennus esim. ensimmaisen tayden kaytdssé olo vuoden mukaisesti. Ao. erdt on arvioitu
kohtaan 3.2.

LAmmitys-, sahko ja vesimaksut (3.2) on jarkevad kuulua vuokralaiselle, eivét sisélly ao. hoitokuluvuokraan.




ESIVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Vuokralainen

Sopimuksen taustaa

Vuokrasopimus

Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy
Y-tunnus  1796022-7

Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi
Rovaniemen kaupunki

Y-tunnus  1978284-1

XXXXXXXKXXXX

Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy on kaupungin 100 %:sti omistama
elikeinoyhtid, jonka tarkoituksena on toimitilojen rakentaminen ja
vuokraaminen asiakkaille.

Yhteisesti on sovittu, ettd Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy rakentaa
uuden Keskusurheilukentan paékatsomorakennuksen vanhan
katsomorakennuksen tilalle Poromiehentien puolelle.

Yhti6 vuokraa kaupungilta tarvittavan maa-alueen rakennusta varten.
Rakennuspaikan osoite on Poromiehentie, 96100 Rovaniemi.

Padkatsomorakennuksessa on pohjakerroksessa pukuhuone- ja
sosiaalitiloja n. 400 m2 seka 1. kerroksessa tiloja n. 90 m2.

Istuinpaikkoja katsomoon tulee n. 2.000 kpl.

Suunnittelu toteutetaan yhdessé kéyttédjien kanssa.

Rakennuksen laajuus on n. 814 m2 , 925 brm22, 3466 rm3.

Y hteisesti sovittu hankkeen kustannusarvio 4.200.000 € ALV 0 % .
Kustannusarvio ei sisalla nykyisten rakenteiden purkua eiké irtaimistoa.

Rakennustyo6t aloitetaan syksylla 2014 ja kohde on valmis kesaan 2015
mennessa.

Osapuolet tekevat lopullisen vuokrasopimuksen tdman esisopimuksen
mukaisin ehdoin ennen kohteen kayttéonottoa.

Vuokrasopimukseen liitetddn vastuujakotaulukko, jossa on méaritetty
sopijaosapuolten vastuut kayttokulujen osalta.



Vuokra-aika

Vuokranmaara

Vuokrantarkistus

Muut ehdot

Vuuokra-aika alkaa kun kohde on viranomaisten puolesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi, oletus 1.6.2015.

Vuokrasopimuksen pituus vahintdén 20 vuotta.

Vuokra muodostuu ns. pddomavuokrasta, joka lasketaan yhteisesti
hyvaksyttyjen rakennusinvestointikustannuksen ( 4.200.000 € + ALV )
mukaan, korkokantana kiinted 5 % korko ja poistoaika 20 vuotta.

Investoinnin tarkistaminen tehd&an yhdessa kustannusten selvittya

Seka hoitokuluvuokrasta; lammitys-, sahko- ja vesikustannuksista vastaa
vuokralainen.

Edella esitetylla tavalla laskettu alustava vuokranmaara on 44.250 €/kk
+ voimassa oleva arvonlisévero.

Lopullista vuokrasopimusta tehtdessd, kiinted korko (5 % ) voidaan
korvata vaihtoehtoisesti 12 kk:n euriboriin sidotulla korolla + yhteisesti
sovittavalla marginaalilla, koron tarkistus vuosittain.

Marginaalin tarkistus samanaikaisesti kuin investoinnin lainan
marginaalikin tarkistetaan.

Valittu korkovaihtoehto on kaytossa koko vuokra-ajan.

Mikali toteutuvat rakennusinvestointikustannukset poikkeavat yhteisesti
sovitusta investointikustannuksesta ( 4.200.000 € + ALV ) lasketaan
paddomavuokra toteutuvien kustannusten mukaan.

Investointiin mahdollisesti saatava valtionapu huomioidaan
paddomavuokraa madritettaessa.

Hoitokuluvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin pistelukuun 1/2014,
vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee.

Lopullinen yllapitovuokra tarkistetaan toteutuneita kustannuksia
vastaavaksi 1. kokonaisen toimintavuoden jalkeen.

Vuokra tarkistetaan vuosittain kesakuun alusta lukien.

Mikali vuokrasopimus paattyy ennen kuin rakennuksen laskennallinen
poistoaika ( 20 v ) tayttyy, sitoutuu kaupunki lunastamaan rakennuksen
sen jaannosarvolla.

Tata esivuokrasopimusta on tehty kaksi ( 2 ) samansanaista kappaletta, yksi kummallekin

sopijaosapuolella.

Rovaniemell& helmikuun 10. paivéna 2014



Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy Rovaniemen kaupunki/

Heikki Alaluusua XXXXXXXXXX
toimitusjohtaja XXXXXXXXXX
Liitteet vuokranmaéarityslaskelma

tavoitehintalaskelma



ESIVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja Rovaniemen kaupunki

Y-tunnus  1978284-1

Hallituskatu 7, 96100 Rovaniemi
Vuokralainen Rovaniemen Palloseura ry

Y-tunnus  0192429-9

Koskikatu 24 as. 5, 96200 Rovaniemi
Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on péattanyt Rovaniemen
Keskusurheilukentdn uuden péékatsomon rakentamisesta. Rovaniemen
kaupungin 100 %:sti omistama Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy
rakentaa uuden Keskusurheilukentén paakatsomorakennuksen vanhan
katsomorakennuksen tilalle Poromiehentien puolelle.

Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy vuokraa paékatsomorakennuksen
Rovaniemen kaupungille, joka edelleen vuokraa tassa
esivuokrasopimuksessa maéritellyt tilat Rovaniemen palloseuralle.

Rakennuspaikan osoite on Poromiehentie, 96100 Rovaniemi.

Paakatsomorakennuksessa on pohjakerroksessa pukuhuone- ja
sosiaalitiloja seka teknisi& tiloja n. 770 m2 sek& 1. kerroksessa
tiloja monitoimitiloja n. 214 m2.

Istuinpaikkoja katsomoon tulee n. 2.000 kpl. Suunnittelu toteutetaan
yhdessa kayttdjien kanssa. Rakennuksen laajuus on n. 814 m2 , 925
brm22, 3466 rm3.

Rakennustyo6t on tarkoitus aloittaa syksylla 2014, jolloin kohde
valmistuisi kesdén 2015 mennessé.

Talla sopimuksella sovitaan ainoastaan tassa sovittujen huonetilojen
(monitoimitila/pukuhuonetilat) kaytosta ja ehdoista.

Vuokrasopimus Osapuolet tekevét lopullisen vuokrasopimuksen tdmén esisopimuksen
mukaisin ehdoin ennen kohteen kayttéonottoa. Vuokrasopimus
laaditaan siten, ettd se tulee voimaan samalla hetkelld kuin
Rovaniemen kaupungin ja Rovaseudun Markkinakiinteistt Oy:n
valinen vuokrasopimus.



Vuokra-aika

Vuokratilat

Kayttotarkoitus

Vuokra

Vuokra-aika alkaa kun kohde on viranomaisten puolesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi, oletus 1.6.2015. Vuokranantaja ei ole
korvausvelvollinen, mikali kayttéonotto viivastyy oletusajasta.
Vuokra-aika on 20 vuotta, joka on sama kuin investoinnin
poistoaika.

Pukuhuoneet 92,5 m? (Liite 1)
Monitoimitila 136,0 m2 (Liite 2)

Vuokratilojen lopullinen koko maaraytyy suunnittelun kuluessa.
Vuokralainen sitoutuu alustavasti sovittaviin neliomaariin.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen sahkonkulutuksesta ja
vedenkaytosta kulutuksen ja mittarilukemien mukaan. Kulkuyhteyden
talvikunnossapito kuuluu vuokraan.

Vuokratilojen ja muiden kayttdmiensé tilojen siivouksesta vastaa
vuokralainen.

Tilojen suunnittelu on toteutettu yhdessd vuokralaisen kanssa.
Esivuokrasopimuksen liitteend on vuokralaisen kanssa yhdessa
hyvéksytyt  suunnitelmat, joista ilmenee vuokrattavien tilojen
varustustaso. Varustustason lisays liitteen mukaisiin suunnitelmiin otetaan
huomioon vuokran maarassa.

Vuokrattavat tilat eivat sisélla muuta kuin liitteissd mainitut kalusteet
ja varusteet. Vuokralainen hankkii tarvittavat koneet ja kalusteet.

Vuokratilojen padasiallinen kdyttdaika on 06:00 — 23:00. Poikkeavista
kéyttoajoista ja tilojen poikkeavista kayttotarkoituksista vuokralainen
on velvollinen hankkimaan kaikki tarvittavat viranomaisluvat.

Tilojen kaytto tulee olla kaavamaardysten, kaupungin saantdjen ja muiden
viranomaismaéaardysten mukaista. Naistd poikkeaminen edellyttad, ettd
vuokralainen hankkii kaikki tarvittavat viranomaisluvat.

Vuokrattavissa tiloissa el saa majoittaa tai asua.
Vuokra on 25,00 €/ m?, yhteensd 5712,50 euroa / kk + voimassaoleva
arvonlisavero.

Vuokra kasittd4 pddomavuokran (20 v. poisto ja padoman korko)
seka yllapitovuokran.

Vuokra maksetaan kuukausittain. Vuokra suoritetaan vuokranantajan
ilmoittamalle tilille kunkin vuokranmaksukauden neljénteen (4)
paivaan mennessa. Viivastyskorko on korkolain mukainen.

Vuokrapinta-ala tarkistetaan rakennuksen valmistuttua.



Vuokravakuus

Vuokrantarkistus

Muut ehdot

3 kk vuokraa vastaava maara

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) pistelukuun
1/2014, vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee.
Indeksitarkastus tehddén kerran vuodessa, jolloin kokonaisvuokra
tarkistetaan vastaamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla
tapahtunutta muutosta. Tarkistusindeksina on kunkin vuoden
maaliskuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan
tarkastusajankohtaa seuraavan kesakuun alusta lukien vuokranantajan
kirjallisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen vuokrantarkistus on
1.6.2016. Tamaén jalkeen vuokra tarkistetaan vuosittain.

Muista keskusurheilukentén urheilualueista, rakennuksista ja
paakatsomorakennuksen tiloista vuokranantaja ja vuokralainen sopivat
erikseen. L&htokohtaisesti noudatetaan vuokranantajan paattamia
taksoja.

Vuokralaisen on vakuutettava irtaimisto seka tiloissa tapahtuva
toiminta.

Vuokralainen ei saa siirtd4 sopimusta kolmannelle osapuolelle ilman
vuokranantajan suostumusta.

Vuokralainen voi alivuokrata tai luovuttaa vuokraamiaan tiloja edelleen
kolmannelle osapuolelle vuokranantajan suostumuksella, mutta vastaa
kolmannen osapuolen aiheuttamista kuluista ja tdman sopimuksen
ehtojen noudattamisesta. Vuokranantajalla ei voi kieltaytya
hyvaksymaésta alivuokrausta perusteettomasti.

Vuokranantajalla on oikeus vuokrata tassé sopimuksessa mainittuja
vuokratiloja (monitoimitila) kayttéonsd mm. tapahtumiin tdman
sopimuksen mukaisilla ehdoilla.

Muilta osin noudatetaan liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
mukaisia ehtoja.

Tatd esivuokrasopimusta on tehty kaksi ( 2 ) samansanaista kappaletta, yksi kummallekin

sopijaosapuolelle.

Rovaniemell& kuun . paivana 2014
Rovaniemen kaupunki Rovaniemen palloseura
Esko Lotvonen Risto Niva Pekka Konstenius

Kaupunginjohtaja

Puheenjohtaja Varapuheenjohtaja
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