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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Selostus liittyy 14.2.2020 paivattyyn Paavalniemen osayleiskaavaan.

Yleiskaava-alue koskee Rovaniemen kaupungin Paavalniemen kylaa seka la-
heista Marjavaaran aluetta. Kaava-alue sijoittuu Kemijoen ja Kemijoen itdpuo-
lentien (Mmt926) véliselle alueelle.

Osayleiskaava laaditaan MRL 42 §:n mukaisesti yksityiskohtaisena aluevaraus-
kaavana, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttdd. Suoraan ra-
kentamista ohjaavassa (MRL 44 § ja 72 8) yleiskaavassa maaritellaan paasaan-
toisesti rakentamisen ja muun maankayton periaatteet niin tarkasti ettei asema-
kaavanlaatiminen ole tarpeen. Osayleiskaavassa esitetaan Paavalniemen kylan
kehittAmisen periaatteet ja alueelliset ominaisuudet.

Marjavaaran alue kasitellaan yleispiirteisempana aluevarauskaavana, jonne
myohemmin tullaan laatimaan asemakaavoja.

Tyo6ta Rovaniemen kaupungissa valmistelevat kaavoituspaallikkd Markku Pyha-
jarvi ja kaavasuunnittelija Petteri Lampi. Kaavaan liittyvien perusselvitysten laa-
dinnasta toimeksiantona vastasi Sweco Ymparisto Oy. Selvitystydsta vastaa-
vana projektipaallikkona on toiminut arkkitehti Riitta Yrjanheikki.
R Sa Markavaa‘ra‘-m
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1.1 Kaavan tarkoitus

Suunnitteluty6n tarkoituksena on laatia Paavalniemen alueelle yksityiskohtainen
aluevarausyleiskaava, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttoa.
Nyt vireille tulleen yleiskaavatydn tavoitteena on laatia MRL 44 §:n asettamien
mahdollisuuksien mukainen osayleiskaava. Yleiskaava jaetaan oikeusvaikutuk-
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siltaan erilaisiin vyohykkeisiin. Rantavythykkeella voidaan myontaa rakennus-
lupa MRL:n 72.1 8:n mukaan suoraan yleiskaavan perusteella. Nyt maaritetta-
valla MRL 44 §:n mukaisesti kasiteltavalla vyohykkeella rakennuslupa voidaan
myontaa suoraan MRL 44.1 §8:n mukaisesti yleiskaavassa osoitetulla tavalla.
Muut alueet jdavat yhdyskuntarakenteen laajenemisalueiksi, jonne tullaan my6-

hemmin laatimaan asemakaava.

Rovaniemen kaupungin alueidenkayton strategiassa (paivitetty KV 27.8.2012
886) Paavalniemen alue on kuvattu kyldalueena. Alueella on eheytettava yh-
dyskuntarakennetta ja kehitettava elinkeinojen harjoittamismahdollisuuksia. Alu-
eelle tulisi laatia osayleiskaava seka tarkempia asemakaavoja.

Tarve laatia Paavalniemen alueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tuotu
esille Rovaniemen kaupungin maankayton ja asumisen toteuttamisohjelmassa
valtuustokaudelle 2013-2016 (MAATO), jonka kaupunginhallitus on hyvéaksynyt

25.5.2015 §2009.
1.2 Tunnistetiedot

Paavalniemen osayleiskaava

laatijan nimi

yhteystiedot

tekninen lautakunta
vireilletulo kuulutettu

1. viranomaisneuvottelu
valmisteluvaiheen kuuleminen
Tekninen lautakunta
kaupunginhallitus

kuulutus nahtavilla pidosta
julkisesti ndhtavilla
kaupunginhallitus
kaupunginvaltuusto

Rovaniemen kaupunki, Tekniset palvelut/
kaavoitus
kaavasuunnittelija Petteri Lampi

Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 016 -3221

26.11.2013, § 222
9.6.2014 Lapin Kansa
9.6.2014

17.-30.1.2019
24.9.2019 8119
7.10.2019 8320
16.10.2019 Lapin Kansa
17.10.-15.11.2019
3/2020

3/2020



TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 26.11.2013 § 222, etta Paavalnie-
men kyl&aalueelle laaditaan oikeusvaikutteinen osayleiskaava.

Kaavoitustarve on tuotu esille myés Rovaniemen kaupungin kaavoitusohjel-
massa vuosille 2009-2012.

Yleiskaavan vireille tulosta tiedotettiin kaupungin infotaululla Osviistassa, kau-
pungintalolla, internetsivuilla (www.rovaniemi.fi) sek& Lapin Kansassa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 9.-27.6.2014.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 9.6.2014.

Lahtokohtina kaytettavia selvityksia ovat:

- Paavalniemen osayleiskaava, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Petteri
Lampi, Rovaniemen kaupunki 25.11.2015)

- Luontoselvitys (Sweco Ymparistd Oy 6.11.2014)

- Maisemaselvitys (Sweco Ymparistd Oy 19.11.2014)

- Arkeologinen inventointi (Museovirasto 2.6.2014)

- Kulttuuriympariston selvitys (Sweco Ymparistd Oy 1.12.2014)

Kaavaprosessin edetessa yllapidettavat aineistot:
- Mitoitusaineisto, rantamitoitus ja kuivan maan mitoitus (kaavoitus/ Petteri
Lampi)

Valmisteluvaiheessa esitetdan yleiskaavan keskeiset ratkaisut. Tassa vai-
heessa alueiden kayttotarkoitus ja alueiden kayttdon kohdistuvat erityiset maa-
raykset tarkentuvat aluevarauskartaksi.

Kaavaluonnos asetettiin ndhtaville 17.1.-30.1.2019 valiseksi ajaksi.
Valmisteluvaiheen nahtavilla olon aikana saatiin palautetta yhteensa 9 kpl lau-
suntoja ja 27 kpl mielipiteita. Palautteet kaytiin [&pi ja niihin laadittiin vastineet
kesalla 2019.

Lapin ELY-keskuksen kanssa pidettiin kaavaneuvottelu 3.9.2019.

Yleiskaavaehdotus laaditaan ottaen huomioon valmisteluaineiston kuulemisvai-
heessa saatu palaute ja vaikutusten arviointia tdydennetd&n saatujen kannanot-
tojen perusteella. Kaupunginvaltuusto paattaa yleiskaavaehdotuksesta.
Yleiskaava tulee voimaan, kun mahdolliset valitukset on ratkaistu ja kaupungin-
valtuuston hyvaksymispaatos on kuulutettu.



2.2 Kaavan keskeinen sisalto ja tavoitteet

Rovaniemen kaupunki on kylien kaupunki. Kaavoituksen tavoitteena on kylien
elinvoimaisuuden turvaaminen ja elinympariston kehittaminen eri kunnan osa-
alueilla. Kaavoituksen avulla suunnitellaan ja toteutetaan kaupungin eri toimin-
tojen tarvitsemat maankayttoratkaisut valtuuston hyvaksymien toimintaperiaat-
teiden mukaisesti. Luodaan edellytykset hyvélle elinympéristolle ja edistetaan

kestavaa kehitysta.

Rovaniemen kaupungin paivitetyssa (KV 23.1.2012 § 8) kaavoitusohjelmassa

vuosille 2009-2012 (myohemmin MAATO) on tuotu esille tarve laatia Paaval-

niemen alueelle osayleiskaava.

Yleiskaavoitus on usein kayttokelpoisin valinen maaseudun maankayton suun-
nitteluun. Osayleiskaava laaditaan MRL 42 §:n mukaisesti yksityiskohtaisena
aluevarauskaavana, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttoa.
Suoraan rakentamista ohjaavassa (MRL 72.1 8§, MRL 44.1 8) yleiskaavassa
maaritelladn paasaantoisesti rakentamisen ja muun maankayton periaatteet
ranta-alueilla ja kylaalueilla niin tarkasti ettei asemakaavan laatiminen ole tar-
peen. Muilla alueilla alueidenkaytélle osoitetaan padmaankayttotarkoitukset, joi-
den perusteella alueiden kehittdminen on mahdollista. Paavalniemen osayleis-
kaavassa asuinrakentamista ohjataan ematilaselvitykseen perustuvalla mitoitus-
tarkastelulla.

Kaava on vireilla Rovaniemen kaupungin aloitteesta.

2.3 Toteuttaminen

Kaavanprosessin kasittelysta ja hyvaksymismenettelyista vastaa Rovaniemen
kaupunki. Kaavan toteuttamisesta vastaavat paaosin alueen maanomistajat ja
toimijat.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maank&ayton osalta alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Yleiskaava-alue koskee Rovaniemen kaupungin Paavalniemen kylaa seka vie-
reistd Marjavaaran aluetta. Kaava-alue sijoittuu Kemijoen ja Kemijoen itapuo-
lentien (Mmt926) valiselle.

Suunnittelualue sijoittuu kemijoen itapuolelle maantie 926 (Kemijoen itapuolen-
tie) varrelle vastapdata Rovaniemen kaupungin keskustan etelaosan taajama-
asutusta ja Teollisuuskylaa.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 360 ha.

Paavalniemen suunnittelualueen lahimaisemaa hallitsee Kemijoki, seka ete-
lassé kohoava Marjavaara ja kauempana Pdylibvaara. Paavalniemi on suuri
niemi Kemijoessa. Asutus, viljelykset ja tiestd myotailee jokea sijoittuen mahdol-
lisimman l&helle rantaa. Asutettujen rantakumpareiden etelapuolella alava
maasto on soistunutta. Marjavaara kohoaa alueelle tyypillisena vaaraselan-
teend kalliokkoineen. Kemijoen itdpuolen maantie Tervolaan kulkee suunnittelu-
alueen rajalla, kauempana itse kylasta. Kylalta ei ole lapikulkua mihinkaan. Le-
vedna virtaavan Kemijoen pohjoispuolelle, Paavalniemen kohdalle sijoittuu Ro-
vaniemen keskusta.

Asutus on sijoittunut nauhamaisesti jokivarteen. Rakennuskanta on suhteellisen
uutta.

Paavalniemessa eletdan murrosvaihetta. Paavalniemen kylaan muutetaan yha
useammin muualta asumaan, ja vain harvalla kylalaisella on enda omia suku-
juuria Paavalniemessa. Pihapiirit ovat pienentyneet ja rakennuskanta on paa-
osin uusvanhaa, mittakaavaltaan pieniin kartanoihin verrattavaa asuinrakenta-
mista. Suuri osa alueen vanhoista, peltojen reunustamista pihapiireista ovat ka-
donneet ja perinteinen peltomaa vahentynyt. Jéljella olevat pienet pelto- ja niit-
tysaarekkeet, lukuisat vanhat aitat ja ladot ja teita reunustavat puukujanteet luo-
vat kuitenkin edelleen vahvan mielikuvan maaseutukylasta. Uusi asuinrakenta-
minen asettuu kyldkuvaan yllattavan luontevasti ja yleisvaikutelma teiden ja pu-
taiden varsien rakentamisesta on melko yhtenédinen. Kylan ainoa maatila on
Makel&assa, missa arvokas avoin perinnemaisema on vield suurelta osin saily-
nyt. Suunnittelualueella on myds 1950-luvulla rakennettu koulu ja uudempi lii-
kuntahalli sek& seurakunnan vanha leirikeskus.

3.2 Luonnonymparisto
3.2.1 Luontoselvitykset ja aineistot
Suunnittelualueen luontoselvityksen on laatinut FM biologi Aija Degerman

Sweco Ymparistd Oy:sta. Suunnittelualue kuljettiin maastossa kattavasti l&pi
osayleiskaavan vaatimalla tarkkuudella. Maastokartoitus tehtiin 18.-19.6.2014.



Luontoselvitys on tehty pohjatiedoksi Paavalniemen osayleiskaavaa varten.

Selvitys on tehty maanrakennuslain 39 §8:n mukaisella tarkkuudella. Luontoselvi-
tyksessa esitetaan alueen kasvillisuuden ja luonnon yleiskuvaus seka alueen
erityiset luontoarvot, eli luonnonsuojelulain, vesilain ja metsalain mukaisten
luontotyyppien esiintyminen seka uhanalaisten luontotyyppien, uhanalaisten,
luontodirektiivin mukaisten ja muun huomionarvoisen lajiston esiintyminen.
Luontoselvityksessa annetaan suosituksia suunnittelulle luontoarvojen huomioi-
miseksi.

Luontoselvityksen pohjatietoina on kaytetty peruskarttoja, ilmakuvia, olemassa
olevia selvityksia seka ymparistéhallinnon OIVA- ja Hertta-tietokantojen tietoja
(uhanalaiset lajit, Suomen ymparistokeskus 13.5.2014). Lapin metsadkeskuk-
selta on pyydetty tietoja metsédlain mukaisista ja muista arvokkaista elinympaéris-
toista seka voimassa olevista ymparistotukisopimuksista (Jussi Pirkonen, sah-
koposti 15.5.2014). Linnuston osalta laht6-tietoina on kaytetty julkaisua Rova-
niemen pesimalinnusto (Jokiméaki ja Kaisanlahti-Jokimaki 2012).

Maastokaynneilla keskityttiin Iahinna alueen kasvillisuuden ja luontotyyppien
seka uhanalaisten ja muiden huomionarvoisten lajien esiintymien selvittami-
seen. Alueen laajuuden vuoksi maastokaynnit kohdistettiin peruskarttojen ja il-
makuvien perusteella valituille alueille, joilla saattaisi esiintya kasvillisuuden
puolesta huomioitavia kohteita. Huomioitavat kohteet on esitetty liitteena ole-
valla kartalla. Erillisia linnusto- tai muun el&imiston selvityksia ei tassa yhtey-
dessa tehty. Maastokaynneilla huomioitiin linnustoa ja muuta el&imistoa.



3.2.2 Maa- ja kallioperé seka topografia

Rovaniemen alue paljastui mannerjaatikbn alta noin 9000 vuotta sitten. Vesi on
ulottunut ylimmillaan noin 212 m nykyisen merenpinnan ylapuolelle. Rovanie-
men seutu on paaosin subakvaattista, eli se on ollut jadkausien aikana veden
alla. Ylimmat muinaisrannat erottuvat maisemassa huuhtoutuneina avokallioina
ja kivikoina.

Kaava-alue on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa. Etelaosassa on korkea Marja-
vaara, jonka etelarinne on jyrkk&. Pohjoisosa jokivarressa on alavampaa maata.
Naiden valissa on soistunut alava alue.

Kallioperaltaan alue on lahes kokonaan kiilleliusketta ja kiillegneissia. Aivan ete-
laosassa on arkosiittia ja kalkkikarbonaatteja ja karbonaatteja sisaltavaa arko-
siittia.

IR ’\(f_nil!m v
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Kiilleliuske, kiillegneissi

L Arkositt]
Poykkola o

Roylicjaryi

Maapera

Maaperaltddn alavampi alue jokivarressa on karkeaa hietaa. Pienialaisia hienon
hiedan ja hienon hiekan alueita on ranta-alueella my6s. Kaava-alueen itdosan
maapera on moreenia, joka on Rovaniemen alueen yleisin maalaji. Maapeite
noudattelee kallioperan suurmuotoja siten etta vaarojen lakiosissa maapeitteen
paksuus on yleensa alle 2 m. Alavissa osissa, kuten jokilaaksoissa maapeitteen
paksuus on useita kymmenia metreja. Jokikerrostumat keskittyvét laaksoihin,
joiden pohjaa ne peittavéat tasaisina kenttind. Marjavaaralla on kalliota. Suoalu-
eilla maapera on saraturvetta.



10

hiesu

hieno hieta
karkea hieta
hiekka
hiekkamoreeni
kalliomaa
saraturve

3.2.3 Kasvillisuuden yleiskuvaus

Alue sijaitsee kasvimaantieteellisessa aluejaossa keskiboreaalisen ja pohjois-
boreaaliseen metsavyohykkeen rajalla. Pohjois- ja keskiboreaalisilla kasvilli-
suusvyohykkeilla metsat ovat yleensé karuja; variksenmarja-puolukkatyypin ja
variksenmarja-mustikkatyypin mantyvaltaisia sekametsia. Soiden aluejaossa
alue kuuluu Pera-Pohjanmaan aapasoiden vyohykkeeseen.

Osayleiskaava-alueen kasvillisuus on pinnanmuotojen ja maaperan vaihtele-
vuuden seka erilaisten rantatyyppien vuoksi monipuolista. Asutus viljelyksineen
on keskittynyt pohjoisosaan Kemijoen rantaan, kun taas etelaosan korkea (140
m mpy) Marjavaara on metsainen ja kasvillisuudeltaan karumpi alue. Aivan alu-
een eteldosassa kasvillisuudessa nakyy kallioperan rehevyys.

Kasvillisuutta on inventoitu tarkemmin erillisessa luontoselvityksessa.
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3.2.4 Linnusto ja elaimist6

Yleiskaava-alueelle sijoittuu kuusi Rovaniemen kaupunkilintuatlaksen 1 x 1 km
ruutua.

Yleisimpid, kaikilla ruuduilla pesivia lajeja, ovat hdmotiainen, talitiainen, paju-
lintu, puna-kylkirastas, harakka, kirjosieppo, peippo, vastarakki, vihervarpunen
ja viherpeippo. Peto-linnuista alueella pesii varmasti tuulihaukka yhden ruudun
alueella. Metsékanalinnuista alueella pesii mahdollisesti metso ja todennakoi-
sesti pyy. Alueen vesi- ja rantalinnustoa ovat mm. haapana, lapasorsa, laulu-
joutsen, sinisorsa, telkka ja tukkakoskelo. Alueella pesivia lokkilintuja ovat mah-
dollisesti harmaalokki ja todennakoisesti kalalokki ja kalatii-ra. Soiden lajistoa
ovat mm. liro ja keltavastarakki ja metsien lajistoa mm. kapytikka, leppalintu,
metsakirvinen, punatulkku ja sepelkyyhky.

Paavalniemessa on lintutorni aivan etelaisesséa niemen karjessa Marjalevan lah-
delman rannalla. Veden noston seurauksena syntynyt lahdelma suorantoineen
seka niemikannakset luovat suojaisan ympariston. Alueella pesii monipuolinen
vesi- ja rantalinnusto. Pesivia lajeja ovat mm. uivelo, mustaviklo ja punajalka-
viklo. Lintutorni on etenkin kevaalla suosittu muutonseuraamispaikka (llty.fi).
Maastokaynnin aikaan lintutornin edustalla nékyi laulujoutsenia, telkkia ja haa-
panoita (kuva x).

T e ——

Kuva, néikgrxné lintutornista
Alueen elaimistd on tavanomaista metsaalueiden nisdkaslajistoa. Maastokéayn-
nilla nahtiin jalkia porosta ja hirvesta. Todennékdisesti alueella esiintyy ainakin
metsajanis ja kettu seka pikku nisakkaitd, kuten myyria. Suurpedoista ilveksesta
on havaintoja etelampaa Kemijokivarresta, ei kuitenkaan talta alueelta. Su-
desta, karhusta tai ahmasta ei talta alueelta ole havaintoja. Leikkauksen koh-
dalta on havainto ruokailevasta piisamista Hatikka-tietokannassa toukokuulta
2014 (Luonnontieteellinen keskusmuseo).

Alueella voi mahdollisesti esiintyd luontodirektiivin liitteen 1V lajeista lepakoita,

joista todennakadisin laji Rovaniemen korkeudella on pohjanlepakko. Marjavaa-
ran kallioisilla rinteill& ja rakkakivikoissa sekd Paavalniemen alueella rakennuk-
sissa voi olla sopivia piilopaikkoja. Rovaniemi ei kuulu liito-oravan varsinaiseen
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levinneisyysalueeseen (Hanski 2006). Alueella ei mydskaan ole liito-oravan
elinympaéristdksi sopivia kuusikoita.

3.25 Uhanalaiset ja silmallapidettavat seka luontodirektiivin liitteen
Ilja IV lajit

Alueelta on havaintoja luontodirektiivin liitteen IV lajeista laaksoarhosta ja lapin-
leinikis-t4. Laaksoarho on kuivahkojen jokivarsien metsien ja niittyjen laji. Sen
kasvupaikat ovat tulvan ylarajan tuntumassa. Vesivoimarakentaminen on va-
hentanyt sdannollisten tulvi-en esiintymista ja kasvupaikat ovat alkaneet um-
peutua. Laji on hydtynyt laidunnuksesta ja niitosta. Laaksoarhoa I6ytyi maasto-
kaynnilla niemen karjesta, jossa sita kasvoi kahdessa kohtaa noin2x3jalx3
m alalla. Uimarannan alueella laaksoarhoa kasvaa hiekkaisella pohjalla melko
runsaasti avoimen hiekkakentan reunoilla harvakasvuisella niitylla seka wc:n
pitkospuiden vieressa. Paavalniemen tien varresta laaksoarhoa I6ytyi uimaran-
nan risteyksen etelapuolelta joen puolelta sekd Mattilan kohdalta talon kohdalta
tien pientareelta, jota on hoidettu pihanurmikkona. Kaava-alueen eteldosassa
laaksoarhoa kasvaa myos lahden pohjukassa. Taalla kasvupaikka on korkeaa
umpeen kasvavaa niittya, jolta laaksoarho todennékoisesti vahitellen haviaa.

Lapinleinikin kasvupaikat ovat ruoho- ja heindkorpia, seka lahteisia paikkoja.
Metsaojitukset ovat havittaneet lajin kasvupaikkoja. Lapinleinikkia kasvaa Mar-
javaaralla lehto-korvissa ja purojen varsien korvissa paikoin runsaasti.

Silmallapidettavaa ahokissanképaldé kasvaa kapean niemen kérjessa kaava-
alueen lansi-laidalla.

Muina huomionarvoisin lajeina luontokartalla on esitetty kotkansiipi, harajuuri ja
vanhojen metsien indikaattorilaji kuusenkaapa. Nama lajit eivat ole uhanalaisia.

3.2.6 Arvokkaat luontokohteet

Paavalniemen yleiskaava-alueella ei esiinny luonnonsuojelulain tai vesilain mu-
kaisia kohteita. Metsalain mukaisista erityisen tarkeista elinympaéristoista esiin-
tyy rehevia korpia, ruohoisia soita, vdh&apuustoisia soita, kivikoita, rantaluhtia
seka pienvesien valittomista lahiymparistoista purot ja norot. Marjavaaran rintei-
den lehtolaikut eivat tayta metsalain maaritelmid, mutta ne on rajattu muina ar-
vokkaina luontokohteina. Arvokkaat luontokohteet on kuvattu seuraavissa kap-
paleissa. Kohteilla esiintyy myos uhanalaisia luontotyyppeja seka uhanalaista
tai muuta huomionarvoista lajistoa. Naista kohteista on esitetty kuvaus erilli-
sessa luontoselvityksessa.

Selvitykset ovat kokonaisuudessaan luettavissa erillisind asiakirjoina.
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3.3 Vesistot
Vesiolosuhteet

Osayleiskaava-alue sijaitsee Kemijoen etelarannalla. Kemijoki on Suomen pisin
joki, jonka pituus on, Kitinen mukaan lukien 552 km. Kemijoen vesistt on valjas-
tettu vesivoiman-tuotantoa varten erillislailla suojeltua Ounasjokea ja Yla-Kemi-
jokea lukuun ottamatta. Kemijarven alapuolinen 230 km pitka Kemijoen paa-
uoma aina Peramereen asti on taysin porrastettu voimalaitoskaytt6on. Kemijoen
paduomaan on rakennettu yhteensa kahdeksan voimalaitosta. Vedenlaadun
yleisen kayttokelpoisuusluokituksen mukaan Kemijoki kuuluu luokkaan hyva
seka Kemijarven yla- etta alapuolella.

Kemijoki Oy:lla on Pohjois-Suomen vesioikeuden 15.11.1963 myontama raken-
nuslupa Valajaskosken voimalaitoksen rakentamiseen. Valajaskosken voimalai-
toksen suurin sallittu padotuskorkeus on lupaehtojen mukaan voimalaitoksen
kohdalla N43 +74,00. Kaavoitettavana oleva alue rajautuu Kemijokeen ja ranta-
vilva maaraytyy Valajaskosken padotuksen mukaan lukuun ottamatta tulvien ai-
heuttamia vedenkorkeuksia. Liséksi kaavoitettavalla alueella olevien vesialuei-
den korkeus on sidoksissa Kemijoen vedenkorkeuteen.

Kaava-alueen eteldaranta on Kemijoen veden pinnan nostosta syntynyt joen lah-
delma Marjaleva (kuvat 1-3), johon laskee Korkiavaaran eteldpuolelta alkunsa
saava puro. Paavalniemen karjessa on joesta irti kuroutuneita lampia, jotka
my0os ovat syntyneet veden pinnan nousun seurauksena. Itdosassa alueen l&pi
laskee Rautionjarvesta alkunsa saava Paavonoja.

Marjaleva Marjavaaralta Paavalniemen suuntaan kuvattuna.
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34 Maisema

Maisemaselvityksen on laatinut maisema-arkkitehti Heli Vauhkonen, arkkitehti
Riitta Yrjanheikki sekd FM Johanna Lehto Sweco Ymparisté Oy:sta. Maisema-
selvitys on laadittu kesén ja syksyn 2014 aikana. Selvityksen lahtGtietoja ovat

olleet kartat, valokuvat, kirjalliset lahteet sek& maastokaynnit.

34.1 Maisemarakenne

Lapin maisema on tyypillisesti selked, peruselementteinddn vaara ja jokilaakso.
Myds suunnittelualue on perustaltaan tallainen.

Suunnittelualueen maisemarakenteessa erottuvat laaksot, lahella Kemijoen ran-
taa laaksosta kohoavat matalat kumpareet, kauempana vaarojen rinteet seka
taustaselanteet. Kemijoen laakso on melko kapea, mutta Paavalniemen etela-
puolella on laajempi alava, soistunut laaksoalue. Laaksoalueiden laajuus hah-
mottuu myo6s alueen tulvauhkaa tarkasteltaessa.

Itse Paavalniemi on tasaista aluetta, josta nousee muutamia kumpareita. Yh-
della naistéa on alueen koulu. Asutus on levittaytynyt ns. inhimilliselle vyohyk-
keelle eli selanteille, pd&osin tasaiselle alaseldnteelle seka kumpareille Kemi-
joen laheisyydessa. Soistuneen laakson alueella olevilla kumpareilla asutusta ei
ole.

Paavalniemen kylaalueen etel&puolelta nousee Marjavaara, jonka laki on 41
metri& joen pintaa korkeammalla. Kumpuilevassa vaarassa on paljon jyrkkia rin-
teitd ja niiden alla soistumia. Korkein jyrkanne viettaa Paavalniemen suuntaan.

Marjavaarassa asutusta on ainoastaan Kemijoen itapuolen tien varrella. Laa-
jemmat selannealueet, mm. Poyliévaara, jadvat suunnittelualueen itdpuolelle.

Maisemasta on eroteltu myds lakialueet, jotka ovat samalla vedenjakajia. Paa-
vedenjakajat eli valuma-alueiden rajat kulkevat kauempana idassa suunnittelu-
alueesta. Pdylibvaaran lansirinteen vedet laskevat kuitenkin Kemijokeen Paa-
valniemen itdosan kautta. Pienempi vedenjakaja suuntaa Makelasta etelaan
kohti Marjavaaraa ja sen lansipuolella vedet virtaavat lanteen Marjalahteen.

Maiseman solmukohtia muodostuu alueella suurempien korkeuserojen alueelle,
jossa maasto nousee selkedasti vedenpinnasta. Kerolassa maiseman solmukoh-
dassa on yleinen uimaranta.

3.4.2 Historia

Maiseman historia

Pohjois-Suomi on ollut viimeisten jaatikditymisvaiheiden aikana useaan ottee-
seen mannerjaatikdiden keskusalueena. Jaat ovat virranneet eri suuntiin, keski-
maarainen virtaussuunta Rovaniemen ymparistossa on ollut lansiluoteesta ita-
kaakkoon. Vaaraselanteiden suuntautuneisuus on taméan tulosta. Rovaniemen
alue paljastui mannerjaatikon alta runsas 9000 vuotta sitten, ja Rovaniemen
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alue oli lahes kokonaan veden peitossa. Vain korkeimmat vaaran laet jaivat
taman Ancylusjarven pinnan ylapuolelle. Muinaisrannat nakyvat yha maise-
massa, ylin ranta huuhtoutuneina kallioina, rantavalleina, sérkkina ja kivikkoina
(esim. Ounasvaaralla). (lahde: esim. Svard).

Paavalniemen alueen maisemaan on vaikuttanut voimakkaasti Kemijoen valjas-
taminen vesivoimalaitoksilla ja sitéd seurannut vedenpinnan nousu. Valajaskos-
ken voimalaitoksen rakentaminen muodosti padon, joka nosti veden pintaa
useita metreja, muuttaen Paavaniemen rantamaiseman kapeiden putaiden hal-
komiksi niemiksi.

KULTTUURIMAISEMAN JA RAKENNUSKANNAN KEHITYS

Rovaniemen vanhimmat asutusmuistot voidaan ajoittaa jo Itameren Ancylusjar-
ven vaiheeseen noin 7000-5800 eKr. Varsinainen kiintea asutus on tullut Rova-
niemen alueelle kuitenkin vasta 1000—1300- luvuilla. Vanhin luotettava lahde on
1540-luvun jousi- ja kilttiveroluettelo. Tuolloin Rovaniemi oli jo iso 19 talon kyla.
(Svard)

Rovaniemeldinen maisema oli pitkdan hyvin avointa. Tama johtui suurista vilje-
lyaloista ja puiden hakkuista lammityskaytt6on. Puuta on hakattu rakennus- ja
kotitarvepuuksi siita lahtien, kun kiinted asutus asettui seudulle. Myds alavat tul-
vaniityt olivat viljelyksen ja laidunnuksen kaytdssa, eika korkeaa kasvillisuutta
paassyt kasvamaan. Suoalueita on ollut nykyista enemman, myohemmin soita
on kuivatettu metsanhoito- ja rakennuskayttoon. Viljelyalueiden pinta-ala on va-
hitellen pienentynyt ja maa on otettu rakennuskaytté6n. Avointa maisematilaa
luovat paaasiallisesti vesistot, avosuot ja sdilyneet tulvaniityt. (Svard)

Rovaniemelld, kuten muuallakin Lapissa, eratalous oli 1700-luvun lopulle
saakka 1500-luvulla yleistyneen karjanhoidon ohella vallitseva elinkeino. 1700-
luvun alusta yleistynyt maanviljely syrjaytti eratalouden paaelinkeinona, mihin
vaikutti lukuisa uudistilojen raivaaminen. Rovaniemen pitgja tuli viljan suhteen
omavaraiseksi 1830-luvulta lahtien. (Lokio 1997) Kylvélajeina olivat ohra ja ruis.
Muita 1800-luvulla viljeltavia kasveja olivat nauris, peruna, humala ja kumina;
myos pellavaa ja hamppua kokeiltiin viljell&, mutta huonolla menestyksella. (An-
nanpalo 1995) Isojako toteutettiin Rovaniemella vasta 1800-luvun jalkipuolis-
kolla.

Rakennushistoriaa on inventoitu tarkemmin erillisessé kulttuuriympaéristoselvi-
tyksessa.

3.4.3 Maisemakuva

Maisemakuvallisesti monimuotoisella selvitysalueella on nelja eri tyyppista alu-
etta:

| Paavalniemen kylan kulttuuriymparisto

Il Paavalniemen suistoalue, syntynyt voimalaitosrakentamisen johdosta
Il Suoalue

IV Marjavaara
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| Paavalniemen kylaalue

Paavalniemi sijaitsee Kemijoen mutkassa maisemallisesti kauniilla paikalla.
Paavalniemen kyla on merkitty arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi
(RKY 1993). Alueen pellot avautuvat Kemijoen suuntaan, ja alueen lapi kulke-
valta tieltd on nakymia joelle. Peltojen ja niittyjen ymparilla kasvaa lehto-maista
metsdé. Paavalniemen miljootyyppi on rehevan puutarhamainen, ja sita luon-
nehtivat pienet pellot ja jokimaisema. Maisemakuvallisesti alue on arvokas ko-
konaisuus.

Paavalniemea rajaavat laajat retkeily- ja ulkoilumetsat. Paavalniemi-PoyliGvaara
—valille on kaupungin viheraluesuunnitelmassa esitetty viherkiilaa seka viheryh-
teytta. (lahde: Rovaniemen maakuntakaavan osauudistuksen maisemaselvitys.
Destia Konsulttipalvelut. Rovaniemi 17.6.2008. Lapin liitto, Rovaniemen kau-
punki).

Maisemakuvassa alueella erottuvat kylakuvallisesti merkittavat, avoimet maise-
matilat: pellot reunametsineen ja kumpareet seka naiden yhteydessa olevat
maisemallisesti merkittavat tiejaksot.

Alueella nakymia on toisaalta runsaasti, mutta laheiselle Kemijoelle ei monesta
kohtaa ole nakoyhteyttd puuston vuoksi. Alueen nékoalapaikat on merkitty koh-
tiin, joihin on yleinen paasy eli jotka ovat kaikkien saavutettavissa ja siksi tar-
keita.

Avointen maisematilojen, peltojen ja avosoiden taustalla on metsaisia reuna-
vyohykkeitd, jotka selkeasti rajaavat erilaisia maisematiloja ja maisematyyppeja.
Alueella on teiden varsilla my6s runsaasti kauniita koivukujia, joista jotkin kai-
paavat harvennusta.

Maisemassa selviksi maamerkeiksi nousevat koulu korkean kumpareen paalla -
tosin sekin metsittymassa, seké Kerolansaaren silta.

Il Paavalniemen Suistoalue

Suistoalue on syntynyt voimalaitosrakentamisen johdosta noin 50 vuotta sitten.
Vesi nousi alueella useita metreja, joten ilman sita rantatérmat olisivat selvasti
nykyista korkeammat. Niemen mutkaan syntyneet saaret ja niemekkeet ovat
asettuneet paikoilleen ja niilla kasvaa reheva koivikko luhtarantoineen. Ka-
peissa niemissa on miellyttdvid maisemanakymia lahtiin ja joelle. Ulkoilumaas-
toina niemet ovat loistavia.

[l Suoalue

Paavalniemen ja Marjavaaran valissa on noin kilometrin levyinen suokaistale,
jonka kautta ymparoivien vaarojen ja selanteiden vedet laskevat pohjoiseen ja
lanteen Kemijokeen.

Komea, avoin rantasuo on vettynyt luhdaksi vedennousun seurauksena. Ylem-
pana suo on sdilynyt alkuperaisempéana, vahapuustoisena rameena. Su-on ve-
sitasapainon sailyttdminen pitda sen avoimena ja estaa metsittymisen.

IV Marjavaara

Marjavaara on maisemakuvaltaan pienipiirteinen ja vaihteleva. Alueella on run-
saasti jyrkkia rinteitd ja niiden alla soistuneita kosteikkoja, mihin on runsaasti
hienoja nakymia jyrk&nteiden reunoilta.
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Vaaran metsista suuri osa on hakattu viime vuosina, joten niiltéd on laajoja n&-
kymia kaukomaisemassa siintaviin vaaroihin ja Rovaniemen kaupunkikeskus-
taan. Kemijoki nakyy vain paikoin vaaran laelle metsan takia. Rannalta, joka on
paikoin melko jyrkka, jokinakymé aukeaa leveana.

344 Tiemaisemat

Rovaniemi-Tervola maantie 926 on tie, jonka tievayla suunnittelualueen reu-
nalla on suora, kapeahko ja ylittaa Marjavaaran sen itareunan kautta. Kaava-
alueen pohjoisosalla tien molemmin puolin on kasvaa paaosin sekametsaa ja
maisema on aika sulkeutunut ja monotoninen. Maisemat muuttuvat mielenkiin-
toisemmiksi vasta Marjavaaran kohdalta eteladnpain, jolloin tiemaisema on
avoimempaa; nakyy vaararinteitd, hakkuuaukeita seka suoalueita.

Paavalniemen paikallistie (19664) my6tailee Kemijoen uomaa. Kylatien varren
peltoalueet luovat maaseutumaisen yleiskuvan kylamiljoosta. Tie kulkee Kemi-
joen suuntaisesti, mutta joelle ei monesta kohtaa ole nakymia puuston vuoksi.
Molemmin puolin tietda on asutusta, joka on rakentunut eri aikakausina. Maise-
massa selviksi maamerkeiksi nousevat koulu korkean kumpareen paalla seka
Kerolansaaren silta.

3.5 Rakennettu ymparisto

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksen ovat laatinet arkkitehdit Riitta Yrjan-
heikki ja Elina Marjakangas Sweco Ymparisto Oy:sté kesalla 2014.

351 Historia

Rovaniemen aluekin on ollut alkujaan lappalaisten asuttama. Kemin lappalaisia
oli 1500-luvun jalkipuoliskolla noin 100 perhetta, 550 henkea. Uskonnollinen
kaannytystyo alkoi 1600-luvun alussa kun uskonnon mydté vahvistettiin my6s
liittymistd Ruotsin valtakuntaan tai kilpailija Vendjaan (ortodoksit). 1630-43 ra-
kennettiin Rovaniemen alueen toinen luterilainen kappelikirkko.

Suomalaisasutus alkoi tunkeutua Rovaniemen seudulle 1500-luvun alussa.
Paavalniemen vanhimmat asuinpaikat ovat 1500-luvun lopulta Pallari ja uu-
dempi Oinaan asuinkenttd, jota oli asuttanut lijoen Kollajalta tullut Oinaan savo-
laissuku. Tila oli 1600-luvun alussa kahdessa osassa veljesten Heikki ja Paavali
Pekanpoikien asuttaessa talojaan. 1620-luvulla Oinaan tila eli mahtavuutensa
aikaa. Mydhemmin tila siirtyi eri omistajille, mm. Pallarin tilalle. Talon nimeksi
vakiintui 1640-luvulla Paavalniemi.

Paavalniemen talot selvisivat lapi 1700-luvun alun isonvihan ilman takaiskuja.
Alueelle alkoi syntya taajavakinen kyla kun vaurastuneissa taloissa vakimaara
kasvoi. Taman johdosta myds tilattoman vaeston eli torpparien ja mokkilaisten
maara alkoi kasvaa. Makelan talon uudistila perustettiin 1795.

Asutustoiminnan pysaytti 1800-luvun alun katovuodet, jolloin taloja hylattiin
mutta kasvu alkoi jalleen 1840-luvulla. Kalastus ja metsastys vahenivat rinnan
maatalouden voimakkaan kehityksen kanssa, joka muodosti 85% tuloista jo
1800-luvun alussa. Katokaudet eivat enéda pysayttaneet vaestonkasvua. Pelto-
jen kaytto tehostui ja siirryttiin rukiin ja ohran vuoroviljelyyn ja perunan viljely



19
yleistyi myos taalla. Kuitenkin karjanpito nahtiin pohjoisen oloissa turvallisem-
maksi elinkeinoksi.

Ensimmainen maakauppa sai toimiluvan Rovaniemelle 1860-luvun alkupuolella
ja pian niita oli jo 13, lisaksi kahvila ja kymmenié kasityolaisia. Saastopankki pe-
rustettiin 1881 ja postitoimistoa avattiin 1882 seka lennétin- ja puhelinyhteys
1897. 1909 valmistunut rautatie vauhditti alueen kehitysta.

KORKALON KYLAN TALOT
VUOTEEN 1721

e Asuttu

o Autioitunut

& Kappelikirkko
=== Kyldnraja

Alkujaan joki oli kulkemisen p&avayla mutta maantiet eli karrytiet yleistyivat
1800-luvulta lahtien. Oheisen kartan mukaan Paavalniemen alueelle ei viela ol-
lut maantieta 1920-luvulla.

Varhaisin tarkempi kartta Paavalniemen alueelta on vuodelta 1920 Suomen
karttakirjasta. Siina alueelle on osoitettu nelja taloa, joista on nimetty Paaval-
niemi. Muut talot ovat ilmeisesti nykyiset Ala-Paavalniemi, Oinas ja Makela.

Vuosisadan alkupuoli oli voimakkaan kasvun aikaa sek& maataloudessa etta
vaeston osalta.
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1950-luvulla Paavalniemi oli vired maatalouskyla laajoine peltoineen, jotka jat-
kuivat jokivartta pitkin etelaan. Kylaan johti maantie ja taloja oli 24 kpl. Myos
kansakoulu rakennettiin 1949 palvelemaan sodan jalkeen syntyneiden suurten
ikaluokkien koulutusta.

Kemijoen valjastaminen voimalaitoksilla alkoi heti sodan jalkeen ja kyléan ala-
puolinen Valajaskosken voimalaitos rakennettiin vuonna 1960. Sen seurauk-
sena veden pinta yldjuoksulla nousi useita metreja ja alavat suopellot jaivat ve-
den alle. Myds rantaviiva muuttui taysin luoden alueelle saaria ja putaita seka
kapeita niemi&. Tuolloin alkoi myds voimakas elinkeinorakenteen muutos kun
maaseudun nuoret muuttivat tehdastoihin kaupunkeihin ja maatalouden hiipumi-
nen alkoi.

Ote vuoden 1956 peruskartasta, Maanmittauslaitos

=110\

|
\
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3.5.2 Paavalniemen kulttuuriymparistot ja keskeiset rakennus-
kohteet

Kohteiden arvottamisperusteissa on kaytetty samoja kriteereita kuin Pohjois-
Pohjanmaan Kulttuurihistoriallisesti merkittdvien kohteiden luetteloinnissa.

Rakennushistoriallisesti tai -taiteellisesti merkittdva kohde saattaa edustaa jo-
tain arkkitehtonista tyylia tai tyylivaikutteita, jollain tavalla mielenkiintoista, harvi-
naista tai tyypillista rakennusteknista ratkaisua tai rakennustyyppia, tai tietylle
ajalle tai sosiaaliryhmaélle tyypillista rakentamisen tapaa.

Maisemallisesti merkittdvassa kohteessa ymparistdarvot ovat tarkeita. Kohde
saattaa olla osa arvokasta ymparistokokonaisuutta, nakya ymparistoonsa hyvin
tai muodostaa oman maisemallisen kokonaisuuden. Yksittainen rakennus voi
olla maisemallinen kiintopiste tai kohteella voi olla merkitysta osana ajallisesti
tai tyylillisesti kerroksellista kokonaisuutta.

Historiallisesti merkittaviksi luokiteltuihin kohteisiin liittyy tapahtuma- tai henkil6-
historiaa tai ne voivat edustaa tiettyd asutushistoriaa tai yhteiskunnan kehityk-
sen vaihetta. Kohde voi liittyd esim. koululaitoksen, yhdistyksen, ja seurojen his-
toriaan, teollisuus- tai taloushistoriaan, elinkeinoihin, uskonnonharjoittamiseen,
tapoihin tai henkil6historiaan.

Kohteet on arvotettu myos hierarkkisesti valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittaviin. Luokittelussa kaytettiin seuraavia kriteereita:

Valtakunnallisesti arvokas (vk): Maakunnan parhaiten sailyneet tyyppikohteet,
valtakunnallisiin elinkeino-, sivistys-, hallinto-, kulttuuri-, uskonto-, liikenne- ja
sotahistoriallisiin kehityskulkuihin liittyvat, hyvin sailyneet ja huomattavat koh-
teet, jotka on huomioitu valtakunnallisissa rakennusperinnén luetteloissa. Valta-
kunnalliset kohteet kuvastavat koko Suomen historiaa.

Maakunnallisesti arvokas (mk): Maakunnalliset kohteet kuvaavat yleis- ja tyyli-
historiallisia kehityskulkuja maakunnan mittakaavassa. Ne voivat olla jaanteita
sellaisista jo kadonneista kulttuuripiirteistd, joihin liittyvia ensiluokkaisia kohteita
ei ole jaljelld, tai kuvata valtakunnallisesti toissijaisia mutta maakunnallisesti tar-
keita kulttuuripiirteita.

Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin ndhden ndma voivat olla toiminnan laa-
juudeltaan pienempi&, rakenteiltaan tai toiminnoiltaan muuttuneita tai tyylihistori-
allisesti epayhtenaisempia.

Paikallisesti arvokas (pk): Kohde on rakentamisajalleen ja/tai seudulleen tyypilli-
nen, jonka alkuperaiset rakennus- ja tyylipiirteet ovat mahdollisista muutoksista
huolimatta ndhtavissa. Kohteella saattaa olla rakennushistoriallisen arvon li-
saksi myos maisemallista arvoa.

3.5.2.1 Luettelo arvokkaista kohteista
Valtakunnallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet ja kohteet

RKY (rakennettu kulttuuriymparistd) on museoviraston laatima inventointi, joka
on valtioneuvoston paatokselld 22.12.2009 otettu maankaytto- ja rakennuslakiin
perustuvien valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden tarkoittamaksi inven-
toinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.
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Valtakunnalliseen inventointiin valitut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti
ja kohdetyypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan maamme rakennetun ymparis-
ton historiasta ja kehityksesta.

Paavalniemen alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
alueita tai kohteita.

Maakunnallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet ja kohteet

Paavalniemen kyld on méaéritelty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi.

Inventointi on tehty vuonna 1993 ja aluerajaus on tarkistettu 11.5.2010 (Ympa-
ristbhallinnon paikkatietopalvelu OIVA).

Maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston aluerajaus kasittaa tiiveimman
kyldalueen, jolle sijoittuvat kaikki vanhimmat Paavalniemen tilat (Kerola, Ala-
Paavalniemi, Vanha-Paavalniemi, Oinas ja Makela).

Tassa inventoinnissa maakunnallisesti arvokkaasta aluekokonaisuudesta on
erikseen poimittu kaikkein arvokkaimmat jaljella olevat osa-alueet, silla vanha
viljelysmaisema on paikoin véhitellen metsittymassa ja uusi rakennuskanta val-
taamassa kylamaisemaa. Arvokkaimmat sailyneet aluekokonaisuudet sijaitsevat
Kerolan ja Makelan ymparistoissa ja arvokkain sailynyt yksittainen rakennus-
kohde Ala-Paavalniemen pihapiirissa. Vanhan Paavalniemen ymparisto on jaa-
nyt tiiviin uudisrakentamisen puristuksiin ja alkuperainen ymparistdé muuttunut
tunnistamattomaksi.
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Paikallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet ja kohteet

Selvitysalueella on kuusi paikallisesti arvokkaaksi luokiteltua rakennuskohdetta,
jotka on merkitty ymparistéhallinnon paikkatietopalvelu OIVA:an. Luokitus pe-
rustuu "Lapin kulttuuriymparistot tutuksi” -hankkeesta saatuihin tietoihin. Lisdksi
alueella on kolme rakennuskohdetta, joille on myénnetty rakennusperinnén hoi-
toavustuksia.

Kaikki OIVA:aan merkityt paikallisesti arvokkaat kohteet ja rakennusperinnon
hoitoavustusta saaneet kohteet on tarkistettu tdman inventoinnin yhteydessa.

Tarkemmat kuvaukset kohteista on esitetty erillisessa kulttuuriymparis-
toselvityksessa.

3.5.2.2 Yhteenveto kulttuuriympariston inventoinnista

Tama selvitys arvotuksineen hyédynnetaan yleiskaavatydssa. Rovaniemen kau-
punki tekee kohteiden arvotuksen yhdessa museoviraston edustajien kanssa.
Kaavassa tullaan osoittamaan suojeltavat rakennuskohteet ja arvokkaat kulttuu-
riymparistokokonaisuudet eriasteisilla suojelumerkinnoilld, silla suojelumerkinta
edesauttaa arvokkaan kulttuuriympariston sailymista. Kaavassa arvokkaaksi to-
dettujen ja suojeltujen rakennusten on helpompi saada korjaus- ja entistamis-
avustuksia.

Suojelu koskee useimmissa tapauksissa pihapiirikokonaisuutta ja rakennusten
ulkoasua, niiden alkuperadisten tyylipiirteiden sailyttdmista ja ennallistamista. Va-
haisid muutoksia ja korjaustoimenpiteitd on mahdollista tehda, jos ne eivat vai-
kuta alentavasti rakennuskohteen kulttuurihistorialliseen arvoon.

Oleellista vanhan korjauksessa on korjaustdiden rajoittaminen vain vaurioitunei-
siin kohtiin, jolloin kustannukset jaavat vahaisiksi.

Yleiskaavaan tulee liittd& suojelukohteita koskevia korjaussuosituksia ja -oh-
jeita, kuten ikkunoiden ja ovien kunnostamista / vaihtamista, lisderistamista ja
uudisrakentamista vanhan kohteen laheisyyteen tai arvokkaaseen kulttuuriym-
paristoon.

Uudisrakentaminen olemassa olevaan ymparistoon vanhaa miljoota kunnioit-
taen on haastava tehtava. Taydennysrakentaminen istuu miljoéseen parhaiten
silloin, kun eri aikakausien rakennusten valiin jatetaan riittavasti tilaa tai nako-
suojaa, joka voi minimissaan olla esim. kuusiaita, koivukuja tai peltoaukea.
Arvokkailla aluekokonaisuuksilla avoimet peltoalueet tulisi sailyttaa viljelykay-
tossa. Metsdsaarekkeiden sisélle voidaan sijoittaa uudisrakentamista mutta ei
vanhojen pihapiirien valiin tai viereen.
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3.5.3 Muinaisjddnnokset

Arkeologisen inventoinnin on tehnyt tutkija Vesa Laulumaa Museoviraston Ar-
keologisista kenttdpalveluista kesalla 2014.

Inventoitu yleiskaava-alue sijaitsee Kemijoen varressa, sen eteldpuolella, Rova-
niemen keskustasta lounaaseen. Alueen koko on noin 360 hehtaaria. Alueen
korkein kohta Marjavaara paljastui Ancylusjarvesté noin 7000—6800 eaa, noin
4000 eaa muodostui ns. Kolpeneen muinaisjarvi, jonka rannalla Paavalniemikin
sijaitsi noin 1000 eaa saakka, kun jarviallas purkautui ja siitd muodostui osa Ke-
mijokea.

Paavalniemesta tunnettiin kaksi kohdetta ennen inventointia, Paavalniemen ki-
vikautinen asuinpaikka ja Oinaan historiallinen kohde, joka on luokiteltu mahdol-
liseksi muinaisjadnnokseksi. Inventoinnissa todettiin, etta Paavalniemi on toden-
nakdisesti tuhoutunut viljelyn ja rakentamisen seurauksena ja Oinaan 1600—
1700 —luvun asutuksesta ei ole havaittavissa merkkeja. Inventoinnissa ei [6yty-
nyt uusia muinaisjddnnds- tai kulttuuriperintokohteita.

Inventoinnin esivalmisteluissa kaytiin 1&pi aiemmat tutkimusraportit, historiallisen
ajan karttamateriaalia, pitdjan historiaa koskevia teoksia sek& muinaisjadnnos-
rekisterin tiedot. Esihistorian osalta tarkein lahdeaineisto on Museoviraston mui-
naisjadnnosrekisteri. Alueiden potentiaalia esihistorian kannalta selvitettiin li-
saksi merenrantavaiheita rekonstruoimalla.

Maanmittauslaitokselta saatavissa oleva ilmalaserkeilausaineisto oli myos kay-
tossa inventointia suunniteltaessa. Aineistosta tehdyn korkeusmallin pohjalta
tehtiin inventoinnin valmisteluvaiheessa havaintoja mahdollisista anomalioista
eli kohteista, jotka erottuvat kuvissa mahdollisina ihmisen tekemina rakenteina.
Yleensé esimerkiksi tervahaudat, hiilimiilut ja sotahistorialliset kohteet erottuvat
tassa aineistossa. Laserkeilausaineiston avulla ei talla kertaa I6ytynyt uusia
kohteita, mutta Oinaan kohteessa olevat kuopat nakyvat siina. Kyseessa on kui-
tenkin jo tunnettu kohde ja kuopat liittyvat 1800-1900 -lukujen asutukseen.

Inventointialue kaytiin kattavasti jalkaisin lapi. Imalaserkeilausaineiston tuotta-
mien havaintojen lisaksi inventointihavainnot perustuivat ensisijaisesti maas-
tossa tapahtuvaan silmamaaraiseen tarkasteluun. Erityisesti tarkastettiin alu-
eita, missa maanpinta oli rikkoontunut esim. hakkuuaukeat, joiden maaperé oli
muokattu. Tallaiset paikat ovat yleensé parhaita kivikautisten asuinpaikkojen
6ytamisen kannalta. Muutamille kivikautisten kohteiden kannalta potentiaalisille
paikoille tehtiin koepistoja, mutta laihoin tuloksin. Né&ita alueita olivat erityisesti
75—-80 metrin korkeuskayrien tuntumassa olevat alueet pumppaamosta eteladn
ja itd&n. Maaperékairaa kaytettiin myds muutamissa paikoin, esimerkiksi inven-
toinnissa havaitun kuopan ik&& arvioitiin kairaamalla saadun maannosprofiilin
avulla.

Paavalniemen ja Oinaan ennestaan tunnetut kohteet tarkastettiin, niista tehdyt
havainnot on kirjattu kohdekuvauksiin. Uusia kohteita inventoinnissa ei 16ytynyt.



25
3.6 Vaesto, yhdyskuntarakenne, ty6paikat ja palvelut

Vaestomaara ja yhdyskuntarakenne

Rovaniemella asui vuoden 2017 lopussa 62 420 asukasta ja Kaukon tilastoalu-
eella 484 asukasta vuonna 2016. Vaestokehitys on ollut Rovaniemen seudulla

nousevaa, kun muualla Lapin maakunnassa viime vuosikymmenina vaesttnke-
hitys on ollut laskeva.

Taulukko. Vaestomaara ja vaestokehitys 2006-2020(Tilastokeskus).

ROVANIEMEN VAKILUVUN KEHITYS 2006 - 2020
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Taulukko. Vaeston ikarakenne Paavalniemen osayleiskaava-alueella 2018
(Rovaniemen kaupunki).

Ikdluokka Aczukkaat 2%
Luokka 0w 2 0.6
Luokkal -6 w. 16 51
Luokka 7 -18 v. 77 247
Luokka 19-44 v. &0 19,2
Luokka 45-64 v. 116 372
Luokka 65-74 v. 25 8.0
Luokka 75-=v. 16 51
Yhteensd 312 100




Vaestbéennuste
Rovaniemen vaestonkasvu ikaluokittain 2017-2030
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ikaluokat Tilastokeskuksen ennusteessa on esitetty Rovaniemen
85— vaestinmuutokset ikdryhmittdin vuoteen 2030 saakka.
E75-84 Paivdhoitoikdisten lasten maard pienenee hieman ldhivuosina,
mutta pysyttelee kuitenkin noin 5000 lapsen lukemissa.
65-74
Ala- ja yldkouluikdisten lasten méard kasvaa vuoteen 2020 saakka,
30-64 jonka jalkeen ei tapahdu suuria muutoksia.
. L
e Toisen asteen opiskeluidssd olevien nuorten maara laskee lievéasti
mis-19 2020-luvun alkuun saakka, jonka jalkeen ikéluokat alkavat kasvaa.
m7-15 Tydikadisten (16-64-vuotiaat) ikdryhmaéassa tapahtuu laskua
l&hitulevaisuudessa. Vuonna 2020 ikdryhmé& on noin 39 500
H0-6 asukkaan suuruinen ja vuonna 2030 tydikdisid on jo alle 39 000,

kun talld hetkelld heitd on noin 40 500.

Yli 65-vuotiaiden maéara kasvaa reilusti vaestdennusteen
tarkasteluvalilld 2016 - 2030. Huoltosuhteen kannalta kehitys on
haastava, koska tydikdisten maadrd on hienoisessa laskussa. Muutos
on samansuuntainen valtakunnallisesti.

Lahde: Tilastokeskus

26



Yhdyskuntarakenne

Vyohykejako
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Asukastiheys ja joukkoliikenne
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Tuleva yleiskaavoitus
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TyOpaikat
Tyo6paikat tydbnantajasektoreittain Rovaniemella
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Tyopaikat toimialoittain Rovaniemelld vuosina 2007-2015
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Vaesto paaasiallisen toiminnan mukaan

Vdesto paaasiallisen toiminnan mukaan
koko maassa 2016
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Viaesto padaasiallisen toiminnan mukaan
Rovaniemelld 2016
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Elinkeinot ja yritystoiminta

Rovaniemen kaupunkistrategiassa on elinkeinojen painopistealueiksi maaritelty
matkailu, luovat alat, kylma- ja talviteknologia, teollisuus sekad kauppa ja palve-
lut.

Rovaniemen tavoitteena on olla yritysystavallinen kaupunki siten, etta kaikessa
elinkeinoelaméaan vaikuttavassa toiminnassa otetaan mahdollisimman hyvin
huomioon yritysten kasvun ja kilpailukyvyn edellytykset.

Rovaniemen kaupunkistrategiassa on elinkeinojen painopistealueiksi maaritelty
matkailu, luovat alat, kylma- ja talviteknologia, teollisuus sekad kauppa ja palve-
lut. Talla hetkella vahvimmat alat ovat tyopaikkojen osalta kauppa ja palvelut,
teollisuus sekd matkailu. Nousevia toimialoja ovat luovat alat seka kylma- ja tal-
viteknologia.
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Palvelut
Julkiset palvelut

Pa&osa julkisista palveluista keskittyy Rovaniemen keskustaan ja Ounasvaaran
alueelle. Paavalniemella toimii ala-asteen koulu (Kaukon koulu).

Rovaniemella toimii 24 peruskoulua, valtion yllapitama Lapin yliopiston harjoitte-
lukoulu ja yksityinen Rovaniemen Steinerkoulu. Kahden lukion seka aikuislukion
liséksi toimii musiikkiopisto, kuvataidekoulu ja kansalaisopisto. Lisdksi Rovanie-
mell& toimii ainoa sairaalaopetusyksikko Lapin laanissa, Rovaniemen sairaala-
koulu.

Rovaniemellda ammatillisesta opetuksesta vastaa Lapin Ammattiopisto seka La-
pin Urheiluopisto. Korkeakouluopetusta tarjoaa Lapin yliopisto seka Rovanie-
men ammattikorkeakoulu.

Rovaniemella toimii 26 julkista paivakotia.

Palvelujen jarjestdminen

PALVELUJEN JARJESTAMISEN JA PALVELUVERKON YLEISET PERIAATTEET

H 3
1 I
1 1
I 1
i ® Kaupunkilaisten |akisdteiset palvelut toteutuvat ja kayttd ja muunneltavuus otetaan huomioon tiloja I
I - + am 51 - s T as T * - H H r 1
! asukkaat saavat muitakin hyva3 elama3 edistavia suunniteltagssa. Kaupungin tilahallintaa vahviste- !
i laadukkaita palveluja tarpeidensa ja kaupungin taan ja tarpeettomista kiinteistdista luovutaan. !
1 - . . . . 1
i rahoitusmahdollisuuksien puitteissa. = Palvelun tuottajaksi valitaan se, joka kokonaisval- i
i & Kansainvalisyys edellyttda kielitaitoista palvelua. taisesti parhaiten toteuttaa palvelujen jarjestami- E
i » Palveluverkko suunnitellaan vastaamaan palvelutar- sen periaatteita. Tuot_taia voi olla joko kaupungin E
! peita toimintaympériston muutokset kokonaisvaltai- omasta palveluorganisaatiosta tai ulkopuolinen :
I sesti huomioiden. palveluntuottaja. i
1 N 5 n . . 4 ]
! Palvelun sisaltd ja tarve ratkaisee, toteutetaanko * Asukkaille luodaan mahdul_llsuuksm valita itsellensd 1
i se |3hi-, alueellisena-, keskitettyna, liikkuvana vai sopiva palveluntuottaja, esimerkiksi palvelusetelin i
! sahkdisend/virtuaalisena palveluna. avulla. '
| = Kaupunkikonsernin tilat ovat tehokkaassa kaytossa ~ ® Kylien asukkaille kehitetsan ja taataan riittavat ja i
i seka turvallisia ja terveita. Tilojen elinkaari, yhteis- yhdenvertaiset palvelut tarvelahtdisesti. i

¢

-

o o e o o o o e o

KESKEISIMMAT KAUPUNGIN ELINVOIMAISUUTTA VAHVISTAVAT STRATEGISET VALINNAT

* Kaupungin ydinkeskustaa eldvditetaan viihtyisaksi * Qunasvaaran aluetta kehitetaan lilkkunta-, hyvinvain-
ja toimivaksi asukkaiden ja matkailijoiden kohtaa- ti- ja matkailukeskittymaksi.
mispaikaksi ja palvelukeskittymaksi. = Napapiiri — SantaPark -lentokenttaaluetta kehite-

& Kaupungin keskustan jokivarren matkailun ja va- t&an matkailun tarpeisiin.

paa-ajan toiminnallisuutta ja asumista kehitetdan. « Rovaniemen kylien elinvoimaisuutta edistetaan

« Rantavitikan korkeakoulu- ja Arktikumin biokampus- niiden vahvuuksia hyodyntaen.
alueen kehittymistd edistetdan.

* Hovaniemen asema arktisena koulutus-, kokous- ja
tutkimuskeskittymana vahvistuu.

o o
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3.6.1 Poronhoito

Rovaniemi sijaitsee poronhoitoalueella. Paavalniemen osayleiskaava-alue sijoit-
tuu Narkauksen paliskunnan alueelle.

Poronhoito on laaja-alainen maankayttomuoto. Poronhoito on luontaiselinkeino,
ja sen kannattavuus perustuu laajoihin luonnonlaitumiin ja porojen vapaaseen
laidunnukseen joko ymparivuotisesti tai suurimman osan vuodesta. Porojen va-
paasta laidunnusoikeudesta poronhoitoalueella on sdédetty poronhoitolain
(PHL) 3 8:ssa. Vapaa laidunnusoikeus on tarkoitettu ja tunnustettu pysyvaksi
oikeudeksi ja se on voimassa kaikkialla poronhoitoalueella maan omistus- ja
hallintaocikeudesta riippumatta. Se tarkoittaa porolle oikeutta ottaa ravintonsa
vapaasti luonnosta, poikkeukset tahan on lueteltu laissa.

Poronhoitoon liittyvaa toimintaa on yleensa lahes kaikkialla paliskunnan alu-
eella.

Poron vuodenkierto rytmittda myo6s poronhoitajan tyén ja elaman. Kiivaimpia
tyOaikoja ovat kesa-heinakuulle sijoittuva vasanmerkintéa seka syyskuun lopulta
tammikuulle kestavat poroerotukset. Poronhoitotdissa kaytetaan aina hyvaksi
porojen luontaista laidunkiertoa. Poronhoitotdita tehdéaan sen mukaan miten po-
rot luontaisesti kulkevat alueiden kautta tai kerdantyvat niille. Porojen kokoami-
nen ja kuljettaminen erotuksiin edellyttaa paljon ty6ta ja tyévoimaa.

Q&‘
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Erotusaidat Paavalniemen laheisyydessa

Poronhoidossa on eri vuodenaikaisten laidunalueiden liséksi erotettavissa erilai-
sia toiminnallisia alueita: mm. vasoma- ja rykimaaikaiset alueet, muut porojen
keraantymisalueet, porojen kuljetusreitit, vesistdjen ylityspaikat, paimentopaikat,
erotusaita-alueet, tydmaa-asuntojen eli kAmppien alueet seka toiminta-alueille
johtavat reitit.

Poronhoitotavat vaihtelevat eri puolilla poronhoitoaluetta ja kulloisellakin alu-
eella on arvioinnin kannalta tarkea tietaa juuri sen alueen poronhoitotavat.
Paavalniemen osayleiskaavan lahialueet ovat porojen tarkeimpié talvilaidunalu-
eita ja kaava-aluetta lahimpana, sen itapuolella sijaitsee Pdylibvaaran erotus-
paikka, jota kaytetd&n lahinna lahialueen porojen kerdamiseen pois asutuksen
piirista.
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3.7 Yhdyskuntatekniikka

Rovaniemen kaupungin vesihuollon kehittAmissuunnitelma on laadittu vuonna
2007 Rovaniemen kaupungin ja Rovaniemen maalaiskunnan yhdistymisen jal-
keen. Suunnitelman tavoitteena on selvittda kaupunkikeskuksen ja haja-asutus-
alueen kylien vesihuollon mahdollisuudet pohjaksi toteutussuunnitelmille. Kau-
pungin liikelaitoksena toimii Napapiirin Energia ja Vesi Oy, joka vastaa toiminta-
alueellaan vedenhankinnasta ja -jakelusta, jatevesien kerailysta, kasittelysta ja
poisjohtamisesta sek& hulevesien kerailysta ja poisjohtamisesta. Vesilaitoksen
toiminta-alue ulottuu haja-asutus- ja osayleiskaava-alueilla sivusuunnassa 100
m:n etaisyydelle rakennetuista runko- ja jakeluvesijohtolinjoista. Viemarilaitok-
sen toiminta-alue ulottuu sivusuunnassa 100 m:n etadisyydelle rakennetuista
runkolinjoista, jos liittymé voidaan rakentaa viettoviemarina. Haja-asutusaluei-
den asukkaista 99 % on liittynyt vesijohtoverkkoon. Vieméariverkostoon on liitty-
nyt noin 10 % haja-asutusalueen asukkaista.

Oheisen kartan mukaan uutta verkostoa joudutaan rakentamaan kokonaan uu-
delle rakennusalueelle sijoittuvien rakennuksien liséksi osittain Paavalniemen-
tien loppuosaan, jos uutta rakentamista osoitetaan nykyisille rakentamattomille
osille.

Toiminta-aluetta laajennetaan tarpeen mukaan tapauskohtaisesti edellyttaen,
etta laajennuksesta ei aiheudu vesihuoltolaitokselle kohtuuttomia kustannuksia.
Viemarin toiminta-alueella on liityttdva viemariverkostoon. Viemariverkostoon
liittymattomilla kiinteistdilla jatevesihuolto tulee hoitaa ymparistosuojelulain saa-
dosten mukaisesti.

eiskaava-alueella

S pe ey 71

Viemarin toiminta-alue osayl

Jatehuolto

Rovaniemen kaupungin alue kuuluu kokonaisuudessaan jarjestetyn jatteenke-
rayksen alueeseen. Tama tarkoittaa sita, etta kaikkien yhdyskuntajatetta tuotta-
vien kiinteistojen on liityttava jatteenkeraykseen. Rovaniemen kaupunki on teh-
nyt palvelusopimuksen kuntaomisteisen jateyhtion Napapiirin Residuum Oy:n
kanssa, joka hoitaa omistajakuntiensa jatelain mukaiset jatehuollon tehtavat.



35
3.8 Liikenne

Rovaniemen Liikenteen tavoiteverkko 2035 on esitetty alla olevassa kuvassa.

Soudullinen paaayid

Kevyt liikenne

Paavalniemi liittyy kevyen liikenteen osalta Ojanperan ja Poykkolan kautta kau-
pungin kevyen liikenteen verkostoon. Yhteys kulkee kantatien ja maantien vie-
ressa Kaukon koululle asti Paavalniementien alkupaahan.
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Liikennemelu
Maantien 926 alustavan uuden linjauksen laskennallinen melualue. Osayleis-

kaavaehdotuksessa maantien aluevarausta on siirretty n. 20 metria lanteenpain
eli kauemmas Paavalinpolun asuinrakennuksista.

Melusuojaustarve
Al
Oijustie, aluevarausuunnitelma kuva 1/2 Rakennukset Aénitaso
- Asuinrakennus dB(A)
Péivaaikainen keskiaénitaso LAeq(07-22) - Lomarakennus
Tieliikenne-ennuste v. 2030 - 70<
Suunniteltu tielinjaus i J 65 < <=70
Laskentakarkeus mp+2m gg < <= gg
< <=
MP 2.12.2016 50 < <=55
025 50 100 150 200 45¢< <=50
[ Emm | =
RAMBGLL m <=45
Virkistys

Lahimpana Paavalniemea sijaitsevat PoyliGvaaran ladut. Oheiseen karttaan on
merkitty liikuntaan ja vapaa-aikaan liittyvéat reitit.

Raustiognd

Skenng,
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3.9 Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot
Maiseman hairiotekijoita:
- Pusikoituneet alueet, joilla puustoa kylakuvan avoimuuteen nahden liiaksi

- koivukujat ja muut puustoiset alueet, jotka ovat kasvaneet liian tiheiksi
- Kkorotettu, raivattu tontti / tiealue.

3.10 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa Paavalniemen kylaalu-
eella. Rovaniemen kaupungilla on suunnittelualueella omistuksessa joitakin
maa-alueita.

{ w0

Kuvat. Maanomistus. violetti kaupungin omistuksessa, vuokratut alueet tur--
koosi, yksityis/ muu omistus valkoinen
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3.11 Suunnittelutilanne

3.11.1 Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

»  Maakuntakaavoitus

Y Y
Valtion
viranomaisten - Yleiskaavoitus
toiminta
¥ ¥

> Asemakaavoitus

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista 30.11.2000. Valtioneuvosto hyvaksyi uudet
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017, jotka astuivat voimaan
1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

» varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa,

* auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kes-
tava kehitys,

* toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton kysymyksissé ja edistad ennakko-ohjauk-
sen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

» edistda kansainvalisten sopimusten taytantbbnpanoa Suomessa
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Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja nii-
den toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia,
joista lahes kaikki ovat keskeisid myos laadittavana olevassa Paavalniemen
osayleiskaavassa:

» Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

» Tehokas liikennejarjestelma

» Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
» Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista |0ytyy ymparistéministerion
kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.
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3.11.2 Maakuntakaava

Rovaniemen maakuntakaava-alueeseen kuuluvat Rovaniemen kaupunki ja Ra-
nuan kunta. Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 2.11.2001.

Rovaniemen vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa
26.5.2010. Kaava-alue sijoittuu Rovaniemen kaupungin ja Ranuan kunnan alu-
eille. Kaava on laadittu voimassa olevaa Rovaniemen maakuntakaavaa tayden-
tavana vaihemaakuntakaavana, joka kumoaa voimassa olevaa kaavaa Rova-
niemen ja Ranuan alueilla vain niiltd osin, kuin muutoksia esitetaan.

Kurivaara

p
{

1 :\_\f = [y 5 S L e "\{ ik

Kuva. Ote Rovaniemen maakuntakaavan ja Rovaniemen vaihemaakuntakaavan yhdistelmasté.
Koko maakuntakaava-aluetta koskevat maaraykset:

Meluhaittojen ehkéaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maan-
kayton, liikkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupame-
nettelyissé on otettava huomioon valtioneuvoston paatés melutasojen ohjear-
voista.

Maa ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista lukuun ottamatta hyville, yhtenéai-
sille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tulisi rakentaa, ellei niita yksityiskoh-
taisemmassa kaavassa ole rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet alueella on turvattava. Lisaksi on
selvitettava, milla ehdoilla suojelualueelta tai muulta rajoituksia omaavalta alu-
eelta mahdollisesti I6ytyvan geologisen varannon hydédyntaminen on mahdol-
lista.
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Porotalouden seka muiden luontaistalouteen liittyvien toimintojen edellytykset
on turvattava.

Ranta-alueilla vapaan ranta-alueen osuus tulisi olla vahintaan puolet muunne-
tusta rantaviivasta.

Rakennuksia ei tulisi sijoittaa maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemenkarkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden hui-
pulle.

Maisemalliset tekijat on otettava huomioon kaikissa metsankasittelytoimenpi-
teissa erityisesti asutuksen laheisyydessa, ulkoilualueilla, teiden varsilla, vaaro-
jen rinteilla ja vesist6jen rannoilla.

Vesistojen veden laatu, hydrologinen tila, eliéstd ja maisema tai muut ominai-
suudet on sailytettdva mahdollisimman luonnontilaisina.

llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjgannoksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu
siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparistokeskukselta, jonka on
kuultava asiassa Museovirastoa.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat maisema-alueet ja
rakennetut kulttuuriymparistot.

Rovaniemen maakuntakaavojen yhdistelméassa esitetyt merkinnat kaava-
alueella:

Merkinta: A24

Merkinnélla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskus-
tatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienem-
pia likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Alueen nimi: Paavalniemi

Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee Rovaniemen keskustasta etelaan Kemijoen ita-
puolella.

Varausperuste: Taajama-alue

Merkinta: A-2 36
Poylibvaaran reservialue (A-2 36) kumoaa voimassa olevan Rovaniemen
maakuntakaavan maa- ja metsatalousvaltaista aluetta seka virkistys aluetta.

Merkinta: MU 6017
Korkiavaaran alue (MU6017) kumoaa voimassa olevan Rovaniemen maakun-
takaavan maa- ja metsatalousvaltaista aluetta.

Merkintd: M4513, maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Merkint&: V812, Poylibvaaran virkistysalue.
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Lapin liiton hallitus on 11.3.2013 kuuluttanut Rovaniemen ja Ita-Lapin maakun-
takaavan laatimisen vireille. Rovaniemen ja Itéd-Lapin maakuntakaava laaditaan
kokonaismaakuntakaavana. Maakuntakaava vahvistuessaan kumoaa Rovanie-
men ja Itad-Lapin maakuntakaavat sekéa Rovaniemen vaihemaakuntakaavan.
Lapin liitossa on valmistunut Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavaehdotus,
jonka Lapin liiton hallitus hyvaksyi 28.11.2016 ja lahetti sen Naturasta poikkea-
misen vuoksi edelleen ymparistoministerioon valmisteltavaksi valtioneuvoston
kasittelyyn. Maakuntakaava viedaan valtuuston hyvaksyttavaksi kun valtioneu-
voston paatokset ovat saaneet lainvoiman.
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Kuva: Rovaniemen ja Itad-Lapin maakuntakaavan suunnittelualueen sijainti. (Lahde: Lapin liitto)

x

(1\

)
N

¢
o

______

Rauuonsaan.
L]

Ote Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaehdotuksesta.
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Koko maakunta-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset (jotka koskevat myos
Paavalniemen aluetta):

Alueidenkayttoa ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistad yhdyskunta-
rakenteen eheyttamista, elinympariston laadun parantamista seké jouk-
koliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehittamista. Suunnitte-
lussa on kiinnitettavd huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten aluei-
den (AA) ja keskuskylien (at) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tulee
olla vahintd&n puolet muunnetusta rantaviivasta. Pysyvan asutuksen si-
joittumista tulee edistaa olemassa olevaa rakennetta taydentden. Ranta-
alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Maankayton suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava
huomioon arvokkaat luonnonymparistot, arvokkaat maisema-alueet ja ra-
kennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten jokien ja jarvien rannoilla ja arvok-

kaimmilla vaara-alueilla seka paateiden, matkailupalvelualueiden, retkei-
lyreittien ja taajamien laheisissa metsissa metsankasittelytoimenpiteet on
suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja

pyrittava valttamaan suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitet-
tavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen karkiin ja
kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtenaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suunnitella
sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista,
ellei niitd ole yksityiskohtaisemmassa kaavassa osoitettu rakentamiseen
sopiviksi.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkei-
nojen alueidenkaytdlliset toiminta- ja kehittdmisedellytykset. Poronhoi-
toon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otet-
tava huomioon poronhoidolle tarkeat alueet. Valtion maiden osalta on
neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Tulva-, sortuma- ja vydrymavaara-alueet on osoitettava yleis- ja asema-
kaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei
saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortuman tai vyo6ry-
man vaaraa. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin
perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytdan hallitsemaan ja etta ra-
kentaminen on kestavan kehityksen mukaista. Maankayton suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitel-
mat.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi
maankayton, likenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentami-
sen lupamenettelyissd on otettava huomioon valtioneuvoston paatés me-
lutasojen ohjearvoista.

Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttda, jolla on kiinted muinaisjaan-
nds, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. llman muinaismuistolain no-
jalla annettua lupaa on kiintean muinaisjadnnoksen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoami-
nen kielletty. Maarays koskee myo6s vedenalaisia muinaisjadnnoksia.
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e Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alueen
kayttda on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaa-
vien viranomaisten kanssa. Natura 2000-verkostoon siséllytettyihin aluei-
siin kohdistuvien toimintojen vaikutukset on tarvittaessa arvioitava LSL
65 8:n mukaisesti.

0 Rakentamisrajoitus: Maankaytto- ja rakennus lain 33 8:n mukai-

nen ehdollinen rakentamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suoje-
lualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alu-
eita varten osoitetuilla alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, Se, SM, SR,
SR1, v, kt, st, yt, voima-johto). Rajoitus laajennetaan koskemaan
puolustusvoimien alueita (EP ja EP1), ampuma- ja harjoitusaluetta
(EAH), kaivosalueita (EK), suojavybhykkeita (sv), lentoliikenteen
varalaskupaikkoja (sv2), melualueita (me ja mel), vesialuetta (W-
1) seka tarkeitd ja vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.
Rajoitus ei koske tuulivoimaloiden (tv) ja tuuli-voima potentiaali
(tvl) alueita.

MERKINTOJEN SELITYKSET:

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnalli-
sesti tarkeita alueidenkaytéllisia kehittdmisen tarpeita ja niiden yhteen-
sovittamista.

Kaytavaa kehitetdédn kansainvalisena tai maakunnallisena liikennekay-
tavana, jonka maankayttn suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, likenteen ja matkailun
palveluihin, likenneympéariston laatuun sekd luonnon-, maiseman- ja
kulttuuriymparistbarvoihin. Maankayton suunnittelussa on otettava huo-
mioon korkealuokkaisten liikkenneyhteyksien seka energia- ja tietoliikken-
nejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ymparéivélle maankaytolle.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN
KEHITTAMISEN KOHDEALUE.

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin koh-
distuu alueidenkaytéllisia kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovitta-
mista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden,
maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena koko-
naisuutena alueen paakayttdtarkoitusten kanssa yhteen sopivalla ta-
valla. Kulttuuriperint-, maisema- ja luonto-arvoja tulee vaalia matkailun
vetovoimatekijoina.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskusta-toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.
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PALISKUNNAN RAJA/ESTEAITA
Merkinnalla osoitetaan paliskuntien valinen raja tai esteaita.

Moottorikelkkailu- ja ulkoilureitit tulee suunnitella niin, etté ne risteavéat
mahdollisimman harvoissa kohdissa paliskunnan esteaidan etta porojen
kulku aidan lapi reitin kohdalta pyritaan estamaan.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoi-
tettuja alueita, joita voidaan kayttaa paaasiallista kayttdtarkoitusta sa-
nottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myos muihin tarkoituk-
siin.

VIHERYHTEYSTARVE

Merkinnélla osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvia olemas-
sa olevia tai tavoitteellisia yhteyksia.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon virkistyksen ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta térkeét yhteydet.
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3.11.3 Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
3.11.4 Asemakaavat ja rantakaavat

Suunnittelualueella ei ole asemakaavoja tai ranta-asemakaavoja. Lahin asema-
kaava-alue on 14. kaupunginosan metsaruusun alue (ent. maatalousoppilaitos).

3.11.5 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Alueella ei ole rakennuskieltoa pois lukien ranta-alueet (MRL 72 8) ja suunnitte-
lutarvealueilla (MRL 173 8).

3.11.6 Muut yleiskaavaan liittyvat hankkeet

e Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 12.11.2012 § 139
Rovaniemen liikennejarjestelman 2030.

¢ Rovaniemen maankayton ja asumisen toteuttamisohjelma val-
tuustokaudelle 2013-2016, KH 25.5.2015 §209.

¢ Rovaniemen kaupungin paivitetty Alueidenkayttostrategia on val-
mistunut loppuvuodesta 2012.

¢ Rovaniemen matkailun kehittdmisohjelman 2012-2016, KV
23.1.2012 86.

¢ Rovaniemen kaupungin elinkeino-ohjelma, KV 14.6.2010 §879.

¢ Rovaniemen kaupunkistrategia 2030, KV 19.5.2014 843.

¢ Rovaniemen kaupunkilintuatlas, Rovaniemen pesiméalinnusto on
valmistunut elokuussa 2012.

¢ Rovaniemen ilmasto-ohjelma, KH 28.11.2011.

e Lapin maakuntastrategia 2040.

e Lapin liikennejarjestelmasuunnitelma (Lapin liitto) on valmistunut
2011.

e Lapin liiton hallitus on hyvaksynyt Lapin ilmastostrategian
19.12.2011.

e Lapin matkailustrategian 2020- 2023.

e Lapin liiton hallitus on 13.2.2012 hyvaksynyt Lapin etelaisten
osien tuulivoimaselvityksen, Rovaniemi — It&-Lappi.

4 OSAYLEISKAAVA SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Rovaniemen kaupungin maankaytdn ja asumisen toteuttamisohjelmassa val-
tuustokaudelle 2013-2016 (MAATO) on tuotu esille tarve laatia Paavalniemen

alueen osayleiskaava.

Rovaniemen kaupungin Tekninen lautakunta on 26.11.2013 §222 paattanyt
kaynnistaa osayleiskaavan laatimisen.
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4.2 Osayleiskaavan tavoitteet

Rovaniemen kaupunki on kylien kaupunki. Kaavoituksen tavoitteena on kylien
elinvoimaisuuden turvaaminen ja elinympariston kehittaminen eri kunnan osa-
alueilla. Kaavoituksen avulla suunnitellaan ja toteutetaan kaupungin eri toimin-
tojen tarvitsemat maankayttoratkaisut valtuuston hyvaksymien toimintaperiaat-
teiden mukaisesti. Luodaan edellytykset hyvélle elinympéristolle ja edistetaan

kestavaa kehitysta.

4.2.1 Rovaniemen kaupungin asettamat tavoitteet

Rovaniemen kaupungin alueidenkayton strategiassa ( paivitetty KV 27.8.2012
886) Paavalniemen kyla on kuvattu taajamatoimintojen alueena, jonne tulisi laa-
tia osayleiskaava ja kaupungin omistamille maille asemakaavoja.

Paavalniemen alueen ehdottomasti suurimpina vetovoimatekijoind ovat luonto
ja maisemat. Pellot, metsat ja taloryhmét vuorottelevat 1api kylan. Paavalniemi
yhdessa Kemijoen kanssa muodostaa arvokkaan kulttuurimaiseman. Paavalnie-
men alueella eletddn maisemallisesti murrosvaihetta, jossa peltojen reunusta-
mat suuret pihapiirit ovat katoamassa ja tilalle on tulossa ja osin jo tullut tiiviimpi
omakotiasutus . Murrosvaiheesta ja maatalouden vahentymisesta huolimatta
idylliset maalaismaisemat pyritdan sailyttamaan. Kylalaiset ovat toimillaan pys-
tyneet sailyttamaan arvokkaan perinnemaiseman peltotdita tehdessaan.

4.2.2 Viranomaisten huomiot

Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 9.6.2014. Viran-
omaiset kiinnittivat huomiota seuraaviin asioihin.

Lapin ELY-keskus

Kylaalue on jo toteutunut tiiviina ja uusia rakentamismahdollisuuksia siella to-
dennakadisesti vahan, erityisesti rantavyohykkeellda, mink& vuoksi kaavamuoto
mietitytti hieman. MRL 44 § ja 72 §:ien mukainen yksityiskohtainen yleiskaava
kylaalueelle todettiin kuitenkin sopivaksi. Siin& voidaan osoittaa tarpeen mu-
kaan myds asemakaavoitettavat alueet.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on pidettava lahtokohtana. Alustavasti
VATIt on otettu hyvin huomioon.

Kyla on perinteistd maaseutumaisemaa, mika on harvinaista aivan taajaman la-
heisyydessa. Maisemaan on syyta paneutua huolella, jottei laadita lilan teho-
kasta kaavaa maisemallisesti arvokkaimmille alueille.

Tulva ja mahdollinen siltayhteys on tarke&aa huomioida.

Yhteytta / kylakavelyreittia koulun ymparistosta Poyliovaaran latuverkkoon olisi
hyva selvittdd. Asian voisi antaa esim. kylayhdistyksen pohdittavaksi.

Tarkeaa on kohdentaa selvitykset ja vaikutusten arviointi oikeisiin asioihin, tur-
hia selvityksia véaltettava.

Luontoselvityksesta tulisi kayda ilmi selvityksen laatu, mille alueille maastokayn-
nit sijoittuivat ja missa on kayty (GPS-jalki tms. kartalla). Suosiollisin aika luon-
toselvitysten tekemiseen on keséa-elokuussa.

Luontoselvityksen riittava tarkkuus riippuu alueesta ja sille kohdistuvasta muu-
tos- ja rakentamispaineesta.
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Kaikki luonnontilaiset suot tulisi inventoida yleispiirteisesti ja kuvailla suoluon-
totyypit.
Pihapiirien ymparistdissa voi olla noidanlukon ja laaksoarhon esiintymia, laak-
soarhoa todennakoéisimmin tulvarajan ylatasolla.
Linnustoselvitys laaditaan tuoreen Rovaniemen lintuatlaksen pohjalta (tarkempi
ruutuainesto). Liséksi hyddynnetaan Paavalniemen lintutornin havainnot, jos ai-
neistoa on olemassa.
EU:n luontodirektiivilajit tulee yleiskaavatasolla selvittaa (elinymparistokartoi-
tus). Tulokset on syyta tuoda esiin luontoselvityksessé, koska puutteellisia selvi-
tyksia voidaan kayttaa valitusperusteena. Jos mahdollisia elinympaéristja on
alueella, saattaa olla tarpeen tehda tarkempaa lajikohtaista havainnointia. Selvi-
tystarve riippuu myo6s alueelle suunniteltavasta maankaytosta.
Liito-oravaa voi esiintya kuusikoissa, joiden seassa on mygs haapaa. Viitasam-
makoita voi esiintya todennakadisimmin luhtarantaisissa lammissa ja ojissa, ja
niitd voidaan havainnoida aanen perusteella touko-kesdkuussa. Saukon esiinty-
mista voi olla paras tieto kylalaisilla. Pohjanlepakkoa voi tavata vanhoissa ra-
kennuksissa, navetoissa ym. Paras pohjanlepakoiden havainnointiaika on elo-
kuun alku iltahamaran aikaan.
Avoimia peltoalueita (MA) on syyta vaalia.
Virkistyskayttoyhteys Poylibvaaraan tulisi varmistaa.

Rovakaira Oy

liImajohtoverkko on eri ik&ista, osittain vanhaa. Kaavatyon yhteydessa Rova-
kaira katsoo saneeraustarpeen ja lausuu suunnitelmista.

Ulkoilureittejd on mahdollista sijoittaa uusien sdhkoverkkoyhteyksien vierus-
toille. Kaikki verkosto toteutetaan varmistettuna.

Museovirasto

Museovirastolla ei tdssa vaiheessa ollut huomautettavaa suunnitelmista.

4.2.3 Asukkaiden huomiot

Kaavan vireille tulon jalkeen on jatetty 12 eri maanomistajien mielipidettd, joissa
on esitetty kaavoitustoiveita paaasiassa omien maiden osalta.

4.2.4 Alueidenkaytdn valtakunnalliset tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista 30.11.2000. Valtioneuvosto hyvaksyi uudet
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017, jotka astuivat voimaan
1.4.2018.
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Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

» varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa,

* auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmaét ovat hyva elinymparisto ja kes-
tava kehitys,

» toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauk-
sen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

» edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia,
joista lahes kaikki ovat keskeisid myds laadittavana olevassa Paavalniemen
osayleiskaavassa:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

» Tehokas liikennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

» Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
» Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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425 Maakuntakaava

Maakuntakaavan ohjausvaikutus tulee huomioida maankaytt6- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla.

4.2.6 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa.

4.2.7 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavoja tai ranta-asemakaavoja.
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5 YLEISKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

51 Kaavan rakenne

Kaavaty0 pohjautuu olemassa olevan selvitysaineiston kayttéon, tehtyihin selvi-
tyksiin, maastokaynteihin sek& vuorovaikutteiseen suunnitteluprosessiin. Ra-
kennemallia tyostettaessa on huomioitu Rovaniemen kaupungin asumiseen liit-
tyvat tavoitteet, kesalla 2014 laaditut selvitykset tausta-aineistoineen, seka
maanomistajilta saatuun palautteeseen.

Rakennemallissa kaava-alue on jaettu kolmeen erilaiseen rakentamisen vyo-
hykkeeseen. Yhdyskuntarakenteellisesti parhaat uudet rakentamispaikat ovat
lahella muita rakennuspaikkoja ja saavutettavissa nykytiestdod hyddyntaen.

Perinteisen vakituisen asumisen keskittymat ja tiivimmin rakennetut alueet si-
joittuvat Paavalniemen perinteiselle kylaalueelle, koulun laheisyyteen ja Paaval-
niementien varrelle Kemijoen rantamaisemaan, joihin rakentamista maakunta-
kaavan mukaisesti pyritddn paaasiassa ohjaamaan (rantavyohyke ja kylaalue).

Kaava-alueen eteldosa

Marjavaaran alue maaritellaan yleispiirteisemmin yhdyskuntarakenteen laaje-
nemisalueeksi, jonne tullaan laatimaan asemakaavoja. Kemijoen It&puolentien
varteen on jo toteutunut harvakseltaan asutusta.
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Paavalniemen alueen tarkeat ekologiset yhteydet seuraavat padasiassa Ke-
mijoenjoen vesistda. Maiseman ja luonnon kannalta arvokkaat alueet kohdistu-
vat vesistdjen rannoille, pelloille ja suo-alueille. Tarkeimmat maisemalliset sol-
mukohdat |0ytyvat Paavalniementien varrelta.

Kemijoen ranta-alueelle ei ole tarkoitus juurikaan osoittaa uutta rakentamista,
tulvauhasta ja jo toteutuneesta rakentamisesta johtuen.
Virkistysndkokulmasta tarkein on Kemijoki ja sen rantamaisemat seké kaava-
alueen etela- ja itdpuolella avautuvat laajat metsdmaat.

Yleiset kehittamismahdollisuudet

Alueen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvot ovat olennainen osa alueen identi-
teettid. Niiden sailyminen ja hydédyntaminen on tarke&a Paavalniemen kylan
imagon, perinteiden ja vetovoimaisuuden kannalta. Samoin virkistys- ja ulkoilu-
alueiden ja —reittien kehittdminen ja sailyttdminen on merkittava vetovoimatekija
niin nykyisille asukkaille, kuin tuleville.

Kylan rakenteen, hallinnan ja kehittdmisen kannalta liikenteen sujuminen kyl&-
alueella seka kevyen liikenteen liikenneturvallisuus, ovat keskeisia haasteita.

Selvitysten perusteella ja maanomistajilta saadun palautteen perusteella kuivan
maan alueelle kohdistuva rakentamispaine on varsin kohtuullinen. Nain ollen
MRL 44 8:n mukaisen ns. kuivan maan mitoituksen ja rakentamisen ohjauksen
maarittelya yleiskaavalla on néhty tarpeelliseksi kylan alueella.

Ranta-alueilla yleiskaavan tulee ohjata rakentamista MRL 72 8:n mukaisesti.

Mitoitus

Rovaniemen kaupunki on asettanut itselleen tavoitteen, jonka mukaan sen tulee
mahdollistaa 80 pientalotontin tonttivaranto vuodessa. Tasta tavoitteesta noin
80 % on tarkoitus toteuttaa noin 5 kilometrin sateella Rovaniemen keskustasta
ja loput 20 % jakautuvat eri kylien alueelle.

Maakuntakaavassa ja Rovaniemen kaupungin kaavoituskatsauksessa Rovanie-
men kaupungin teoreettiseksi tonttimaan tarpeen lisddntymiseksi vuoteen 2025
mennessa on asetettu 330 hehtaaria.

Edellda mainitulla jakautumissuhteella 80% - 20% rakennusmaan tarpeesta noin
66 ha jakaantuu eri kylien kesken.

Koska alueella on jonkin verran rakentamispainetta, alueelle on tehty mitoitus
rakennuspaikkojen osoittamiseksi seka rantavythykkeelle etta kuivan maan alu-
eelle. Rakennemallissa kaytetyt mitoitusarvot on maaritetty siten, ettd Paaval-
niemen alue tulee vastaamaan Rovaniemen kaupungin pientalotonttien va-
rantotarpeesta noin 1 %.

Kaavan elinkaareksi on laskettu noin 15 vuotta ja vuosittaiseksi rakentamisen
maaraksi 4-5 uutta rakennuspaikkaa.

Vaesto

Kaavan rakennetta suunniteltaessa vaeston lisddntyminen on arvioitu siten, etta
uuden talouden koko 3 hl6a. Rovaniemella keskiarvo talouden koosta on 1,8
hl6a ja Rovaniemen keskusta-alueella 1,3 hl6a. Syy keskiarvoa suurempaan ta-
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louskokoon on se, ettd alueelle muodostuva uusi rakenne on omakotirakenta-
mista ja potentiaalisina muuttajina pidetaan lapsiperheita. Nain ollen Paavalnie-
men alueen vaestomaara kasvaisi uusien asukkaiden myo6ta suoraviivaisesti
laskien 200-300 hlo& kaavan elinkaaren aikana. Laskelmat ovat suoraviivaisia
ja teoreettisia, eiké laskelmissa huomioida mahdollisesti autioituvia rakennus-
paikkoja.
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5.2 Osayleiskaavaluonnos

PAAVALNIEMEN OSAYLEISKAAVALUONNOS
rd e

Kaavaluonnos laadittiin siten, ettd rakentamista tutkittiin kahdella erilaisella vy6-
hykkeella: ranta-vyohykkeella seka kuivan maan vyohykkeella.

Muilta osin mahdollinen rakentaminen tapahtuu Rovaniemen kaupungin haja-
asutusalueiden rakentamisen kaytantéjen mukaisesti.

Ranta-alueen ja kuivanmaan alueen mitoitusperusteet on esitelty kaavaselos-

tuksen liitteessa 3., rajausten ulkopuoliset alueet ovat mitoituksen ulkopuolella.
Rakentaminen vydhykkeiden ulkopuolisilla alueilla tapahtuu Rovaniemen kau-

pungin rakennusjarjestyksen haja-asutusalueita koskevien sdannosten mukai-
sesti.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 17.1.-30.1.2019 valiseksi ajaksi. Kaavan
nahtaville asettamisesta kuulutettiin Lapin kansassa 16.1.2019.
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Kaavaluonnoksesta jatettiin 27 mielipidetta ja lausunnon antoivat Lapin ELY-
keskus, Lapin liitto, Museovirasto, Lapin maakuntamuseo, Paliskuntain yhdis-
tys, Rovaniemen Energia ja Vesi Oy, Kemijoki Oy, perusturvalautakunta ja kou-
lutus- ja varhaiskasvatuspalvelut.

Lausuntoihin ja jatettyihin mielipiteisiin on laadittu kaavanlaatijan vastine, joka
on paatotksenteon liitteena.

5.2.1 Osayleiskaavaehdotus

Maankaytto- ja rakennuslain muutos tuli voimaan 21.4.2017. Lakimuutoksen
myo6téa varsinkin pykalda 44 muuttui sisalléllisesti siten, ettéa yleiskaavaa on mah-
dollista kayttaa entista laajemmin rakennusluvan myoéntamisen perusteena. Py-
kaldssa olevaa rakennuksen maaritelmaa valjennettiin siten, etté yleiskaava voi
olla perusteena muunkin kuin enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ra-
kennusluvan myontamiselle. S&&4nnds voi koskea omakoti- ja paritalojen liséksi
my6s muuta pienimuotoista asuinrakentamista ja myds mittakaavaltaan ja ym-
paristovaikutuksiltaan maaseudulle sopivaa tyopaikka- ja palvelurakentamista.
Lisdksi kylaalueen maaritelma ja rajaus on poistettu laista. Nykyinen Maan-
kaytto- ja rakennuslaki mahdollistaa rakennusluvan mydntamisen rakennuksen
rakentamiseen, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty
kaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena
seka yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankaytt6a kyseisella
alueella.



Valmisteluvaiheessa saadut palautteet kasiteltiin ja niihin laadittiin vastineet mielipiteiden
ja lausuntojen osalta kevaalla 2019. Naiden palautteiden, ty6n aikana havaittujen korjaus-
seka taydennystarpeiden sekad neuvottelujen pohjalta laadittiin kaavaehdotus.

Lapin ELY-keskuksen kanssa pidettiin erillinen kaavaneuvottelu 3.9.2019.

Kaavaehdotusta laadittaessa keskeisimméat muutokset luonnokseen verrattuna
olivat:
- Rakennuspaikkoja lisattiin maltillisesti maanomistajien toiveiden mukai-
sesti (12 kpl).
- Kemijoen ylittyvélle sillalle kulkevan maantien 926 aluevarausta siirrettiin
n. 20 metria kauemmas lahimmista asuinrakennuksista.
- Tarkistettiin kaavamerkintgja ja —maarayksia lausuntojen ja kaavaneuvot-
telun perusteella.
- Kaavakarttaan tehtiin useita teknisia korjauksia
- Kaavaselostusta taydennettiin



57
53 Mitoitus

Kaavassa on tutkittu loma-asuntorakentamisen ja vakituisen asumisen mahdol-
lisuudet Paavalniemen osayleiskaavan alueella. Ematilaselvitykseen perustu-
valla mitoituksella on ratkaistu MRL 44 §:ssa sdadetty suunnittelutarve kaa-
vassa osoitetulla MRL 44 8:n mukaisesti kasiteltavalla alueella seka MRL 72
§:ssa saadetty suunnittelutarve ranta-alueella.

Alueen kokonaismitoituksen tavoite on maaritetty siten, ettd kaavan elinkaari on
noin 15 vuotta. Rovaniemen asettaman tavoitteen mukaisesti kaava-alueelle ra-
kentuisi vuosittain n. 4-5 rakennuspaikkaa.

Kaavassa on ratkaistu my6s lahipalvelujen ja julkisten palvelujen rakentamis-
mahdollisuudet niille varatuilla alueilla.

5.3.1 MRL 44 8:n mukaisesti kasiteltava alue (kuivan maan alue)
Vakituinen asuminen ja loma-asuminen

Osayleiskaavan kuivan maan mitoitustarkastelu koskee asuin- ja lomarakenta-
misen osalta niita kaava-alueita, jotka eivat kuulu ranta-alueeseen tai rakenne-
mallissa maéritettyyn asemakaavoitettavaan alueeseen (kaava-alueeseen kuu-
luvat, mitoitustarkastelun ulkopuoliset kuivan maan alueet). Ematilaselvitykseen
pohjautuvalla mitoituksella on ratkaistu MRL 44 §:ssd saadetty suunnittelutarve
alueella, jolla maankaytdn ohjaustarve ei edellytéa asemakaavan laatimista.
Osoitetut rakentamisalueet ja rakennuspaikat on kiinteistokohtaisesti merkitty
kaavaan. Lahtokohtaisesti rakentaminen on pyritty ohjaamaan olemassa olevan
rakennuskannan, jatevesiviemarin toiminta-alueelle ja tieston tuntumaan niin,
ettd yhdyskuntarakenne ei hajautuisi merkittavasti. Varsin keskeinen rooli on
my0os vesiston, tulva-alueiden, melu-alueiden, maaston, maiseman ja luonnon
ominaispiirteiden huomioimisessa. Melu-alueille ei ole osoitettu uusia rakennus-
paikkoja.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena kuivan maan alueiden osalta on maanomis-
tajien mahdollisimman tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettaessa.
Tasapuolinen kohtelu on toteutettu kayttamalla yhdenmukaisia mitoitus mene-
telmia kaava-alueen kuivan maan alueella. Kuivan maan alueet on tutkittu niilta
osin, missé on katsottu olevan tarpeen MRL 44 § mukainen suunnittelutarve.

Mitoitustarkastelun poikkileikkausajankohtina kaytetaan 15.10.1969 — loppu-
vuosi 2019. Ennen 15.10.1969 rekisterdity kiinteisto tulkitaan ns. ematilaksi.
Naistd myohaisempaéan poikkileikkausajankohtaan mennessa erotetut, rakenne-
tut kiinteistot lasketaan mitoituksessa emaétilan kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi.

Kiinteistokohtaisen rakennusoikeuden perustana on kiinteiston pinta-ala. Mitoi-
tuslaskelmissa kiinteistdsta on huomioitu pinta-ala niiltd osin, kun kiinteisto si-
jaitsee MRL 44 8:n mukaisesti kasiteltavalla alueella.

Kuivan maan alueiden osalta mitoituslaskelmissa on kaytetty ns. vy6hykejakoa,
joka on esitetty selostuksen sivulla 51. Vyohykejaossa kuivan maan alueet on
osoitettu MRL 44 §:n mukaisesti kasiteltavana alueena (448) ja asemakaavoi-
tettavana alueena.
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Kaavaratkaisun perusteena on ollut seuraavat tekijat:
- Mitoitettavaksi alueeksi on osoitettu kuivan maan alueet lukuun ottamatta

Marjavaaran rakentamattomia alueita.
Talla alueella kaytetdan seuraavia kiinteistokohtaisia mitoitusnormeja:

Kiinteiston pinta-ala Rakennusoikeus
ha ha/rakennuspaikka
<1lha 0.5

1-2 ha 0.6

2-6 ha 0.8

6-10 ha 1

10-20 ha 1.5

> 20 ha 2

- Kaava-alueen muut alueet on jatetty mitoituksen ulkopuolelle ja sinne ei
ole osoitettu asuinrakentamista.

Ematilaselvityksen, tilojen pinta-alojen ja vy6hykejaon mukaisten mitoitusnor-
mien lopputuloksena saadaan tehtya mitoituslaskelmat. Mitoituslaskelmat tuot-
tavat ns. laskennallisen rakennusoikeuden, eli maarittavat kaavassa osoitetta-
vien uusien rakennuspaikkojen kokonaismaaran, joka sijoitetaan kaavaan, ellei
muita esteita ole.

Uusien laskennallisten rakennuspaikkojen kokonaismaaran sijoittamiseen vai-
kuttaa ematilalle muodostuva kokonaisrakennusoikeus. Mikali ematilan koko-
naisrakennusoikeus on ylitetty, ei kiinteistoille padsaéntdisesti ole osoitettu uu-
sia rakennusoikeuksia, vaikka sitéa laskennallisesti jollekin lohkokiinteistolle
muodostuisi. Rakennusoikeuden osoittaminen emaétilakohtaisen laskelman
avulla on kaytantd, milla pyritdan ratkaisemaan tasavertaisuusperiaatteiden to-
teutuminen.

Suoraan rakentamista ohjaavista yleiskaavoista on saadetty maankaytto ja ra-
kennuslain 44 8:ssa. Kaavassa esitetyt ratkaisut on laadittu vastamaan tata
saadosta. MRL 44.1 8:n mukaisesti rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen
voidaan 137 8:n 1 momentissa sdadetyn estamatta myontad, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttami-
sesta rakennusluvan myontadmisen perusteena. Maarays ei voi koskea aluetta,
jolla maankayton ohjaamistarve edellyttad asemakaavan laatimista. Edellytyk-
send on liséksi, etta yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maan-
kayttoa kyseisella alueella.

Maisemallisesti, luontoarvoiltaan tai muuten kulutuskestavyydeltdan herkilta alu-
eilta, melu-alueilta seka tulva-alueilta on pyritty siirtamaan rakennusoikeus
kaava-alueella saman maanomistajan omistuksessa oleville rakentamista pa-
remmin sietéaville alueille. Rakennusoikeuksia ei ole siirretty kuivan maan alu-
eelta ranta-alueelle.

Mikali mitoituslaskelmissa paadytaan jonkun kiinteiston osalta selkedasti kiinteis-
ton kannalta epaedulliseen lopputulokseen suhteessa eméatilan muihin lohkoti-
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loihin ndhden, voidaan soveltaa ns. kohtuullisuusperiaatetta eli poiketa mitoi-
tuksesta, vaikka laskennallinen menetelma ei tuottaisikaan uusia rakennusoi-
keuksia. Kohtuullisuusperiaatetta sovelletaan ja perustellaan tapauskohtaisesti.

Mitoituksesta on myds poikettu yhdyskuntarakenteen kannalta erityisen suotuis-
ten rakennuspaikkojen osalta, jos alueella ei ole muita kuin mitoituksen kautta
rakentamista estavia seikkoja.

5.3.11 Kuivan maan mitoituksen tulokset

Kaavassa on osoitettu uutta rakennetta mitoituslaskelmien tulosten mukaisesti
rakennuspaikkoina. Uudet rakennusoikeudet on pyritty sijoittamaan yhdyskunta-
rakennetta ja erilaisia arvoja tukevalla tavalla.

Alla olevassa taulukossa on keréatty tieto kaavoitusvaiheen rakentamistilan-
teesta seka tilanteesta kaavan toteuduttua mitoitettavalla kuivan maan alueella.

Nykyiset rakennuspaikat

AP 70
AP-2 5
RA 0
Yht. 75
Uudet rakennuspaikat
AP 96
AP-2 0
RA 0
yht 96
Kaavan toteuduttua yhteensa 171
5.3.2 Ranta-alueen mitoitus

Paavalniemen osayleiskaavan ranta-alueen mitoitustarkastelu koskee koko
kaava-alueen kooltaan yli 2 ha vesistojen ranta-alueita. Ematilaselvitykseen pe-
rustuvalla mitoituksella on ratkaistu MRL 72 §:ss& saadetty suunnittelutarve
ranta-alueella. Osoitetut rakentamisalueet ja paikat on merkitty kaavaan siten,
ettd MRL 10 luvussa sdadetyt ranta-alueita koskevat erityiset saannokset toteu-
tuvat tarvittavassa laajuudessa. Lahtokohtaisesti rakentaminen on pyritty ohjaa-
maan olemassa olevan rakennuskannan ja tieston tuntumaan niin, etta yhdys-
kuntarakenne ei hajautuisi merkittavasti. Varsin keskeinen rooli on myos vesis-
ton, tulva-alueiden, maaston, maiseman ja luonnon ominaispiirteiden huomioi-
misessa seka vapaassa yhtenadisessa rantaviivassa. Tulva-alueille ei ole 0soi-
tettu uusia rakennuspaikkoja.

Joillekin alueille on osoitettu uutta rakentamista tulvaselvityksen osoittamalle
tulvauhka-alueelle. Nailla alueella on kuitenkin selvityksen valmistumisen jal-
keen suoritettu maantayttotoita, joiden ansiosta alueista on tullut tulvauhan suh-
teen rakentamiskelpoisia. Tulvaselvitys ei ndilta osin ole ajantasalla.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta on maanomistajien
mahdollisimman tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettaessa. Tasa-
puolinen kohtelu on toteutettu kayttdmalla yhdenmukaisia mitoitus menetelmia
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kaava-alueen ranta-alueella. Ranta-alueet on tutkittu niiltd osin, missa on kat-
sottu olevan tarpeen ratkaista ranta-alueiden suunnittelutarve.

Mitoitustarkastelun poikkileikkausajankohtina kaytetdan 15.10.1969 — loppu-
vuosi 2018. Ennen 15.10.1969 rekisterdity kiinteisto tulkitaan ns. ematilaksi.
Naistd myohaisempaéan poikkileikkausajankohtaan mennessa erotetut, rakenne-
tut kiinteistot lasketaan mitoituksessa ematilan kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi.

alle 200 m yli 200 m
kerroin 0,5 kerroin 1
e < >
[+ a
[ 2 ]
Mallivesisto

alle 50 m 50 - 100 yli 100 v
kerroin 0 kerroin 0,5 kerroin 1
<> <> <

Kuvassa on esitetty mitoituslaskennassa kaytettavan muunnetun rantaviivan
muuntoperiaatteet. Muunto vaikuttaa kuvan mukaisesti todellisen rantaviivan pi-
tuuteen. Muuntokertoimet ovat riippuvaisia rantaviivan muodosta, vastarannan
seka esim. saarten laheisyydesta sek& niemien ja lahtien koosta.

Ranta-alueiden osalta mitoituslaskelmissa on kaytetty ns. vyohykejakoa, joka
on esitetty liitteessa 3c. VyOhykejaossa ranta-alueet on kasitelty ympéariston,
luonnon, maiseman, yhdyskuntarakenteen seka muiden todettujen arvojen pe-
rusteella rakentamista samalla tavalla kestavana alueena. Rakennuspaikkati-
heytena on kaytetty mitoitusta 10 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilo-
metri.

Ematilaselvityksen, rantaviivan muunnon ja vyohykejaon lopputuloksena saa-
daan tehtyd mitoituslaskelmat. Mitoituslaskelmat tuottavat ns. laskennallisen ra-
kennusoikeuden, eli maarittavat kaavassa osoitettavien uusien rakennuspaikko-
jen kokonaismaaran, joka sijoitetaan kiinteistokohtaisesti kaavaan, ellei muita
esteitéd ole.

Uusien laskennallisten rakennuspaikkojen kokonaismaaran sijoittamiseen vai-
kuttaa ematilalle muodostuva kokonaisrakennusoikeus. Mikali eméatilan koko-
naisrakennusoikeus on ylitetty, ei kiinteistoille paasaéantoisesti ole osoitettu uu-
sia rakennusoikeuksia, vaikka sita laskennallisesti jollekin lohkokiinteistélle
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muodostuisi. Omarantaisen loma-asunnon rakennusoikeuden osoittaminen
ematilakohtaisen laskelman avulla on kaytantd, milla pyritdan ratkaisemaan ta-
savertaisuusperiaatteiden toteutuminen.

Ranta-alueilla rakentamista ohjaaville yleiskaavoille on saadetty maankaytto ja
rakennuslain 73 8:ssa erityisia sisaltOvaatimuksia. Kaavassa esitetyt ratkaisut
on laadittu vastamaan tata saadosta. Ranta-alueella rantavy6hyketta koskevien
saanndsten soveltamisen edellytyksené on, etta 1) alueelle on odotettavissa
maankayton jarjestamista edellyttavan loma-asutuksen muodostumista, 2) alu-
een rakentamisen ja muun maankayton suunnitteleminen on tarpeen ja 3) suun-
nittelutarpeen aiheuttaa paaasiassa loma-asutuksen jarjestaminen.

Rantavy6hykkeen vahimmaisleveys on keskimadarin 50 metrid. Yleensa sen voi-
daan katsoa ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan mis-
saan pidemmalle kuin 200 metrid keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta. Ranta-alue on rantavydhyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa
oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alueen le-
veys on hallintokaytanndssa usein arvioitu noin 200 metriksi, mutta maisemasta
ja muista olosuhteista riippuen se voi olla leveampikin.

Maisemallisesti, luontoarvoiltaan tai muuten kulutuskestavyydeltddn herkilta alu-
eilta seka tulva-alueilta on pyritty siirtiméaan rakennusoikeus kaava-alueella sa-
man maanomistajan omistuksessa oleville rakentamista paremmin sietaville
alueille. Liséksi rakennuspaikkojen osoittamisessa on huomioitu maankaytto- ja
rakennuslain 73 8:n siséltovaatimusten mukaisesti myads riittdvan virkistyskayt-
toon soveltuvan vapaan rannan sailyminen.

Mikali mitoituslaskelmissa paadytaan jonkun kiinteiston osalta selkedasti kiinteis-
ton kannalta epaedulliseen lopputulokseen suhteessa eméatilan muihin lohkoti-
loihin n&hden, voidaan soveltaa ns. kohtuullisuusperiaatetta eli poiketa mitoituk-
sesta, vaikka laskennallinen menetelma ei tuottaisikaan uusia rakennusoikeuk-
sia. Kohtuullisuusperiaatetta sovelletaan ja perustellaan tapauskohtaisesti.
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5.3.2.1 Ranta-alueen mitoituksen tulokset
Kaavassa on osoitettu uutta rakennetta mitoituslaskelmien tulosten mukaisesti
rakennuspaikkoina. Uudet rakennusoikeudet on pyritty sijoittamaan yhdyskunta-
rakennetta ja erilaisia arvoja tukevalla tavalla. Muu ranta-alue ja& ns. vapaaksi
rannaksi M-1-, MY-, MT- tai MA- merkinnalla.

Alla olevassa taulukossa on keréatty tieto kaavoitusvaiheen rakentamistilan-
teesta seka tilanteesta kaavan toteuduttua ranta-alueella.

Nykyiset rakennuspaikat

AP-1 37
AP-2 2
AM 1
RA-1 1
Yht. 41
Uudet rakennuspaikat

AP-1 17
AP-2 3
RA-1 10
yht 30
Kaavan toteuduttua yhteenséa 71

Uusia rakennuspaikkoja rantavyohykkeelle kaavassa osoitettiin vain 30 kemi-
joen tulvauhasta seka jo toteutuneesta rakentamisesta johtuen. Koko kaava-
alueen rakennuspaikkatiheydeksi rantavyohykkeelld muodostui 10 rakennus-
paikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri.

Mitoitettavaa rantaviivaa oli 8.4 kilometria.

5.3.3 Muun rakentamisen mitoitus

Lahipalvelujen alueita (PL) ja julkisten palvelujen alueita (PY) osoitettiin maan-
kaytto- ja rakennuslain 44 8:n oikeuttamalla tavalla.

PL alueilla rakennusten kerrosala saa olla enintdén 10 % rakennusluvassa esi-
tetyn, yleiskaavassa esitetyn rakennuspaikan pinta-alasta.

PY alueilla rakennusten kerrosala saa olla enintadn 10 % rakennusluvassa esi-
tetyn, yleiskaavassa esitetyn rakennuspaikan pinta-alasta.

AP-4 alueilla asuinrakennusten kerrosala saa olla enintddn 15 % rakennuslu-
vassa esitetyn, yleiskaavassa esitetyn rakennuspaikan pinta-alasta.
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54 Aluevaraukset
541 Asumisen alueet

Kaavassa asumista kuvaavat merkinnét on jaettu ymparivuotiseen ja loma-asu-
miseen. Merkintatapa ja maéarays ovat riippuvaisia alueen sijoittumisesta ranta-
vybhykkeelle tai sen ulkopuolelle.

Pientalovaltainen asuinalue merkinnalla on vakituisen asumisen rakennuspai-
kat. Yleiskaava mahdollistaa yleiskaavan kayton rakennusluvan myontamisen
perusteena maankaytto- ja rakennuslain 44.1 8:n mukaisesti 448 - merkinnalla
rajatulla kuivan maan alueella. Uudet rakennuspaikat on osoitettu kiinteistoittain
ko. rakentamisalueelle.

Pientalovaltainen asuinalue rantavyohykkeelld merkinnalla on osoitettu
ranta-alueelle sijoittuvat ymparivuotisen asumisen rakennuspaikat. Yleiskaava
mahdollistaa Maankaytto- ja rakennuslain 72.1 §:n mukaisesti yleiskaavan kay-
ton rakennusluvan myontamisen perusteella. Uudet rakennuspaikat on osoitettu
kiinteistoittain ko. korttelialueelle.

Loma-asuntoalue rantavyohykkeella merkinnalla on osoitettu ranta-alueelle
sijoittuvat loma-asumisen rakennuspaikat. Yleiskaava mahdollistaa Maankaytto-
ja rakennuslain 72 8:n mukaisesti yleiskaavan kayton rakennusluvan myoéntami-
sen perusteella. Uudet rakennuspaikat on osoitettu kiinteistoittain ko. korttelialu-
eelle.

5.4.2 Palvelujen alueet
Kaavassa on osoitettu lahipalvelujen alue Kemijoen Itdpuolentien varteen.

Kaavassa on osoitettu julkisen palvelun ja hallinnon alueina Kaukon koulun alue
ymparistdineen sekéa seurakunnan leirikeskuksen alue.

5.4.3 Virkistys- ja maa- ja metséatalousalueet

Kaavassa on osoitettu rakentamiseen oikeuttavien alueiden laheiset alueet eri-
laisina maa- ja metsatalous alueina (M-1, MY. MT ja MA).

Alueet joille ei kohdistu maankayttopaineita ja joilla ei sijaitse erityisia arvoja on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Uimarannan alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU).

Maiseman kannalta tarkeat peltoalueet on merkitty kaavassa maisemallisesti
arvokkaiksi pelto alueiksi. Ranta-alueet on paasaantoisesti merkitty maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistbarvoja. Merkin-
nalla on osoitettu sellaiset maa- ja metsatalousalueet, joilla on erityista maise-
mallista arvoa. Maisemaa muuttavia toimenpiteitd ei saa suorittaa ilman MRL
128 §:ssa tarkoitettua lupaa. Maarays ei koske puiden kaatamista.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueelle voi-
daan sijoittaa luontoon ja maisemaan sopivalla tavalla retkeilyn palveluvarus-
tusta seka virkistysreitteihin liittyvia keveité rakenteita.
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5.4.4 Erityisalueet

Erityisalueeksi on kaavassa osoitettu yhdyskuntateknisen huollon kohdemerkin-
nalla pumppaamot seka suojaviheralueet (EV).

55 Muut merkinnéat

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannés, suojellut rakennukset ja
luonnonsuojelukohteet on osoitettu omilla kohdemerkinnéillaan.

5.5.1 Liikennejarjestelyt

Kaavaan on merkitty olemassa oleva seka uusi liikenneverkosto seuraavan jaon
mukaan:

- Paavalniementie ja uusi yhteys Ojanperan suuntaan (LT-1). Kaavamaa-
rayksen mukaan Kemijoen ylittavan sillan toteutuessa yleinen tie muute-
taan yksityistieksi laadittavan tiesuunnitelman mukaisesti.

- Yleisentien mt 926 uusi linjaus Oijustien jatkeen siltavaraukselle Kemi-
joen yli (LT).

- Yhdystiet (alueen siséiset likenneyhteydet)

- Kevyen liikenteen reitti

- Ohjeellinen ulkoilureitti/kelkkaura

Oijustien jatkeen alustava suunnitelma
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5.5.2 Informatiiviset ja alueiden erityispiirteitd kuvaavat merkinnat
ja maaraykset

Informatiiviset ja alueiden erityispiirteitd kuvaavat merkinnat on esitelty ja perus-
teltu kaavaselostuksen kohdassa 3 lahtokohdat. Nailla merkinndgilla on nostettu
esille alueiden erilaisia ominaisuuksia ja piirteita, jotka tulee huomioida maan-
kayton ja muun toiminnan yhteydessa. Merkinndgilla osoitetaan:

- Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

- Kylakuvallisesti arvokas alue

- Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

- MRL 44 8:n mukaisesti kasiteltava alue

- MRL 72 8:n mukaisesti kasiteltava alue

Naiden erityispiirteita korostavien merkintojen lisaksi kaavassa on osoitettu
seka olemassa olevat rakennusoikeudet, ettd kaavan mahdollistamat uudet ra-
kennuspaikat kiinteistokohtaisesti. Uusien rakennuspaikkojen osalta symboli
osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumaaréan ja paamaankayttétarkoitus yh-
dessa sijoituksen kanssa likimaaraisen sijainnin.

Yleiskaavan yleismaarayksen mukaan viemarin toiminta-alueella on liityttava
viemariin. Viemariverkostoon liittAméattomilla kiinteistailla jatevesihuolto tulee
hoitaa ymparistolain saadosten mukaisesti. Sdadokset takaavat jatevesien k-
sittelyn siten, etta vesistoon/ymparistoon kohdistuva jatevesikuormitus jaa va-
haiseksi.

Maanteiden laheisyydessa rakennussuunnittelussa ja asemakaavoituksessa on
otettava meluntorjunta huomioon siten, ettd valtioneuvoston paatoéksen mukai-
set melutason ohjearvot (paivaohjearvo 55 dB, yodohjearvo 45 dB) eivat ylity si-
satiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen
vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintadn 0.5 m ylem-
maksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu tulvakorkeus (HW 1/100), elleivat kaa-
van hyvaksymisen jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka raken-
nusluvan myontava viranomainen ei olosuhteista johtuen vaadi rakennusta sijoi-
tettavaksi korkeammalle. Mikali em. tulvakorkeus on joskus ylitetty (esim. jaapa-
totulva), on tama korkeampi korkeus otettava maaraavaksi korkeudeksi alimpia
rakentamiskorkeuksia maaritettdessa. Tulvakorkeudet on esitetty N2000- ta-
sossa kaavakartalla.

Kaavakartalla on Kerolan saaren ymparistoon osoitettu uutta rakentamista tul-
vaselvityksen osoittamalle tulvauhka-alueelle. Alueella on kuitenkin selvityksen
valmistumisen jalkeen suoritettu maantayttétoita, joiden ansiosta alueista on tul-
lut tulvauhan suhteen rakentamiskelpoisia. Tulvaselvitys ei ndiltd osin ole ajan-
tasalla.

Rakennuspaikoille, joilla voi olla tulvavaaraa, osoitettiin kaavakartalla maanpin-
nan alin korkeustaso mika pitaa toteutua ennen kuin rakennuslupa voidaan
myontaa.



5.6

i I .-

LTI TY 3

8

an)

L W W

AP

AM

AP -1

66

Kaavamerkinnat ja -mé&araykset

YLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Y hdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue (A), alue varataan
paasaantoisesti asumiseen.

Alue on farkoitus asemakaavoitiaa niin, etid siitd muodostuu foimiva ja
maonipuclinen koknaisuus, joka asumisen lisdksi sisaltaa alueen tarpeiden
mukaiset [Ahipalvelut.

Aluetta suunniteltasssa tulee kinnittaa erityista huomiota alueen voimakkaasti
vaihtelevaan pinnanmuotoon sekd ymparisti- ja maisemakuvaan, ja sijoittaa
tiet ja muu rakentaminen mahdollisimman maastonmukaisesti.

Tielikenteen yhieystarve yhdystielle/kadulle.
Kevyen likenteen yhteystarve.
Viheryhteystarve.

Lucnnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueet on sucjeltu MRL 41.2 §n nojalla.

Merkinnalld osoitetulla alueella on osoitettu luonnonsuajelulain,
luontodirektiivin, metsalain ja vesilain mukaisia, erityisen herkkia ja arvokkaita
alueita tai kohteita. Ymparistdn hyddynidmisessa on vamisietiava, etiei alueen
arvoja vaaranneta fai heikennetd.

Melualue.

Merkinndlla on osoitettu maantien 926 melualueet tilanteessa, jossa Kemijoen
ylitidva silta toteutuu. Mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle
herkkid toimintoja, on asemakaavoituksessa jafiai rakennussuunnitielussa
otettava huomioon melun forjunta siten, etta valtioneuvoston paatiksen
{993/1992) mukaiset melutason ohjearvot, oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla
{pdivachjearvo 55 dB, yiohjearvo 45 dB) ja sisatiloissa rakennusien
asuinhucneissa ja oleskelutiloissa (paivaohjearvo 35 dB, ydohjearvo 30 dB),
eivat ylity.

Pientalovaliainen asuntoalue.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen. Uuden rakennuspaikan tulee olia

pinta-alaitaan vahintdan 2000 m*.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asumisen lisaksi kylayhteisdjen toimintaa

tukevia yleisia rakennuksia seka sellaisia tyd- ja liketiloja, jotka eivat aiheuta

haittaa ympardivalle asutukselle.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen

asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 10 %

rakennusiuvassa esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasia,

yksiasuntoisen asuinrakennuksen osalta kuitenkin enint3an 200 k-m”. Lis3ksi

saa olla talous- ja varastorakennuksia enintadn 5% rakennuspaikan

pinta-alasta.

Egg?{nnettaessa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan
-

Maatilan talouskeskusien alus.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden vuoksi tarpeeliisia rakennuksia ja
yhksi- tai Kaksiasuntoisia asuinrakennuksia ja loma-asuinrakennuksia.

Rakennusten yhteenlasketiu kerrosala saa olla enintaan 10% rakennusluvassa
esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta, asuinrakennusten
kerrosala kuitenkin enint3an 450 k-m2 | loma-asuinrakennusten enintdan 120
k-m2.

Yanhalle maatiantalouskeskuksen rakennuspaikalle saa edelld maariteltyjen
rakennusoikeuksien puitteissa rakentaa maatilan asuinrakennuksen lisdksi
enintdan yhden erilisen asuin- tai loma-asuinrakennuksen, jonka tulee
muodoiltaan ja rakentamistavastaan sopeutua rakennuspaikan vanhaan
rakennuskantaan ja uudisrakennusten tulee hyvin taydentad vanhaa pihapiiria.

Pientalovaitainen asuntoalue rantavychykkeelld.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen. Uuden rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintddn 2000 m*.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintadn kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enint3an 10 %
rakennusiuvassa esitetyn, yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta,
yhksiasuntoisen asuinrakennuksen osalta kuitenkin enintdan 300 k-me.
Rakennettaessa kaksiasunioisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan
450 k-m*. Lisaksi saa olla talous- ja varastorakennuksia enintdan 5%
rakennuspaikan pinta-alasta.
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Pientalovaliainen asuntcalue.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen. Uuden rakennuspaikan tulee olia
pinta-alaltaan vahint3an 3000 m?.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asumisen lisdksi kyldyhigisdien toimintaa
tukevia yleisiad rakennuksia sekad sellaisia tyd- ja liketiloja, jotka eivat aiheuta
haittaa ympardivalle asutukselle.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enint3dn kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla yksiasuntoisen
asuinrakennuksen osalia enintdan 300 k-m®. Kaksiasunioisen
asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 450 k-me. Lisdksi saa olla talous-
ja varastorakennuksia enintdan 5% rakennuspaikan pinta-alasta.

Lisdksi alueelle saa rakentaa erllisen, enintdan 100 k-m*n suuruisen
yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka aluetta ei saa kiinteistdtoimituksella
erottaa omaksi rakennuspaikakssen.

Pientalovaltiainen asuntoalue.
Alueslle saa rakentaa rivitaloja ja muita kytkettyjd asuinrakennuksia. Uuden
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 m®.

Asuinrakennusten kerrosala saa clla enintdan 15 % rakennusluvassa esitetyn,
yieiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta. Lis3ksi saa olla talous- ja
varastorakennuksia enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Lahipalvelujen alue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa‘osoittaa myds asumisesn tai matkailuun
varatiuja tiloja sekd lisdksi kylayhteisdjen toimintaa tukevia yleisid rakennuksia
sekd sellaisia tyd- ja liketiloja, jotka eivat aiheuta haittaa ympardiville
asutukselle.

Rakennusten kemosala saa olla enint3an 10% rakennusluvassa esitetyn,
yieiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta. Lisdksi saa olla talous- ja
varastorakennuksia enint3an 5% rakennuspaikan pinta-alasta.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Rakennusten kemosala saa olfa enintdan 10% rakennusluvassa esitetyn,
yieiskaavan mukaisen rakennuspaikan pinta-alasta.

L3hivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys-
ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Loma-asuntoalue rantavydhykkeela.

Uuden rakennuspaikan koko tulee olla vahintadn 2000 m?.

Loma-asunnon asuinrakennuksen kerrosala saa oila enint3an 120 k-m®, lisdksi
talousrakennusten kerrosala saa olla enint3an 40 k-m? ja erillisen
saunarakennuksen kerrosala enintdan 25 k-m°.

Rakentaminen fulee sopeutiaa rantamaisemaan ja ranta-alusen puusto tulee
s3ilyti33 mahdolisuuksien mukaan. Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat
tulee sdilyttad luonnontilaisina.

Yieisen tien alue.

Yleisen tien alue.
Kemijoen yitavan sillan toteutuessa yleinen tie muutetaan yksityistieksi
laadittavan tiesuunnitelman mukaisest.
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m Venevalkama-alue.

E V Suojaviheralue.
rF e F Y
M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan
kdvytidtarkoifuksen mukainen rakentaminen.
M —1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alueeslla on voimassa MREL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueella

sallitaan maa- ja metsdtalouden tai kalatalouden harjoittamista varien
tarpeellinen rakentaminen (MRL 72.3 §). Muu rakennussoikeus on siirretty
kiinteistdkohtaisesti yleiskaavalla osoitetuille rakennuspaikoille.

MT Maatalousalue.

Alueeslla on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueella on

sallittu vain maatalouteen littyva rakentaminen.

M A Maisemallisesti arvokas pelioalus.
Villelykayiossa oleva pelto sijaitsee maisemallisesti tai maisemahistoriallisesti

arvokkaalla alueella. Maisemaa muuitavia toimenpiteitd ei saa suorittaa ilman
MRL 128 §:553 tarkoitetiua lupaa. M3arays ei koske puiden kaatamista.
Alueslla on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

M Y Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympéristbarvoja.
Merkinn3lla on osoitetiu sellaiset maa- ja metsdtalousalueet, joilla on erntyista

maisemallista arvoa.

Maisemaa muutitavia toimenpiteitd ei saa suorittaa ilman MREL 128 §:553
tarkoitetiua lupaa. Maardys ei koske puiden kaatamista.

Alueella on voimassa MREL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueelle
voidaan sijoittaa luontoon ja maisemaan sopivalla tavalla retkeibyn
palveluvarusiusta sekd virkistysreitteinin lithyvid keveitd rakenteita.

Vesialue.

) Muinaismuistolain rauhoittama kKiinted muinaisjdannos.
sm 1 # Muinaismuistolain {295/623) nojalla muinaisjdannoksen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen ilman
|_] lupaa on kiglletty. Kaikista aluetta koskevista maankaytidsuunnitelmista on
" pyydettavd Museoviraston/ Lapin maakuntamusson lausunto.
Merkin yhteydessad on kuntakohtainen kohdenumero.

SR/4 i Rakennussuojelukohde.
b Rakennustaiteellizesti tai historiallisesti arvokas rakennus tai pihapiiri.
| Rakennusta ei saa purkaa (MRL 41.2 §).
. Kunnostuksessa tai peruskorjauksen yhieydessa tulee noudattaa saiyttavai
peruskoraustapaa.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista.
Mumeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdenumeraintiin.

4  Kerolan saaren aitat

7 Alapaavalniemi

21 Kaukon koulu

fsr/1) Rakennustaiteelisesti tai kultuurihistoriallisesti arvokas kohde.
it Maisemakuvallisesi jafal kylakuvallisesti arvokas rakennus tai pihapiir, jonka
. ominaispiirtest tulee pyrkid s3ilvttamadn. Rakennuksen purkaminen edellytiaa
MREL 127 §:n mukaista purkulupaa. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus

lausunnon antamiseen ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin nehtymista.
Mumeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

1 Paavalniemen leirikeskus

4  Kerolan pyramidikattoinen navetia

G Mattila
9  Alakoste
12 0Qinas

19 Makelan pihapiir
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Maakunnallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden osa.

Merkinn3lla on osoitetiu rakennetun ymparistdn historiallisesti tai
kylakuvalisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.

MRL 41.2 §n nojalla m3arataan, ettd uudis- ja korjausrakentaminen tulee
sopeuttaa kyldkuvaan, maisemaan, mittakaavaan, rakennustapaan ja
rakennusperinteeseen. Mumernointi vittaa inventointiraportin kohdekuvauksesn.
2.1. Kerola-Kentan pihapiirit rinnepelioinenen, talousrakennuksineen ja
viljelysteineen

2.2. Qinas-Hirttié pihapiirit pelicineen

2.3. Makeldn pihapiin peltoineen ja talousrakennuksinesn

Paikallizesti arvokkaan aluskokonaisuuden osa.

Merkinndlla on osoitetiu rakennetun ymparistdn historiallisesti tai
kylakuvalisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.

MEL 41.2 §n nojalla mddrataan, ettd uudis- ja korjausrakentaminen tulee
sopeuttaa kyldkuvaan, mittakaavaan, rakennustapaan ja
rakennusperinteeseen. Numerointi vittaa inventointiraportin kohdekuvaukseesn.
3.1. Kerolan pellot talousrakennuksineen ja vanha tiglinja

3.2. Paavainiemen pellot talousrakennuksineen ja viljelysieineen

Virkistys-‘matkailukohde.
Lintutomi

Yhdyskuntateknisen huclion kohde (ET).

Uimaranta.

Tulvakorkeus.
Kermran 100 vuodessa toistuva tulvakorkeus (HW 1/100) N2000-tasossa.

Rakennuspaikan maanpinnan alin korkeustaso N2000-tasossa.
Rakennuspaikan maanpinnan todellinen korkeusasema pitda pystya
osoittamaan ennen rakennusiuvan myodntamista.

Yhdystie.

Ohjeellinen ulkoiureitti.

Kevyen likenteen reitti.

UUSHEASUINRAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKEA {punainen t3ppa)
Ympyroiden sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan kiinteistGkehtaisen
sijoftumisen likimaaraisesti.

Ympyrdiden maara osoitiaa uusien rakennuspaikkojen lukumaaran.

UUSI LOMARAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKEA (punainen ympyra)
Ympyrdiden sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan KinteistGkohtaisen
sijoittumisen likim3araisesti.

Ympyrdiden m3ara osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumadran.
OLEMASSA OLEVA ASUINRAKENNUKSEN TAI LOMARAKENNUKSEMN

RAKENNUSPAIKKA ALUEILLA, JOILLA YLEISKAAVA OHJAA
RAKENTAMISTA MEL 441 §n JA 721 §n MUKAISEST] (musta t3ppa).

Uudet tiet ja linjat.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.
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R Osa-alusen raja.

Ohjeslinen rakennuspaikan raja.

i Luonnonsuojelukohde.
Alueella esiintyy luontodirektiivin litteen I'V b kasvilaji, luonnonsuojelulain 42 §n
mukainen koko maassa rauhoitettu kasvilaji ja silmaliapidettava kasvilaji.
Kohde on suojeitu MRL 41.2 §:n nojalla.

MREL 72 §n mukaisesti kisiteltdva alue.
e Alueella voidaan MEL:n 721 §:n mukaisesti myont3a rakennuslupa
yleiskaavalla osoitetuille rakennuspaikoille. Rakennusoikeus on siiretty
kiinteistékohtaisesti yvieiskaavalla osoitetuille rakennuspaikoille.

MREL 44 §n mukaisesti kisiteltdva alue.
NS Alueelia voidaan MEL:n 441 §:n mukaisesti myont3a rakennuslupa
yieiskaavassa osoitetuilla rakennuspaikoila seka yleiskaavan mukaisilla PL, PY
ia AP-4 alueilla.

Koko kaava-aluetia koskevia maardyksia:

Maankaytid- ja rakennuslain 44 1 §n mukaisesti maardtaan, etta tata
yleiskaavaa voidaan k3yitdd rakennusluvan mydntamisen perusteena kKaavassa
osoitetulla MRL 44 &n mukaisesti kasiteltavalla alueslla.

Maankdyttd- ja rakennusliain 721 §:n mukaisesti maardtdan, ettd t3t3
yleiskaavaa voidaan k3yitad rakennusluvan mydntdmisen perusteena kaavassa
osoitetulla MRL 72 §:n mukaisesti kisitelidvalla alueeslla.

Rakennuspaikkojen sijoittelu:

Rakennukset ja rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat on sijoitettava
yleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle. Viemarin toiminta-alueelia on
lityttdva viemariin. Viemariverkostoon littamattomilla Kinteistdilld j3tevesihuolto
fulee hoitaa ympanstdsuojelulain saiddsten mukaisesti.

Rakennettasssa tulee kiinnittda huomiota rakennusien korkeusasemaan ja
kerrosluvun vaikutusta maisemakuvaan, muotoon, julkisivumatenaaleihin ja
vartykseen. Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin littda ympardivaan
maisemaan k3yttaen hyvaksi olemassa olevaa luontoa.

Rakennettazssa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatetiuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennuksen tulee muodostaa ymparstd- jatai
taajamakuvaltaan sopusuhtainen Kokonaisuus. Rakennusten vaikutukseen
maisemakuvaan tulee nyds kiinnittda huomiota.

Maanteiden 13heisyydessd rakennussuunnittelussa ja asemakaavoituksessa on
otettava meluntorjunta huomioon siten, ettd valtioneuvoston paatdksen
mukaiset melutason chjearvot (paivaohjearvo 55 dB, ydohjearvo 45 dB) eivat
ylity sisatiloissa eikd oleskeluun tarkoitetuilla uikoalueilla.

Kemrosalaan laskettava rakentaminen on sijoitettava vahintdan 25 mefrin
padhan rannasta. Muut rakennelmat voidaan sijoitiaa Rovaniemen kaupungin
rakennusjirestyksessa esitetylld tavalla.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen
vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintdan 0.5 m
ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu tulvakorkeus (HW 1/100), elleivat
kaavan hyvaksymisen jdlkesn valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka
rakennusiuvan mydntdva viranomainen ei olosuhteista johtuen vaadi rakennusta
sijoitettavaksi korkeammalie. Mik3l em. tulvakorkeus on joskus yiitetty (esim.
jadpatotulva), on tAma korkeampi korkeus otettava maaradvaksi korkeudeksi
alimpia rakentamiskorkeuksia madntettdessd. Tulvakorkeudst on esitetty
M2000- tasossa kaavakartalla.

Rakennetiaessa poronhoitoalueella on huomioitava poronhoitolain 3 §n
takaama porojen vapaa laidunnusoikeus.

Uusien asemakaavoitettavien alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on
pyrittava tundaamaan poronhoidon edellytykset.
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Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston
viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton,
liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa
sekéd rakentamisen lupamenettelyissa on
otettava huomioon valtioneuvoston paatos
melutasojen ohjearvoista.

Maa ja metsatalouteen liittyvaa rakenta-
mista lukuun ottamatta hyville, yhtenaisille
tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tulisi
rakentaa, ellei niitd yksityiskohtaisemmassa
kaavassa ole rakentamiseen sopivaksi 0soi-
tettu.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpi-
teet alueella on turvattava. Liséksi on selvi-
tettava, milla ehdoilla suojelualueelta tai
muulta rajoituksia omaavalta alueelta mah-
dollisesti l6ytyvan geologisen varannon
hyddyntaminen on mahdollista.
Porotalouden sek& muiden luontaistalou-
teen liittyvien toimintojen edellytykset on
turvattava.

Ranta-alueilla vapaan ranta-alueen osuus
tulisi olla vahintaan puolet muunnetusta
rantaviivasta.

Rakennuksia ei tulisi sijoittaa maisemalli-
sesti aroille paikoille, kuten kapeisiin nie-
menkarkiin ja kannaksille sek&d rantamaise-
maa hallitsevien kumpareiden huipulle.
Maisemalliset tekijat on otettava huomioon
kaikissa metsankasittelytoimenpiteissa eri-
tyisesti asutuksen ldheisyydessa, ulkoilualu-
eilla, teiden varsilla, vaarojen rinteilla ja ve-
sistéjen rannoilla.

Vesistdjen veden laatu, hydrologinen tila,
eliéstd ja maisema tai muut ominaisuudet
on sailytettdva mahdollisimman luonnonti-
laisina.

Ilman muinaismuistolain nojalla annettua
lupaa on kiintedn muinaisjaannoksen kaiva-
minen, peittdminen, muuttaminen, vahin-
goittaminen, poistaminen tai muu siihen
kajoaminen kielletty.

Lupaa haetaan ymparistokeskukselta, jonka
on kuultava asiassa Museovirastoa.
Maankayton suunnittelussa on otettava
huomioon arvokkaat maisema-alueet ja ra-
kennetut kulttuuriympaéristot.

Suhde maakuntakaavaan
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Kaava-alueella on huomioitu maantien ai-
heuttama meluhaitta.

Kaavassa on osoitettu seka paamaankaytto-
merkinnoin ettd informatiivisin merkinnoin
maisemallisesti arvokkaat peltoalueet.

Uusi rakenne on pyritty osoittamaan peittei-
sille alueille.

Ei aktualisoidu tassa kaavassa.

Kaava on luonteeltaan kylaaluetta kehittava
ja rakentamista ohjaava yleiskaava. Kaa-
vassa on osoitettu maakuntakaavan mukai-
sesti Paavalniemen asuntoalueiden laajentu-
minen Marjavaaran ja Pdylibvaaran suun-
taan. Toteutuessaan laaja asuntoalue osal-
taan pienentéa porotalouden kayttamia lai-
dunalueita.

Rakennuspaikkojen ja rakentamismahdolli-
suuksien osalta kaavaratkaisu mahdollistaa
esim. porotalouden kannalta tarvittavien
laitteiden huollon, yllapidon ja sailyttami-
sen. Kaavahankkeen aikana on ollut kay-
tossa Suomen ympaéaristokeskuksen Liiteri
palvelun porotalousaineisto.

Ranta-alueella sovelletut mitoitusnormit ja
suunnitteluratkaisut tukevat tata vaati-
musta.

Uudet rakentamispaikat on pyritty sijoitta-
maan peitteisille paikoille.

Maisemalliset seikat on huomioitu seké paa-
maankayttomerkinndin MA seké informatii-
visena sk — kylakuvalliset arvokas alue -
merkintana.

Kaavassa ei osoiteta sellaisia aluevarauksia
tai maankayttobmuotoja, jotka vaarantaisivat
vesistdjen laatua.

Muinaismuistot on merkitty asianmukaisesti
kaavaan ja annettu maarays, joka ei vaa-
ranna niiden olemassaoloa ja sailymista.

Maisema-alueet ja rakennettu kulttuuriym-
paristd on huomioitu kaavaratkaisuissa asi-
anmukaisin merkinndin. Molemmista osa-
alueista on laadittu erillinen taydentava sel-
vitys yleiskaavan laadintavaiheessa.
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Merkinnoilla osoitetaan asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille varattuja alueita.

M 4513

Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja
metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita,
joita voidaan kayttaa paaasiallista kaytto-
tarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja
luonnetta muuttamatta my6s muihin tarkoi-
tuksiin, kuten haja-asutusluonteiseen pysy-
vaan ja loma-asutukseen seka jokamiehen
oikeuden rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn.

5.8
suunnitteluun
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Yleiskaava tasmentaa ko. suunnittelua
osoittamalla alueella olevat palvelut seka
uudet vakituisenasumisen rakentamismah-
dollisuudet. Yleiskaavan ei voida katsoa
poikkeavan maakuntakaavasta.

Yleiskaava tasmentéa ko. suunnittelua
osoittamalla aluetta padasiassa maa- ja
metsatalouskayttoon, loma-asumiseen ja
virkistyskayttoon. Yleiskaavan ei voida kat-
soa poikkeavan maakuntakaavasta.

Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan ja kunnan muuhun

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kaavan mitoitustavoit-
teet ovat Rovaniemen kaupungin alueiden kayton strategiaa sek& maankayton
ja asumisen toteuttamisohjelmaa tukevia. Suunnitteluratkaisut tukevat tavoit-
teellista tontinluovutusta yksityisten maanomistajien toimesta.

5.9

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Kaava on laadittu siten, etta se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia

alueidenkayttotavoitteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoit-
teet

Toimivat yhdyskunnan ja kestava liik-
kuminen:

Edistetaan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle seka vaestdokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Huomioiminen osayleiskaavassa

Osayleiskaavalla jarjestetadn ja ohjataan
Paavalniemen kylan rakentumista ja tue-
taan talla tavoin alueiden kestavaa kayttoa
ja yhdyskuntarakenteen kehitysta. Osayleis-
kaavalla ohjataan paaasiassa vakituisen
asumisen sijoittumista, mutta my®ds joltain
osin elinkeinoihin liittyvia toimintoja kaava-
alueella. Kaavan mahdollistama rakentami-
nen tukee myos koko kaupungin elinvoi-
maa.



Tehokas liikennejarjestelma:

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjes-
telméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksia ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja —
palvelujen yhteiskayttdon perustuille
matka- ja kuljetusketjuille sek& henkildlii-
kenteen solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto:

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin
seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jate-
taan riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-
paristd seka luonnonvarat:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetd&n luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien
alueiden riittdvyydestéa seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotalou-
delle seka edistetadn luonnonvarojen kesta-
vaa hyddyntamista.

Huolehditaan maa- ja metséatalouden kan-
nalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja
metsaalueiden kannalta merkittavien aluei-
den sailymisesta.

Huolehditaan saamelaiskulttuurin ja —elin-
keinojen kehittamisedellytyksista ja niille
tarkeiden alueiden sailymisesta, jotta saa-
melaisille alkuperaiskansana kuuluva oikeus

73

Osayleiskaava ei ole ristiriidassa ko. tavoit-
teen kanssa. Kaavassa osoitettava rakenta-
minen tukeutuu p&aasiassa olemassa ole-
vaan rakenteeseen seka liikkenneyhteyksiin.
Kemijoen ylittavan sillan varauksella puoles-
taan varmistetaan edellytykset alueen tule-
valle kehitykselle laajemmin.

Osayleiskaavassa ei osoiteta sellaisia laajoja
yhtenaisia paallystettyja alueita sisaltavia
tai mahdollistavia toimintoja, jotka lisaisivat
tulvien riskia saan aari-ilmididen kautta. Ra-
kentamisen sijoittelussa ja maarayksilla on
huomioitu tulvavaara-alueet.

Osayleiskaavassa on annettu maaraykset
pohjavesien suojelusta seka jate- ja talous-
vesihuollosta. Meluhaittoja on pyritty va-
hentdmaéaan sijoittamalla rakennuspaikkoja
mahdollisuuksien mukaan riittavan etéalle
melunlahteista. Myds rakennusten sijoitte-
lussa tulee huomioida mahdollinen melun
levidminen.

Kaava-alueille tai niiden valittomaan lahei-
syyteen ei sijoitu sellaista toimintaa, joka ei
olisi yhteyteen sovitettavissa kaavan mah-
dollistaman rakentamisen kanssa.

Osayleiskaavalla edistetaan elollisen luon-
non kannalta arvokkaiden ja herkkien aluei-
den monimuotoisuuden osoittamalla raken-
taminen ympaéaristén ja maiseman kannalta
arvokkaiden kohteiden ulkopuolelle.

Yleiskaavassa on osoitettu arvokkaat raken-
nukset, luontokohteet ja maisema-alueet
seka kiinteat muinaisjaanndokset.

Aluemaarittelyssa on pyritty turvaamaan
sekd maisema- etta luontoarvojen lisaksi
ns. vapaan rannan osuus jokamiehen oi-
keuksien turvaamiseksi.

Kaavassa osoitetut yleiset virkistysalueet on
tutkittu yleiskaavallisella tasolla ja mahdolli-
suuksien mukaan sijoitettu siten, etteivat ne
vaaranna alueen erityisia luontoarvoja. Mer-
kinndin ohjatut alueet alueella vahentavat
todennékoisesti niiden ulkopuolella olevan
luonnon ja maaperan kulumista.

Kaavoituksessa on huomioitu kulttuuri- ja
luonnonperinndn arvot. Erillisissa luonto- ja



yllapitaa ja kehittdd omaa kulttuuriaan to-
teutuisi.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto:

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittavien voimajohtojen lin-
jaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.10

Maankaytto- ja rakennuslain sisalto-
vaatimukset

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys;

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto;

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti jouk-
koliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksen-
mukaiseen jarjestdmiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kesta-
valla tavalla;
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maisemaselvityksessa ja argeologisessa in-
ventoinnissa on kayty lapi alueen luonto- ja
maisemakohteet, alueen historia, alueen
kulttuuriymparistd ja maisema. nama ovat
olleet kaavaratkaisun keskeisia lahtdkohtia
alueidenkayton suunnittelussa seka kaava-
maarayksien laadinnassa.

Kaava ei ole ristiriidassa yhtenaisten maa-
ja metsatalousalueiden sailymisen kanssa.

Alueelle ei sijoitu poronhoidon kannalta kes-
keisia alueita, eik& kaava-alueen reuna-alu-
eille ole sijoitettu sellaisia maankayttomer-
kint6ja, jotka oleellisesti heikentaisivat po-
ronhoidon toimintaedellytyksia Poylidvaaran
alueella.

Osayleiskaava ei ole ristiriidassa ko. tavoit-
teiden kanssa.

Suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Yleiskaava

Yleiskaavan mitoitus tavoitteet on maari-
tetty silla lahtokohtaisella tavoitteella, etta
Paavalniemen alue on kylaalue, jota tullaan
kehittamaan.

Kehitystavoitteet ovat virallisten vaestdarvi-
oiden mukaisia. Kaava-alue on haluttua
asuinaluetta ja keskustan laheisen sijain-
tinsa vuoksi suunnittelu tulee lisdéamaan
tonttikysyntaa lahialueilla.

Uusi rakenne sijoittuu olemassa olevien
verkostojen ympérille.

Uusi rakenne on pyritty padsaantodisesti si-
joittelemaan tehokkaasti olemassa olevien
yhteyksien varrelle siten, ettad uutta tieverk-
koa ei tarvitse valttaméatta rakentaa kovin-
kaan paljoa yleiskaavaa toteutettaessa.
Uusi rakenne on pyritty sijoittelemaan te-
hokkaasti olemassa olevien yhteyksien var-
relle.

Paavalniemi sijoittuu alueelle, jota tullaan
kehittamaan. Kaavassa on tehty alueva-
rauksia, jotka tukevat olemassa olevaa toi-
mintaa ja luovat mahdollisuuksia kehittaa
palveluja tulevaisuutta varten. Asumisen
suhteen kaava luo edellytyksia maanomis-
tajakohtaiseen tontinluovutukseen.

KTS. edellinen.

Lilikenneyhteyksien parantumisen edellytyk-
set ovat riippuvaisia toteutumisnopeudesta
ja tehokkuudesta. Vesihuoltoverkosto Paa-
valniemen alueella on riittava ja toimiva.



mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon;

kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytyk-
set;

ympaéristohaittojen vahentaminen;

rakennetun ymparistdn, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen; seka

virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-
VYys.

Suunniteltu rakentaminen ja muu maan-
kayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muu-
hun ympaéaristoon, RANTA-ALUE

luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistys-
tarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjes-
taminen seka vesistdn, maaston ja luonnon
ominaispiirteet otetaan muutenkin huomi-
oon, RANTA-ALUE

Ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista ra-
kentamatonta aluetta, RANTA-ALUE

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Yleista
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Rakennustehokkuus ja sijoittelu tukevat
naita periaatteita.

KTS. asumisen tarpeet ja palveluiden saata-
Vuus.

Kaavassa on osoitettu alueet ja maaritetty
niitd koskevat maaraykset. Kaava-alueelle
ei ole osoitettu toimijoita, jotka aiheuttaisi-
vat merkittavia ymparistohaittoja.

Luonto, maisema ja kulttuuriymparistét on
huomioitu kaavassa seka paamaankaytto-
merkinnéin etta informatiivisin merkinndin.
Merkintdjen maaraykset tukevat ko arvojen
sailymista riittavassa maarin.

Olemassa olevat virkistysalueet ja kohteet
sailyvat kaavassa. Muilta osin virkistys ta-
pahtuu ns. jokamiehen oikeudella asumisen
ulkopuolelle maaritetyilla alueilla.

Kaavan mitoitus/ rannan olosuhteet muo-
dostaa ranta-alueelle vain muutamia uusia
rakennuspaikkoja. Uudet rakennuspaikat ei-
vat oleellisesti muuta ranta-alueiden luon-
netta tai luonnontilaa.

Kaavan mitoitus/ rannan olosuhteet muo-
dostaa ranta-alueelle vain muutamia uusia
rakennuspaikkoja. Uudet rakennuspaikat ei-
vat oleellisesti muuta vapaan rannan koko-
naismaaraa.

Kaavan mitoitus/ rannan olosuhteet muo-
dostaa ranta-alueelle vain muutamia uusia
rakennuspaikkoja. Uudet rakennuspaikat ei-
vat oleellisesti muuta vapaan rannan koko-
naismaaraa.

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tulee selvittdd kaavan toteutuksen ympa-
ristovaikutukset maankaytto- ja rakennuslain (MRL) ja —asetuksen (MRA) edel-
lyttamalla tavalla. MRL:n 9 8:n mukaan "kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
tava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan olennaisia vai-

kutuksia.”

MRA 1 8:n perusteella "selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan ar-
vioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:
ihmisen elinoloihin ja elinymparistdon, maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon, kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun

ymparistoon.”

Laaditut taustaselvitykset ovat olleet suunnittelun l&htétietoina. Arvioinnissa tut-
kitaan nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia silloin, kun osayleiskaava on to-
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teutunut kokonaan. Vaikutusarvioinnit on tehty asiantuntija-arvioina. Ymparis-
tovaikutusten arvioinnissa kasitellaan myds periaatteellisella tasolla mahdollis-
ten haitallisten vaikutusten estamista tai lieventamista.

Yleiskaavan toteuttamisen merkittavat valittomia ja valillisia vaikutuksia
arvioidaan (MRA 18):

N

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan, ilmastoon

kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-

kenteeseen

o1

toon.

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparis-

Yleiskaavan selostuksessa esitetadn kaavan vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen, rakennettuun ymparistéon, luontoon, maisemaan, liikkenteen, erityisesti
joukkoliikenteen, ja teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen, terveyteen, sosi-
aalisiin oloihin ja kulttuuriin sek& muut kaavan merkittavat vaikutukset (MRA 17

8).
6.2
6.2.1

Luonto

Kokonaisvaikutukset

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn

| +

Maisema

Luonto

Luonto

yhteensa

Kaavaratkaisu jasentda
ymparistéa ja luo sel-
vat pelisddnnot minne
voi rakentaa ja minne
ei voi. Taman jalkeen
maiseman ominaispiir-
teité voidaan vahvistaa
ja yllapitda paremmin.
Tama mahdollistaa hy-
van maisemakuvan
syntymisen ja sailymi-
sen.

++++

Kaavan toteuttaminen
ei huononna luonnonti-
laa niilla alueilla, joille
on maaritetty erityisia
arvoja.

Kaava jasentaa selvasti
eri alueiden kayttotar-
koituksen, joten luon-
nontilaisia ja luonnon
kannalta arvokkaista
alueita voidaan sailyt-
taa koskemattomana.
++++

- Yhteenveto
Kaavan toteuttaminen ++++
ei huononna maisemaa
niilla alueilla, joille on
maaritetty erityisia ar-
voja.

Ei vaikutusta

Uusien alueiden luon- ++
tainen tila muuttuu ra-
dikaalisti.

Ei vaikutusta

+++
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6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan, ilmastoon
Ympaéaristo + - Yhteen-
veto
Paastot Kaava-alueelle ei muo- Ei vaikutusta

Vesistd Kaava-alueelle ei muo- Ei vaikutusta
dostu rakennetta tai toi-
mintaa, jonka voisi katsoa
aiheuttavan merkittavia
vaikutuksia vesistoon.
Ei vaikutusta
Maapera Kaava-alueelle ei muo- Ei vaikutusta
dostu rakennetta tai toi-
mintaa, jonka voisi katsoa
aiheuttavan merkittavia
vaikutuksia maaperaan.
Ei vaikutusta
Ymparisto
yhteensa
6.2.3 Vaikutukset elinoloihin ja elinympéristéon
Elinolot + =
Riskit ihmiselle Kaava-alueelle ei muo- Ei vaikutusta

Virkistysalueet

Vapaa-aika

Elinolot
yhteensa

dostu rakennetta tai toi-
mintaa, joka olisi oleelli-
nen paastdjen aiheuttaja.

Ei vaikutusta

dostu rakennetta tai toi-
mintaa, jonka voisi katsoa
aiheuttavan merkittavia
riskeja inmiselle.

Ei vaikutusta

Alueen olemassa olevat Ei vaikutusta
virkistysalueet todetaan

kaavassa. Muilta osin vir-

kistys tapahtuu ns. joka-

miehen oikeudella raken-

tamisen ulkopuolelle jaa-

villa alueilla.

++
Alueella on vapaa-ajan Ei vaikutusta
palveluja tarjoavia toimin-

toja ja paikkoja. Nama

alueet osoitetaan kaa-

vassa.

+++

ei
vaikutuk-
sia

Yhteen-
veto



6.2.4

ja energiatalouteen seka lilkenteeseen

Yhdyskunta

Yhdyskunta-ra-
kenne

Yhdyskuntata-
lous

Yhdyskuntara-
kenne yh-
teensa

Elinkeinot

Tyollisyys

Elinkeinorakenne

Elinkeinot
yhteensa

+

Yhdyskuntarakenne tii-
vistyy ja mahdollistaa
olemassa olevien ver-
kostojen tehokkaan
hyddyntamisen ja
mahdolliset laajennuk-
set.

Alueen rakenne jasen-
tyy, mikad mahdollistaa
tehokkaan ympariston-
hoidon ja jatkosuunnit-
telun tulevaisuudessa.

++++
Maanomistajien toi-
mesta tapahtuva ton-
tinluovutus ei kokonai-
suuden ndkdkulmasta
vaikuta yhdyskuntata-
louteen, koska menot
ja tulot kohdistuvat
padasiassa yksityisiin
tahoihin.

+++

+

Kaavaratkaisut itses-
sdan eivat synnyta uu-
sia yritysalueita. Kaa-
varatkaisut mahdollis-
tavat olemassa olevien
palvelujen kehittami-
sen seka yritystoimin-
nan harjoittamisen
niille varatuilla alueilla
sek& pienimuotoisesti
asunnon yhteydessa.

++
Elinkeinorakenteessa
tuskin tapahtuu mitta-
via muutoksia nykyi-
seen verrattuna.

++

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-

= Yhteen-
veto
Ei vaikutusta +4+++
Ei vaikutusta +++
+++
= Yhteen-
veto
Kaavalla ei ole nega- ++
tiivisia vaikutuksia
tydllisyyteen.
Kaavalla ei ole nega- ++
tiivisia vaikutuksia
elinkeinorakentee-
seen.
++
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Liikenne + - Yhteen-

veto

Autoliikenne Kasvavat vaestomaa- Tyopaikka ja vapaa- +
rat luovat edellytyksia  ajan lilkkenne Rovanie-
joukkoliikenteen kehit- men suuntaan tulee
tymiselle ja paikallisten kasvamaan, ellei lii-
palveluiden kysynnalle. kennekayttaytyminen
Tamaéa kehitys mahdol-  muutu oleellisesti ny-
listaa sen, ettéd yksi- kyisesta.
tyisautoilu keskustan
alueen ja Paavalnie-
men valilla vahenisi ai-
nakin palveluiden ja
harrastusten osalta.
+++ --

Kevyt liikenne Kaavaratkaisut eivat Uusi rakenne tuskin li- -
viela merkittavasti luo  s&&a vaestomaéaraa niin
edellytyksia kevyen lii- paljoa, ettd kaavarat-
kenteen kehittamiselle. kaisujen johdosta voi-

taisiin muodostaa kat-
tava kevyen liikenteen
verkosto.

Liikenne 0]

yhteensa

6.2.5 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistodn ja muinais-
jaannoksiin.

Kaavakartalla on osoitettu kaksi muinaisjadnnos kohdetta, joita ei kuitenkaan
Lapin maakuntamuseon mielesta ole pidettava erityisen merkittavina.

Osayleiskaavan ei ole tarkoitus vaikuttaa olemassa olevaan rakennuskantaan
tai rakenteisiin. Olemassa olevat maankaytto- ja rakennuslain normit tayttavat
rakennuspaikat on merkitty kaavaan nykyisen tilanteen mukaisesti. Rakennus-
suojelullisesti tai —historiallisesti arvokkaat kohteet sek& kulttuurimaisemaltaan
arvokkaat kohteet ja alueet on huomioitu kaavassa omilla kaavamerkinnéillaan.
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7 OSAYLEISKAAVA OIKEUSVAIKUTUKSET

Kaava on oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Maankaytto- ja rakennuslain 42
8:ssd4 maarataan yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja vi-
ranomaistoimintaan.

Suunnittelun ohjausvaikutus

Yleisaavan mukaisesti voidaan myontaa rakennusluvat seka kuivalle maalle
MRL 44.1 8:n seké ranta-alueelle MRL 72.1 8:n perusteella.

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL
42.1 8).

Maakuntakaavan/ seutukaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole mm. oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa
muutoin kuin yleiskaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL
32.3 8).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteita ja
paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 8). S&&nno6s koskee niin kunnan, maakun-
taliittojen kuin valtion viranomaisia.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessé olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikuttei-
sessa Yleiskaavassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 8).

Yleiskaavan ja muun lainsaadannén mukaisen paatoksenteon suhde

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon suun-
niteltaessa ja paatettaessa muun lainsdadannon nojalla ympariston kayton jar-
jestamisesté siten kuin erityislaeissa sdadetaan. Muussa lainsdadannéssa on
vastaavasti saannoksia, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon.
Tasséa suhteessa keskeisimpia lakeja ovat ymparistonsuojelulaki, rakennussuo-
jelulaki, tielait, metsalaki, maa-aineslaki, kaivoslaki ja jatelaki.
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