w Rovaniemi

Rovaniemen kaupunki
Asemakaavan muutos
3. kaupunginosan kortteli 191
ka virkistysalue,

Talvitl

Suunnittelualue

Kaavaselostus 1.3.2019, paivitetty 7.9.2020
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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos ja tonttijako

Rovaniemen kaupunki
3. kaupunginosa
kortteli 191 seka
virkistysalue

laatijan nimi

yhteystiedot

tekninen lautakunta
vireilletulosta ilm. paivamaara
valmisteluvaiheen kuuleminen
tekninen lautakunta

julkisesti ndhtavilla
elinvoimalautakunta, hyv.

Kaava-alueen sijainti

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut,
kaavoitus

Timo Hatonen

Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 016-322 8914,
0400-451 453

30.10.2018, § 133
13.11.2018
18.3.-5.4.2019
29.4.2019, § 57
22.5.-20.6.2019
29.9.2022, § xx

Kaava-alue sijoittuu 3. kaupunginosaan Talvitien ja Kairatien kulmaukseen.
Tarkempi kaava-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla s. 3.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 3. kaupunginosan korttelissa 191 seké& virkistysalueel-
la. Kayttotarkoituksen muutoksella on tarkoitus mahdollistaa tontilla polttoai-
nemyynnin lisaksi paivittdistavarakaupan toiminta. Kevyenliikenteen uudet jar-
jestelyt aiheuttavat myds pienia muutoksia tontin seka viereisen virkistysalu-
een osalta.



1.4

1

3

4

Sijaintikartta
Karttaan on merkitty suunnittelualue. Vaikutusalue kasittaa lahialueen katu-,
liikenne-, puisto- ja korttelialueita.
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Selostuksen sisallysluettelo
PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...ttt e e e e e eeennnnes
1.1 TUNNISTEHEAOL.....ceeeeieiie e e ettt e e e e e e e e eeaaba s e e e e e eeeeenees
1.2 Kaava-aluEen SIAINT .......ccoiiiiiiiiiiie et e e e et e e e e e eeeenene
1.3 Kaavan Nimi Ja tarkOITUS ........ccoeuuuiiieiee e e et e e e e e eeaeaan e e e e e e e eeeeees
Y |-V g1 (] €= T 1 = ST
1.4  Selostuksen SiSAIlYSIUETEIO ..........ii e
THVISTELMA . ettt e e e e e e et ettt e e e e e e e e e e eatanneeeeaaas
2.1 KaavaprosesSin VAINEEL .........c.ouiii i
2.2 ASEMAKAAVA. ... uuuii ettt e e e e e e araa
2.3 Asemakaavan toteUttaMINEN ..........coeeiiiiiiii ettt e e e e
LAHTOKOHDAT ...ttt e e e e e e e et ettt e e e e e e e e eeesttbaaaaeeeeeaeeeesnnn
3.1  Selvitys suunnittelualueen OlOiSta..............cuuiiiiiiiiiii e
311 AlUEEN YIBISKUVAUS. ........ i e e e e anes
3.1.2 U ToT o] 0] 0}V 0] 0T T 1= (o R
3.1.3 Rakennettu YMPAFSTO. .........iiiiiiiii e
3.2 SUUNNITEIULIIANNE ...
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset......................

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatokset
4.3 Osallistuminen ja yhteistyO...........ccoveviiiiiiiii e,
43.1 OSallISEt.....coeiiieiiie e
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4.3.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat ..............ceeiiiiiiiiiiiieiiiii e 9
4.3.4  Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8) .......ccooiiiiiiiiiiiii e, 10
4.4  Asemakaavan taVoitteel .........cooiiiiiiiiiiii e 10
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet............cooovveiiiiiiiiiiiiii e, 10
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen .............. 10
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoehtojen
KUVAUS ...ttt e oo ettt e e e e e e e e e et ettt e e e e e e e e e e eessnbnaaeeeeeeeeeennnnns 10
4.5.2  Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu....................... 11
4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta. ... 11
45.4  Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet..........cccoeeeevviiiiiieiiiiiie e 11
5  ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt e e e e e e aanaaa s 12
5.1 KAAVAN FAKENNE ...t e ettt e e e e e e eeeenna s 12
5.1.1 IVIIEOTTUS .ttt ettt e e e e e e e e e e e et et e e e e e e e e e eesnnnnn s 12
5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen..............cccceeeeeeveiiiieeeeens 12
5.3 AlUBVATAUKSEL.... .ottt a e 12
5.3.1 KOMIEHAIUBET ... . 12
5.3.2 MUUL @IUBET. ...t e e e e e e e raee s 13
5.4  Kaavan VaiKUIUKSEL ..........uuuiii et 13
5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistOOn...........ccccovvviiiiieriiiiin e 13
5.4.3 Kaavan suhde yleiskaavaan...............cooiiiiiiiiii i 13
55  YMPAristOn hAINOLEKIJAL .........covvriii e e e e e enes 13
5.6 Kaavamerkinnat ja MAArayKSEl ........ccouuiiiiiiiiiiic e 13
A 10 015 o TSP 13
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt e e e eeaeeee 13
6.2  Toteuttaminen Ja @JOITUS ........ieiiiiiiii et e e e et e e e e e e e e e e aaa s 13
6.3  TOtEULUKSEN SEUIANTA.......coeiiiiiiiii ettt e e e e e eeaanees 14
1.5 Luettelo, selostuksen liiteasiakirjat ja selvitykset
Liitteet
1. Seurantalomake, s. 15
2. Valmisteluvaiheen lausunto Lapin Ely —keskus 22.3.-19, s. 17
3. Osallitumis- ja arviointisuunnitelma, s. 19
4. Tonttijako s. 23
5. Ehdotusvaiheen lausunto Lapin Ely —keskus 28.5.2019, s. 24

Selvitykset
Kaupallinen arvio, Anne Niemi Arina Kiinteistét Oy 20.2.2019

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on 30.10.2018, §:ssa 133 paattanyt saattaa vireille ase-
makaavan muutoksen 3. kaupunginosan korttelissa 191.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
13.11.2018 seka kirjeilla maanomistajille ja naapureille. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ja asiakirjat pidettiin nahtavilla 14.11.-27.11.2018.



2.2

2.3

3.1

3.1.1

Kaava-alueen laajentaminen

Kaavan vireilletulon jalkeen on yhdyskuntatekniikan yksikkd esittanyt kaava-
alueen liikenndinnin osalle pienia muutoksia. Muutokset koskevat alueen ke-
vyenliikenteen vaylien muutoksia. Muutokset kohdistuvat tonttialueeseen seké
viereiseen puistoalueeseen. Muutoksilla on tarkoitus parantaa liikenneturvalli-
suutta seka alueen koillisosassa olevan pumppaamon liikkenndintia.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 18.3.-5.4.2019 palve-
lupiste Osviitassa. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella 15.3.2019 La-
pin Kansassa ja kirjeella rajanaapureille.

Teknisen lautakunnan 29.4.2019 paatoksellda asemakaavan muutosehdotus
asetetaan 22.5.2019 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osuviit-
taan. Nahtavilla pito on ilmoitettu kuulutuksella Lapin Kansassa 20.5.2019 se-
ka kirjeella rajanaapureille. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lau-
sunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy elinvoimalautakunta (Hallintosaanto).

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella huoltoasemarakennusten (LH) tonttia leikataan
lievasti ja kayttotarkoitus muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (KL). Kerrosluku | ja rakennusoikeusmaara e=0.30 pidetd&n nykyisen
voimassa olevan asemakaavan mukaisina. Korttelialueen kayttotarkoitus ei
salli sijoittaa alueelle vahittaiskaupan suuryksikkoa. Viereiselle virkistysalueel-
le muodostetaan kaavassa uusi linjaus kevyenliikenteen vaylalle.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan saatua lainvoiman, on alueen rakentamisessa noudatettava
voimassa olevan asemakaavan mukaisia maarayksia

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueen tontilla on vanha pientalorakennus ja joitain pienia varasto-
rakennuksia. Alueella on aikoinaan harjoitettu myos viljelya. Nykyisellaan tontti
on osittain perikunnan seké osittain kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelun kohde seké sen lahiymparist6 on tyypillista vanhaa Kairatien lop-
pupaan asuinaluetta jonne on rakennettu myds paljon eri vuosikymmenten ai-
koina pientaloja. Alue sijoittuu Kantatie 79 valittomaan laheisyyteen.



3.1.2

3.1.3

Luonnonympaéristo

Maisemakuva
Suunnittelualue on maisemakuvaltaan tyypillista kaupunkirakenteen muovaa-
maa aluetta jota ympardi runsas katu- ja likennealueverkko.

Rakennettu ympaéristo

Kaupunkikuva
Alue on muodostunut paaasiallisesti pientalojen asuinalueeksi.

Virkistys
Suunnittelualueen lahiymparistéssa on useita puistoalueita joihin on myds ra-
kennettu paljon kevyenliikenteen vaylia seka puistokaytavia.

Liikenne ja siihen liittyvat suunnitelmat

Suunnittelualue liittyy jouhevasti olevaan katu- ja liikkenneverkkoon jota on |&-
hivuosina runsaasti uudistettu. Uudistukset ja saneeraukset ovat toteuttaneet
nykyiselladn voimassa olevan asemakaavan seka katusuunnitelmien linjauk-
sia. Uuden hankkeen osalta on alueelle kuitenkin tehtava paivitys kevyenlii-
kenteen linjauksille alla olevan suunnitelmakartan mukaisesti.

Suunnitelmakartta,
yhdyskuntatekniikka.

Suunnitelmassa voimassa
olevan asemakaavan mukaista
huoltoasematonttia joudutaan
joiltain osin leikkaamaan.

Liittyma tontille tulee toteuttaa
yhdyskuntatekniikan esityksen
mukaisesti tontin l&nsipuoleisel- =
ta osalta, Tuomikujaa vastapaata.-_—~

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Alu-
een teknisestd huollosta vastaa kaupungin omistama liikelaitos Rovaniemen
Energia ja Napapiirin Vesi Oy.



Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole normaalia kaupunkirakennetta poikkeavaa ympéariston hairiote-
kijdd. Suurin yksittainen hairidtekija aiheutuu lahella olevasta Kantatie 79:n lii-
kenteesté seka olevasta katuliikenteesta. Liikenne aiheuttaa suurimmaksi
osaksi melua ja liikenteen osalta tienpinnoista nousevaa poélya seka pakokaa-
supaastoja.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin ja yksityisen maanomistajan omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Yleiskaava

Alueelle laaditaan tai muutetaan asemakaava. Alue varataan palvelun ja hal-
linnon kayttoon.
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4.1

4.2

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen tontti on huoltoasema-
rakennusten Kkorttelialuetta LH, rakennustehokkuus e=0.25 ja kerrosluku I.
Asemakaava on hyvaksytty 3.4.1984.
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjar-
jestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.
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Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Alueen maat ovat merkitty maarekisteriyksikkoina kiinteistorekisteriin. Tontilla
on 1.4.1986 voimaan saatettu asemakaavan mukainen tonttijako.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Tekninen lautakunta on 30.10.2018, 8:ssd 133 paattanyt saattaa vireille 3.
kaupunginosan korttelia 191 koskevan asemakaavan muutoksen tutkimisen.



4.3
43.1

4.3.2

4.3.3

Muutos on saatettu vireille sek& valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti
nahtaville.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Hakija:
Arina Kiinteistot Oy valtakirjalla

Kaava-alue ja sen ymparisto:
maanomistajat, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta, ymparistolautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus.

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, 3. kaupunginosan asukasyhdistys, Napapii-
rin Energia ja Vesi.

Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on ilmoitettu kuulutettu Lapin Kansassa.
Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavillaolon
aikana palvelupiste Osviitassa kauppakeskus Rinteenkulmassa, kaavoituk-
sessa seka kaupungin Internet-sivuilla kaavatorilla. Kaava-asiasta on lahetetty
kirjeet lahialueen maanomistajille ja asukkaille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia
tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan teknisen lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa kaup-
pakeskus Rinteenkulmassa. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pi-
dosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille. N&h-
tavilla pitoaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia mie-
lipiteitd. Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville xx vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito
ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka kirjeella rajanaapureille. Kaavamuutoksesta
pyydetdan tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pi-
toaikana on mahdollisuus jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia




4.3.4

4.4

44.1

4.4.2

4.5

kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot
kasittelee tekninen lautakunta.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta (Hallintosdanto6 27 8).

Muutoksenhakuaika
Teknisen lautakunnan paatoksen jalkeen alkaa 30 vrk:n muutoksenhakuaika
jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteisty6 (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on lahetetty tieto kaavan vireilletulosta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukseen. Asemakaavan muu-
toksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia
seikkoja joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi jarjestaa (MRL §18).

Asemakaavan tavoitteet

Tehdyn paatoksen mukaisesti on asemakaavan muutoksella tarkoitus hyddyn-
taa ja eheyttda olevaa kaupunkirakennetta sekd luoda mahdollisuus lisata
palveluita l&ahialueen tarpeita varten.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavan muutos noudattaa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa esitettya
ratkaisua. Asemakaavoituksessa alueen kayttétarkoitus tarkentuu.

Kunnan kaavalle asettamat tavoitteet

Kaupunginvaltuuston hyvaksymén kaupunkistrategian mukaan kaavoituksen
tavoitteena on palveluiden ja yritystoiminnan toimintaedellytyksien parantami-
nen.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaava toteutuessaan ei muuta jo aiemmin alueelle kaavailtuja paaasial-
lisia katuliikennesuunnitelmia vain kevyenliikenteen linjauksiin tulee uusi lin-
jaus. Muutos tulee parantamaan alueen palvelurakennetta ja sitd kautta my6s
vahentamaan liikenteen tarvetta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-
tojen kuvaus

Asemakaavan muutoksesta alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaa-
van lisdksi muutosvaihtoehto, jossa nykyisen huoltoasemarakennusten kaytto-
tarkoitusta tarkennetaan, niin etta se mahdollistaa parantamaan alueen palve-
lutarjontaa. Muutos toteutuessaan vahentad myds lahialueen liikkennéintitar-
vetta alueelle muodostuvan uuden palvelutarjonnan myota.

10



4.5.3

4.5.4

4.5.2

Asemakaavan muutosvaihtoehto

KL = Liikerakennusten
korttelialue

Kerrosluku |

vaiheen jalkeen vastaamaan voimassa
olevan kaavan mukaista rakennusoikeus- &%V
maarad) 7

VL = L&hivirkistysalue

pp = Ohjeellinen kevyenliikenteen vayla

pj-5 = Polttoaineen jakeluasema

Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa vaikutus voimassa olevaan
asemakaavan mukaiseen rakenteeseen on hyvin pieni ja sita kautta myos
olevaan aluerakenteeseen. Alueelle on voinut jo aiemmin toteuttaa likken-
nemyymalan jossa samassa yhteydessa on pienimuotoista paivittaistavara-
kauppaa.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutos ei oleellisesti vaikuta alueen likennemaarien lisdanty-
miseen. Liikennemaarat muodostuvat uuden palvelun osalta todennékdoisesti
jo alueella olevan asukkaiden liikennoin osalta.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen

Asemakaavan muutos vaikuttaa alueella palvelutarjonnan paranemiseen ja
autoliikennematkojen vahenemiseen, koska lahialueella ei ole nykyisellaédn
vastaavaa palvelutarjontaa.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Yhteenvetona voitaneen todeta, etta vaihtoehto ei muuta jo voimassa olevan
asemakaavan mukaisia liikennejarjestelyitd. Muutos parantaa alueen asukkai-
den palvelutarjontaa seka vahentaa sita kautta liikkenndintia.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosvaihtoehto perustuu tahtotilaan jossa alueen palvelura-
kennetta saadaan parannettua sekéa liikkenndintia vahennettyd. Myos joidenkin
uusien tyopaikkojen synty on perusta muutokselle.

11



5.1

5.1.1

5.2

5.3

5.3.1

Mielipiteet, lausunnot ja esitykset seka niiden huomioonottaminen
Vireilletulo;

3. kaupunginosan asukasyhdistys ilmoittaa 26.11.2018 kirjatussa mielipitees-
s4, ettei silla ole huomautettavaa suunnitelmasta.

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapunut lausunto.
Kuulemisen aikana saapui pyydettyna ELY:n lausunto, joka on huomioitu
asemakaavan muutoksessa. Lausunto on kaavaselostuksen liitteena s. 17.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Alueen kaavoitus ei muuta jo olevaa kaavan perusrakennetta. Alueella aikoi-
naan olevan paivittaistavarakaupan tilalle on tulossa uusi toimija.

Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Palveluiden parantamisen myota liikennetarpeen vaheneminen.

Aluevaraukset

Korttelialueet

KL LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Alueelle voi sijoittua paivittaistavarakauppa tontin takaosaan. Pysakainti sijoi-
tetaan tontin kadunpuoleiselle osalle. Pysakointialueelle (p) voidaan lisaksi si-
joittaa polttoaineen tankkauspiste (pj) jossa on enintddn 4 tankkauspaikkaa.

Korttelialue ei salli sijoittaa alueelle vahittdiskaupan suuryksikkoa.

| |

P32 dBA MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUCLEISTEN

hannnnnannnd RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN SEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN
RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN LIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVA VAHINTAAN 32 dBA.

Hulevedet

TONTILLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA TONTILLA
VIIVYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN
HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN. TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA. ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE
KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIENENA.
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5.3.2

5.4

5.4.1

5.4.3

5.5

5.6

5.7

6.2

Muut alueet

LAHIVIRKISTYSALUE.

Virkistysalueelle kaavassa on sijoitettu kevyenliikenteen ohjeellinen vayla.
Alueella toimii lisaksi pumppaamo jonne voidaan kulkea ko. vaylaa myoten.
Kaavan vaikutukset

Maankéaytto- ja rakennuslaki edellyttad, ettd kaava perustuu riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Taustalla on mm. oikeusvaikutteinen yleiskaava seka alu-
eelle toteutuneet liikennesuunnitelmat.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavoitus ei vaikuta olevaan rakenteeseen, koska alue on jo paapiirteittain to-
teutettu. Teknisesti kaava-alue on valmiin yhdyskuntatekniikan piirissa, niin
katujen, kuin tekniikankin osalta (sahko-, vesi- ja kaukolampo).

Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaavaehdotus noudattaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa tasmallisesti.

Ympariston hairiotekijat
Suurin yksittainen héairidtekija alueella aiheutuu liikenteen osalta. Liikenne ai-
heuttaa melua, tarinda ja pélyamista. Melun aiheuttamaa haittaa estetaan

kaavamaarayksella jossa edellytetaan rakennusalansivun rakenteiden ja ikku-
noiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyysvaatimuksella.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisélté on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Uutta nimist6a asemakaavan muutoksessa ei synny.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ennen rakentamisen aloitusta pidetaan erillinen hankkeen aloituskokous, jo-
hon kutsutaan tarpeelliset tahot.
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6.3

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-
mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvill& rekistereilla sek& muilla apuvalineilla
seka tarkastuskaynneilla.

Liitteet:
1.Seurantalomake, s. 15
2.Valmisteluvaiheen lausunto Lapin Ely —keskus 22.3.2019, s. 17
3.Osallitumis- ja arviointisuunnitelma, s. 19
4.Tonttijako s. 23
5.Ehdotusvaiheen lausunto Lapin Ely —keskus 28.5.2019, s. 24

Rovaniemella 1.3.2019, paivitetty 7.9.2020

Markku Pyhéajarvi Timo Hatbnen
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
Liséosio

Lapin ELY —keskuksen lausunnon osalta

Asemakaavan selostuksessa on huomioitu Lapin ELY —keskuksen 28.5.2019
antama lausunto. Selostuksen kohta 5.5 on korjattu seké sivulla 6 tuotu esille
yhdyskuntatekniikan esitys tonttiliittyman sijainnista.

Maanomistajan esitys ja suostumus rakennusoikeuden korjaamiseen
MRA 32 §

Asemakaavassa on séilytetty voimassa olevan asemakaavan mukainen ra-
kennusoikeusmaarad. Rakennusoikeus on kaavoituksen osalta pienentynyt,
koska tonttista on jouduttu leikkaamaan osia yhdyskuntatekniikan esityksen
mukaisesti. Rakennusoikeus on ollut tehokkuusluvulla ilmoitettuna e=0.25 ja
teknisena korjauksena se on nostettu tasolle €=0.30, joka vastaa lahes alku-
perdista voimassa olevaa rakennusoikeusméaraa. Kaavakarttaa on korjattu
11.8.2020 esitetyn mukaisesti. Koska tarkennus kaavaan on ollut vahainen ja
lahinna tekninen korjaus ja siitd on saatu MRA:n 32 §:n mukaisesti maanomis-
tajan suostumus 7.9.2020, niin kaavan asettamista uudelleen nahtaville ei ole
tarvetta suorittaa.
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 698 Rovaniemi  Tayttamispvm 23.01.2019
Kaavan nimi ,:ize;makaavan muutos 3. kaupunginosan kortteli 191 seka katu- ja virkistys-
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.11.2018
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 698 2018-13
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1651 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1651

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] (%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 1,1651 100,0 2044 0,18 0,0000 47
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,6813 58,5 2044 0,30 0,6813 2044
T yhteensa

V yhteensa 0,4498 38,6 0,0836

R yhteensa

L yhteensa 0,0340 2,9 -0,7649 -1997
E yhteensé

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%6] m?] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa

. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset PirE:‘e;-]ala PirE‘t;)-]ala Kerrcr):glla [k- ‘ Teth:]kuus Pinta[-r;s\;a&r]nuut. Kerros?rl]grl /r_r]uut. [k-
'Yhteensa | 1,651 | 1000 | 2044 | 018 | 0,000 | 47
|A yhteensa | | | | | |

|P yhteensa | | | | | |

Y yhteensa | | | | | |

|C yhteensa | | | | | |

Kyhteensa | 06813 | 585 | 2044 | 030 | 06813 | 2044
KL | 06813 | 1000 | 2044 | 030 | 06813 | 2044
|T yhteensa | | | | | |

\Vyhteensa | 04498 | 386 | | | 0,0836 |

% | | | | e

VL | 04498 | 1000 | | | 04498 |

|R yhteensa | | | | | |

\Lyhteensa | 00340 | 29 | | . 07649 | -1997
Kadut | 00340 | 1000 | | | 0,0340 |

LH | | | | . 07989 | -1997
[Eyhteensa | | | | | |

|S yhteensa | | | | | |

'Myhteensa | | | | | |

|W yhteensa | | | | | |
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Liite 2. Valmisteluvaiheen lausunto Lapin Ely —keskus 22.3.2019

Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO LAPELY/4232/2014 8

ymparistokeskus

Rovaniemean kaupunki
Kifjaamao

PL 8216

895101 ROVANIEMI

Lausuntopyyntd 12.3.2019

23318

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto, 3. kaupunginosa, kortteli 191
sekd viereinen katu- ja virkistysalue, Talvitie, Rovaniemi

Suhde yleiskaavaan

Luonto

Kaupallisten palveluiden osoittaminen yleiskaavan mukaisen palveluiden
ja hallinnon kayttoon (P-1) tarkoitetulle aluealle toteuttaa yisiskaavaa. Lii-
kerakennusten korttelialueen merkintdan voisi lisdta kuvauksen ja mah-
dollisesti méardyksen tarkemmasta kaytidtarkoituksesta. Kaavaselostuk-
san seurantalomakkean mukaan rakennusoikeutta osoitetaan 1703 k-m?,
Kaavaselostuksessa voisikin erikseen todeta, ettd asemakaava ei mah-
dollista vahittéiskaupan suuryksikin muodostumista alueelle, etenkin,
koska timé vaikuttaa kaavasta tehtdvaan vaikutusten arviointiin, Yhdys-
kuntarakentesllisesti kaavan tavoite on hyvi.

Poltioainesn jakeluaseman sijoittamismahdollisuuden kaavamerkintdnd
tulisi kayttdd ympéristdministerion merkintdasetuksen mukaista pj-mer-
kintaa, Tarvittaessa siihen voi littdd alaindeksin,

Asemakaavan muufosalueella ja |8hiymparistissa ei ole tiedossa olevia
luonnonsugjelulain 42 §:n koko maassa rauhoitettujen kasvilajien esiinty-
mid, ei 46 § :n uhanalaisten lajien havaintopaikkoja eikd luontodirektivin
litteiden I'V a eldinlajien ja IV b kasvilajlen havaintopaikkoja (20.3.2019

‘Hertta-rekisteri, SYKE).

Myliyoja virtaa noin 20 m etdisyydelld KL-korttelin rajasta ja laskee noin
400 m paassd Ounasjoki (SACF11301318) Matura 2000 -alueelle, joka on
tyypiltdén ertyisten suojelufoimien alue SAC. Alueen suojelun perus-
teena ovat luontodirektiivin liitteen | luontotyypit Fennozkandian luonnon-
tilaisel jokireitit 95 %, Pohjoisel boreaaliset tulvaniityt 4 % ja Alnus gluti-
nos ja Fraxinus excelcior-tulvametsat 1 % seka liitteen 1l aji laaksoarho.
Alueaseen kuuluvat vesialue ja suistosaaret. Jokivoman sailyminen luon-
nontilaisena ja veden laadun s&ilyminen hyvind on ko. Natura-alueen
suojelun tavoitteita. Natura-alueen suojeluarvoihin kohdistuvia merkitta-
vasti heikentdvid vaikutuksia el asemakaavan muutoksesta aiheudu, kun
hulevesien mukana ei kulkeudu dljy- ja kiintoainepdistdjd Myllyojaan ja
edelleen Ounasjokeen.

DOunasjoen suistossa sijailsevat laajat tubvaniittysaaret ovat suuremmat
kuin missd@an muualla Ounasjokivarressa, Runsaimpana ovat suursara-
ja heindtulvaniityt seka tuorest suurrucheotulvaniityt. Alueella on myds pa-

LAPIN ELINKEING-, LIKEMNE- JA YMPARISTOKESK LS

Kutsunumero 0295 037 000
wanw.ely-kaskus fiflappi

PL BOGO Asgmakalu 19
86101 Rovaniemi 84100 Kemi
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Liikenne

Tiedoksi

212

jupensaikkoa ja Koivusaaressa koivuvaltaista tulvametsdd. Maakunnalli-
sesli tirked lintualue (MAALI) sijoittuu Ounasjokisuistoon. Lahimmaélle
osa-alueelle Jangislahtean matkaa on noin 230 m. Alue on merkittava
kevat- ja syyskertymaalue vesilinnuille ja syksylla erityisesli joutsenelle.
Tamaéapdaskyn maakunnallisesti térked pesimdalue on suistosaarilia.
Kaavamuutoksella ei cle vaikutusta MAALl-alueen linnustoarvoille,

Kaavaselostuksen Kohdassa 5.5 Ymparistin hairidlekijat on todettu, ettd
suurin yksittdinen hairictekija alueella aiheutuu liilkenteestd. Likenne ai-
heuttaa melua, tarinda ja polyamista. Hairiéta voidaan vihentad mm. lii-
kenteen nopeusrajoituksilla,

Lapin ELY-keskus katsoo, ettd muutettavaan asemakaavaan tulisi mer-
kitd melualuesn rajat. Liséksi rajoitus melusta olisi hyva olla myds kaava-
madrdyksissd. Nopeusrajoituksen alentamiseen el ndilld toimenpiteilld
olisi tarvetta. Lapin ELY-keskus ei tule rakentamaan melusuojausta.

Vi-alueen uusi pp- ohjeellinen kevyenlikenteen vayk on tarpeelliinen ja
sijainti Myllyojan tuntumassa on hyva. Suojapuusto KL-korttelin laidoilla
esim. kapea suojavybhyke suhteessa maantiehen, jossa puuslo lieven-
tda liikentean melu-, pakokaasu- ja pilyvaikutuksia, lisdisi myds viintyi-
syytta.

Lausunnon laatimiseen oval osallistuneet suunnitteluinsindon Risto Uu-
sipulkamo lilkenne- ja infrastukiuur -vastuvalueelta seka hydrogeologi
Anu Rautiala, yiitarkastajat Pekka Herva (luonnonsuojelu ja virkistys-

kayttd) ja Vesa-Matti Maatts (PIMA) ympdéristd- ja luonnonvarat -v?
aluesita. /

Alueidenkayttoyksikon pasllikdn sij@': =

Yiitarkastaja Hannu Raasakka

%ﬂ'

Ylitarkastaja Leana Ruokanen

Herva, Uusipulkamao, Maatta, Rautiala
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Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

W Rovaniemi
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos 3. kaupunginosa kortteli 191, Talvitie —
Kairatie kulmaus

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
1.11.2018

19



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 8) kuvataan kaavatydn tavoitteet ja lahtokohdat,
valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekad osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vai-

heissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue sijaitsee Kairatien loppupéaéassa
Talvitien ja Kairatien kulmauksessa. Vaikutusalue
kasittaa lahialueen tie-, katu-, kortteli ja virkistys-
alueita.
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Rovaniemen yleiskaava 2015
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty palve-
lun ja hallinnon alueeksi P-1.

Ote yleiskaavasta.

Asemakaava ja alustava suunnittelualue

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelu-
alue kasittaa korttelialuetta 191. Kaavassa kortte-
lialue on merkitty huoltoasemarakennusten kortte-
lialueeksi. Kaava on tullut voimaan 3.4.1985.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Asemakaavaa ei muuteta.

VE 1: Tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa kayttotar-
koituksen muutoksella alueelle paivittaistavara-
kaupan liiketoimintaa.

VE 2: Jonkin muu, suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja vélillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja rakennus-
lain 9 8:n sekd Maankaytt6- ja rakennusasetuksen
1 8:n mukaisella tavalla.

Suunnitteluty® laaditaan olemassa olevia selvityk-
sia hyddyntaen ja niita tarvittaessa taydentaen.

Selvitykset
- liikkenne- ja littymajéarjestelyt.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.
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Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Lapin ELY-keskus, alueidenkayttt

- ympaéristblautakunta.

Kaava-alue ja sen ymparisto:
- kaava-alueeseen rajoittuvien  kiinteistdjen
maanomistajat ja —haltijat.

Muut

- Napapiirin Energia ja vesi
alueen teleoperaattorit
asukasyhdistys

muut asukkaat.

Osallisten maaraa taydennetaan tarvittaessa pro-
sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 8)

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Arina Kiin-
teistdt Oy:n hakemuksesta. Teknisen lautakunnan
kaavoituspaatos 30.10.2018 § 133.

Viranomaisyhteistyd (MRL 668)

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdémiseksi viranomaisneuvottelu kaavan osal-
ta tulisi jarjestaa.

Vireilletulo (MRL 638)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville 14.11.2018, 14 vrk:n ajaksi palvelupiste
Osviittaan, jolloin osallisilla on mahdollisuus esit-
tdd mielipiteensd. Nahtavilla olosta ilmoitetaan
kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille seka ilmoitetaan kuu-
lutuksella 13.11.2018 Lapin Kansassa. Muutok-
seen voi tutustua liséksi kaupungin internet —
sivulla Kaavatorilla.

Valmisteluvaihe (MRL 628)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos ja mahdolliset
vaihtoehdot asetetaan nahtaville 18.3.-5.4.2019
palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla olosta on ilmoi-
tettu 15.3.2018 Lapin Kansassa seka kirjeitse
kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maan-
omistajille ja -haltijoille. Nahtavillaolon aikana
osallisilla on mahdollisuus esitta& mielipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrk:n ajaksi seka pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotukses-
ta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajil-

le ja -haltijoille sek& kuulutuksella Lapin Kansassa
ja palvelupiste Osviitassa.

Hyvaksymisvaihe (MRL 528)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen
lautakunta (Hallinto- ja johtosaanté § 27).

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS), kaavaluonnoksesta seka muis-
tutukset kaavaehdotuksesta osoitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927

Kaavasuunnittelija Timo Haténen
puh. 016 322 8914
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Palvelupiste Osviitta uudessa paikassa kaup-
pakeskus Rinteenkulmassa
Kaavoihin voi tutustua palvelupiste Osviitassa
Rinteenkulman kauppakeskuksessa [/ Olkkari,
koskikatu 25, 96200 Rovaniemi sekd kaupungin
internet —sivuilla Kaavatorilla.
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

HAKEMUS Yksityiset maanomistajat 4.10.2018

TEKNINEN LAUTAKUNTA Kaavoituspéatos 30.10.2018

VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla (OAS), 14.11.-
mahdollisuus jattaa suullinen tai 27.11.2018
kirjallinen mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla, 18.3.-5.4.2019
mahdollisuus jattaa suullinen tai
kirjallinen mielipide

TEKNINEN LAUTAKUNTA Esitys kaupunginhallitukselle 2019
kaavaehdotukseksi

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotusnahtavilla, 2019
mahdollisuus jattaa kirjallinen
muistutus

TEKNINEN LAUTAKUNTA Hyvaksyy 201x

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 30 vrk

22



23

Liite 4. Tonttijako
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Liite 5. Ehdotusvaiheen lausunto Lapin ELY —keskus 28.5.2019

Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO LAPELY/4232/2018
ymparistdkeskus
28.5.2019
Rovaniemen kaupunki
Kirjaamo
PL 8216

86101 ROVANIEMI

Lausuntopyyntt 20.5.2019

Asemakaavan muutosehdotus, 3. kaupunginosa, kortteli 191 seka viereinen
katu- ja virkistysalue, Talvitie, Rovaniemi

Liikenne Kaavaselostuksen kohdassa 5.5 Ympérisitn hiirdtekijit on todettu, ettd
likenteen hairidta voidaan véhentdd mm. likenteen nopeusrajoituksilla.
Lapin ELY-keskuksen tarkoituksena ei ole alentaa kantatien sallitua lii-
kenndintinopeutta. Lapin ELY-keskus katsoo, ettd kyseinen maininta tu-
lee poistaa kaavaselostuksesta. Melutorjunta perustuu kaavassa sisdme-
lun rakenteelliseen torjuntaan.

Lapin ELY-keskus katsoo, eltd Talvitieltd el saa jarjestds ajoneuvoliitty-
maé liikerakennusten korttelialueelle. Liittyma tulisi Hian l@helle kantatien
risteystd, elkd mahdollistaisi sujuvaa ja turvallista likenndintia kantatislls,

Lausunnon laatimiseen on osallistunut suunnitteluinsingsr Risto Uusipul-

kamo liikenne- ja infrastuktuun -vastuualueelta.

Alueidenkiyttyksiksn pasllikkd Kaijg Pekkala
Yiitarkastaja ’éu;;ﬁfu'/
Tiedoksi Uusipulkama
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