YHTEISTOIMINTASOPIMUS

1.

Osapuolet

1.1. Rovaniemen kaupunki (1978283-1)
Hallituskatu 7, 96100 Rovaniemi

1.2. YIT Rakennus Oy (1565583-5)
Suosiolankatu 2, 96100 Rovaniemi

(jallempana tarvittaessa yhteisesti myds "Osapuolet”)
Maéaritelmat

Tassa sopimuksessa sana:

"Kaupunki” tarkoittaa Rovaniemen kaupunkia;

"YIT” tarkoittaa YIT Rakennus Oy:tg;

"Tontti” tarkoittaa korttelissa 1-33 olevaa kiinteist04;

"Katu” tarkoittaa Maakuntakatua siltd osin, kuin katu sisaltyy

liitteessa 1 rajatun alueen sisapuolelle;

"Maa-alue” tarkoittaa maa-aluetta, joka muodostuu tontista ja ka-
dusta (maa-alue rajattu liitteessa 1).

Sopimuksen tausta ja Osapuolten tavoitteet

Rovaniemen kaupungin kaupunki- ja vaestorakenteen muutoksesta johtuen
Tontilla sijaitsevat rakennukset jaavat nykyisessa kayttotarkoituksessa tar-
peettomaksi. Osapuolten yhteisena tavoitteena on kehittdd maa-alueen uutta
kayttéa ja rakentamista. Erityisena painopisteenéd on esteettomyys ja vihrea
kaupunkikeskusta. Erityisesti huomiota kiinnitetddn kokonaisvaltaiseen pysa-
kointijarjestelmaan seka turvalliseen ja asukkaita palvelevaan autopaikoituk-
seen

Sopimuksen kohde

Taman sopimuksen kohteena on liitteend 1 olevalle karttaliitteelle rajattu maa-
alue, joka muodostaa asemakaavan tontin 1-33-10 seka Maakuntakadun ka-
tualueen. Tontilla sijaitsee Rovaniemen kaupungin toimintoina Ounaskosken
koulurakennus, valinelainaamo, keskuskeittid, sek&a ruokailu- ja liikuntatila.
Talla sopimuksella sovittava Osapuolten valinen yhteistyd koskee liitteend 1
olevaa maa-aluetta. Kaupunki omistaa kokonaisuudessaan sopimuksen koh-
teena olevan maa-alueen.

Allekirjoitusversio 9.8.2013
Rovaniemen kaupunginhallitus 24.6.2013/ 2698
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Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten vélisen yhteistyon eh-
doista liittyen kohteena olevan maa-alueen toteuttamiseen. Maa-alue jaa
Kaupungin omistukseen. YIT:lle varataan talla sopimuksella oikeus vuokrata
tontti perustettujen/ perustettavien yhtididen lukuun tdssa sopimuksessa maa-
ritellyin ehdoin.

Ehdot

6.1

6.2

6.3

Kaavoitus

YIT maksaa maa-alueen asemakaavoituksen ja siihen liittyvien
mahdollisten selvitysten kustannukset. Kaikki em. kustannukset
jadavat YIT:n vastuulle riippumatta siita, toteutuuko suunniteltu
hanke ja riippumatta siitd, mistd syystd hanke mahdollisesti osit-
tain tai kokonaan jaa toteutumatta.

Pohjatutkimukset ja muut tehdyt suunnitelmat

Kaupunki luovuttaa maa-aluetta koskevat olemassa olevat suun-
nitelmansa (esim. pohjatutkimukset, kiinteistéjen kuntoarviot,
kunnallistekniset suunnitelmat yms.) veloituksetta YIT:n kaytt6on.

Kunnallistekniikka

YIT maksaa kaiken hankkeeseen liittyvan uuden kunnallisteknii-
kan ja liikennejarjestelyiden suunnittelun ja rakentamisen seka lii-
kenne-, ymparistd- ja muut tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat
sekd olemassa olevan vesi-, viemari- ja muiden putkien ja johto-
jen, kaapeleiden ja laitteiden siirrosta aiheutuvat suunnittelu- ja
rakennustoiden kustannukset. Edellisiin liittyvat suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupungilla.

YIT sopii littymismaksut kunnallisteknisiin verkkoihin liittymisesta
ja niiden kayttdmisesta ao. laitosten kanssa. YIT viime kadessa
vastaa asunto-osakeyhtididen liittymamaksuista.

YIT on sopinut tarvittavista menettelytavoista Rovaniemen Ener-
gia Oy:n ja Napapiirin Veden kanssa (liitteet 6 ja 7).

Maakuntakadun ja Kiela-aukion rakentamisen osalta osapuolet
sopivat, ettd katupiirustukset ja suunnitelmat laaditaan noudattaen
rakennustapaohjeita 27.4.2010 (lite 4). Maakuntakadun ja Kiela-
aukion rakentaminen tulee suorittaa siten, ettd katu ja aukio va-
rusteineen ml.valaistus ovat toteutettu suunnitelman mukaisesti
kun viimeinen Maakuntakatuun rajoittuva talo on valmistunut, ja
kuitenkin viimeistaan 30.8.2021. Maakuntakadun katualue luovu-
tetaan korvauksetta YIT:n kayttoon tyon edistymisen mukaan.
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Luovutetulla alueella YIT vastaa alueen liikennejarjestelyista ja
kunnossapidosta kokonaisuudessaan, siihen saakka kunnes koko
Maakuntakatu luovutetaan kaupungin hallintaan suunnitelmien
mukaisesti taysin valmiiksi rakennettuna ja vastaan otettuna. Ko-
ko hankkeen ajan on turvattava kulkuyhteys korttelin 34 kiinteis-
toille ja lisdksi on mahdollistettava kevyen liikenteen turvallinen
kulku Maakuntakadulla Hallituskadun ja Ukkoherrantien valilla.
YIT:n on laadittava kutakin tytvaihetta koskeva tytnaikainen lii-
kennejarjestely- ja liikenteenohjaussuunnitelma, joka on hyvaksy-
tettava kaupungilla. YIT vastaa kustannuksellaan Hallituskadun ja
Maakuntakadun liittym&an tarvittavista muutostoista tyon edetes-
sé.

Vanhojen rakennusten purku

Voimassa olevan asemakaavan mukaan Ounaskosken koulu pu-
retaan. YIT vastaa vanhojen rakennusten purkamisesta kustan-
nuksellaan. Erillisrakennus, jossa toimii télla hetkella apuva-
linelainaamo, on oltava tyhja 30.06.2013 menness4, jonka jalkeen
purkuty6t on valittomasti kaynnistettavissa. Koulun paarakennuk-
sen on oltava tyhja 2.1.2015 mennessa, jonka jalkeen purkutyot
kaynnistetaan ja purkutyd suoritetaan kerralla. Purku toteutetaan
kaupungin hyvaksyman purkusuunnitelman mukaisesti.

Apuvélinelainaamon purun kaynnistymisen yhteydessa (aik.
1.7.2013) YIT:n tulee huomioida, etta tontilla olevat kaupungin
muut toiminnot (paivakoti, keskuskeittio ja teatteri) voivat toimia
hairiétta 31.12.2014 saakka. YIT:n tulee erityisesti kiinnittd& huo-
mioita siihen, etta se ei estd rakennusta saamasta kaukolampda,
sahkoa ja vetta. Kaupunki vastaa rakennuksen toimivuudesta ja
yllapidosta kustannuksineen omistusajaltaan. YIT vastaa, etta
tydmaa-alue rajataan piha-alueesta yhteisesti sovittuun paikkaan
rakennettavalla aidalla. YIT vastaa leikkipihan siirrosta.

Autopaikoitus

Autopaikat rakennetaan maanalaisiin autohalleihin noudattaen
kaavaa ja sen maarayksia. Tontin maanalaisen paikoituksen to-
teuttamissuunnitelmaluonnos on tdman sopimuksen liitteenda 5.
Autopaikoista 16 kpl on ns. velvoitepaikkoja, joista 5 kpl koskee
tonttia 1-35-9 (Rovaniemen kaupungin omistama tontti) ja 11 kpl
tonttia 1-29-11 (Tehdasasun omistama tontti). YIT sitoutuu myy-
maan em. velvoiteautopaikat hintaan 15.000 € / paikka. Velvoite-
autopaikkojen myymisesta / ostamisesta ja maksamisesta kau-
punki ja YIT sopivat erikseen. YIT luovuttaa autopaikkojen hallin-
taan oikeuttavat osakkeet kaupungille laadittavan sopimuksen
mukaisesti.
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Asuntotuotanto ja Palvelujen tuottaminen asukkaille

YIT toteuttaa kohteeseen paaasiassa vapaanrahan asuntotuotan-
toa. Taman lisaksi YIT varaa mahdollisuuden toteuttaa myos osa-
omistus-, asumisoikeus- ja vuokratalotuotantoa yhteistytssa
asuntotuottajien kanssa. Asukkaiden peruspalvelut hoitaa Rova-
niemen kaupunki hyvaksyménsa palveluhankintastrategian mu-
kaisesti. YIT suunnittelee ja toteuttaa alueen asunnot, rakennuk-
set ja yhteisalueet eri ikaryhmien tarpeet huomioiden.

Maanvuokrasopimus, vuokra-alueen hallinnan jakaminen

Tontin rakentamiseksi vaadittavasta hallinnasta laaditaan erillinen
maanvuokrasopimus ("vuokrasopimus”). Laadittavan vuokrasopi-
muksen ehdot ovat liitteena 2.

Perustettavat yhtiot tulee olla perustettuina ennen vuokrasopi-
muksen allekirjoittamista.

Taman sopimuksen tarkoituksen mukaisesti YIT sitoutuu menette-
lemaan perustettujen asunto-osakeyhtididen paatdoksenteossa si-
ten, ettd vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen vuokra-
alueen hallinta jaetaan yhtididen kesken hallinnanjakosopimuksel-
la niin, ettd kullekin hallinta-alueelle rakennettavalle asunto-
osakeyhtiolle muodostetaan oma hallinta-alueensa ("hallinta-
alue”). Hallinta-alueiden rajat maaritetddn hallinnanjakosopimuk-
sessa. Asunto-osakeyhtididen hallinta-alueita tulee olemaan yh-
teensd kymmenen (10). Lisdksi alueelle voi tulla yhtididen yhteis-
kayttoon tulevia alueita sekd maan tasossa etta kellarikerrokses-
sa.

YIT huolehtii siitd, ettd asunto-osakeyhtitt kirjaavat hallinnanjako-
sopimuksen. Kirjaamisessa kaupunkia ei tarvitse enemmalti kuul-
la.

Kaupunki maanomistajana valtuuttaa télla sopimuksella YIT:n ha-
kemaan tontin rakennuslupaa ennen vuokrasopimuksen allekir-
joittamista. Valtuutus paattyy, kun vuokrasopimus on allekirjoitet-
tu.

Maanvuokrista sovitaan vuokrasopimuksessa (kts. liite 2).

Tontilla sijaitsevan rakennuksen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
erikseen laadittavalla kauppakirjalla YIT:lle sen jalkeen, kun kau-
pungin toiminta rakennuksessa lakkaa. Kauppahinta on
850.000,00 euroa (€), jonka YIT maksaa kaupungille kertasuori-
tuksena 2.1.2015. Viivastyskorko maaraytyy korkolain mukaan.
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Apuvdlinelainaamon osalta osapuolet sopivat, ettd omistus- ja
hallintaoikeus siirtyy 1.7.2013 alkaen, ja etta koulun osalta omis-
tus- ja hallintaoikeus siirtyy 2.1.2015 alkaen. Aikataulu on esitetty
kohdassa 6.4. Kaupungilla on vastikkeeton kayttdoikeus tarvitse-
miinsa maa-alueisiin 2.1.2015 asti.

Rakennuksen kauppahinta otetaan kokonaisuudessaan huomioon
ennakkoon maksettuna tontin vuokrana Rovaniemen kaupungin
ja perustettujen asunto-osakeyhtididen vélisessé& vuokrasuhtees-
sa sen mukaisesti, kun siita on erikseen maanvuokrasopimukses-
sa sovittu.

YIT maksaa tonttijako- ja lohkomiskustannukset kulloinkin voi-
massa olevan taksan mukaan.

Kaupunki luovuttaa korvauksetta tontilla olevat rakennusten sah-
ko-, kaukolampo-, SYJ- ja muiden vastaavien liittymat YIT:lle. YIT
vastaa mahdollisista lisaliittymista ja niiden kustannuksista.

Hallinnanjakosopimus tehddén ennen ensimmaisen rakennusvai-
heen kaynnistymista.

Ympéristdnsuojelulain 104 §:n mukainen ilmoitus

Ymparistonsuojelulain 104 §8:n mukaisesti kaupunki ilmoittaa, ettei
sopimusalueella olevilla kiinteistoilla ole harjoitettu toimintaa, josta
olisi voinut aiheutua maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Kaupunki vastaa ao. viranomaisten maaraysten mukaisesti sopi-
musalueella oleville kiinteistdille mahdollisesti todettavista ongel-
majatteista ja pilaantuneista maa-aineksista seka niiden poiskul-
jettamisesta seka viranomaisten edellyttdmista kiinteistéjen puh-
distamis- ja ennalleen saattamiskustannuksista, mikali em. seikat
johtuvat ennen hallinnan luovutusta harjoitetusta toiminnasta.

Rakentamisjarjestys ja aikataulu

Rakentamisjarjestys toteutetaan liitteend 3 olevan vaiheistus-
suunnitelman mukaisesti.

Ensimmaisen vaiheen rakentaminen on aloitettava kahden vuo-
den kuluessa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Tavoitteena on aloit-
taa ensimmainen rakennusvaihe 1.8.2013. Alue on rakennettava
valmiiksi kahdeksan vuoden kuluessa siitd, kun ensimmaisen vai-
heen rakentaminen on aloitettu.

Tavoitteena on toteuttaa kaksi rakennushanketta vuodessa.
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Rakentamisen toteutus

YIT vastaa hankkeen kokonaistoteutuksesta.

YIT varaa paikallisille rakennus- ja LVIS- alan urakoitsijoille seka
tavarantoimittajille mahdollisuuden osallistua hankkeen toteutuk-
seen alihankkijoina ja osatoimittajina.

Taide

Taide toteutetaan Maakuntakadun ja Kiela-aukion valaistuksena.

Valaistus toteutetaan yhtenaisen suunnitelman mukaan. YIT vas-
taa suunnittelun ja toteutuksen kustannuksista.

Osakkeiden luovutusvelvollisuus

Mikali tontin rakentaminen viivastyy niin, ettd méardaikaan men-
nessa asunto-osakeyhtioita on viela rakentamatta, YIT luovuttaa
kaupungin niin vaatiessa vastikkeetta rakentamattoman asunto-
osakeyhtion koko osakekannan kaupungille erillisella siirtokirjalla.
Kaupungilla on oikeus menetella talla tavalla haltuunsa saamien-
sa osakkeiden kanssa haluamallaan tavalla YIT:ta enempaa kuu-
lematta.

YIT ei saa luovuttaa rakentamattoman asunto-osakeyhtién osak-
keita kolmannelle osapuolelle rakennettavaksi.

Voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan, kun Rovaniemen kaupunginhallitus
on sen hyvaksynyt, YIT Rakennus Oy:n hallitus on sen hyvéksy-
nyt ja sopimus on allekirjoitettu. Tama sopimus on voimassa Sii-
hen asti, kunnes rakennushanke on kokonaisuudessaan toteutet-
tu, ellei kohdasta 6.14 muuta johdu.

Sopimuksen purkaminen

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus, jos YIT rikkoo sopimusta
olennaisella tavalla, eika kirjallisesta huomautuksesta huolimatta
saata menettelydan kohtuullisessa ajassa sopimuksen mukaisek-
Si.

Sopimuksen purkaantuessa kaupungilla on oikeus teettéa YIT:n
kustannuksella liitteessa 1 rajatun Maakuntakadun katualueen ja
Kiela-aukion rakentaminen valaistuksineen rakentamistapaohjei-
den mukaisesti laadittujen suunnitelmien mukaan. Sopimuksen
purkaantuessa rakentamattomien asunto-osakeyhtididen osalta
menetellddn kohdassa 6.12 sovitulla tavalla.
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6.15 Vahingonkorvaukset
YIT vastaa tdman sopimuksen voimassaoloajan kaikista raken-
nushankkeesta johtuvista Rovaniemen kaupungille tai kolmansille
aiheuttamistaan vahingoista ja haitoista.
Taman sopimuksen maaraaikoihin voidaan perustellusta syysta
hakemuksen perusteella myontaa lisdaikaa.

6.16 Erimielisyydet
Tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensisijaisesti
keskinaisin neuvotteluin, ja mikali neuvottelutulokseen ei paasta,
niin Lapin kargjaoikeudessa Rovaniemen kansliassa.

6.17 Sopimuskappaleet
Tama sopimus lainvoimaiseksi tultuaan korvaa kokonaisuudes-
saan 3.9.2007 allekirjoitetun yhteistyésopimuksen, jonka voimas-
sa olo samalla todetaan paattyneeksi.
Tama sopimus on laadittu kahtena samasanaisena kappaleena,
yksi kummallekin sopijapuolelle.

Aika ja paikka

Rovaniemellda 9.8.2013

Allekirjoitukset

Rovaniemen kaupunki YIT Rakennus Oy
Esko Lotvonen Juhani Ylitolonen
kaupunginjohtaja aluejohtaja

Liitteet (7 kpl):

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7

Sopimusalueen karttaliite
Maanvuokrasopimus
Vaiheistussuunnitelma
Rakentamistapaohjeet
Pysakaointihallisuunnitelmaluonnos
Liite Rovaniemen Energia Oy

Liite Napapiirin Vesi - liikelaitos





