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Saapuvilla olleet jasenet
Juhani Juuruspolvi, puheenjohtaja
Jukka Sirvio, 1. varapuheenjohtaja
Harri Haavisto
Hilpi Ahola
Kaisu Huhtalo
Maija Pirttijarvi
Henri Ramberg, varajasen
Muut saapuvilla olleet
Irja Hast, talous-ja hallintosihteeri, sihteeri
Juha Valitalo, rakennuspaallikko
Pekka Latvala, tilapalvelupaallikko
Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd
Liisa Ansala, kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Allekirjoitukset

Juhani Juuruspolvi Irja Hast
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

30.10.2020

Maija Pirttijarvi

Poytakirjan nahtavanaolo

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla

30.10.2020 alkaen.
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§ 55
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikko

Tilajaosto toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja hyvaksyy
tyojarjestyksen.

Paatos

Kokous todettiin laillisesti koollekutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi. Esityslista hyvaksyttiin
kokouksen tyojarjestykseksi.
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§ 56
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikko

Taman kokouksen poytakirjan tarkastajaksi valitaan Maija Pirttijarvi.

Poytakirja tarkastetaan valittdmasti kokouksen jalkeen. Poytakirja toimitetaan
tarkastuksen jalkeen tiedoksi kaupunginhallitukselle seka julkaistaan perjantaina
30.10.2020 nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatdksenteko.

Paatos
Tilajaosto hyvaksyi vastuualuepaallikon ehdotuksen.
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§57
Tilapalvelukeskuksen toiminta ja talouskatsaus

ROIDN0-2020-483

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Liitteet
1 Toiminta- ja talouskatsaus 9/2020

Rovaniemen kaupungin hallintoséannon 75 8 Toiminnan ja talouden seuranta mukaan
toimielimilla, johtavilla viranhaltijoilla ja esimiehilla on johtamansa toiminnan osalta
vastuu toiminnallisten ja taloudellisten tavoitteiden toteutumisesta.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto merkitsee tiedoksi tilapalvelupaallikdn toiminta- ja talouskatsauksen.

Paatos
Tilajaosto merkitsi tiedoksi toiminta- ja talouskatsauksen.
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Perusturvalautakunta, 8§ 66,27.05.2020
Tilajaosto, § 58, 29.10.2020

§58
Palvelutalo Nasmankiepin korvaavat tilat

ROIDNno0-2018-2695

Perusturvalautakunta, 27.05.2020, § 66

Valmistelijat / lisatiedot:

Johanna Lohtander, Juha Valitalo, Tuulikki Louet-Lehtoniemi
johanna.lohtander@rovaniemi.fi, juha.valitalo@rovaniemi.fi, tuulikki.louet-
lehtoniemi@rovaniemi.fi

palvelualuepaallikkd, rakennuspaallikko, kehittamispaallikko

Liitteet
1 Nasmantien korvaavat tilat hankesuunnitelma_liitteineen.pdf

Asumispalvelujen tarveselvitys on hyvéksytty perusturvalautakunnassa 18.6.2019,8 102.
Perusturvalautakunta on 30.10.2019, 167 & padttdnyt esittad kaupunginhallitukselle
Ndsmdéntien korvaavien tilojen 1. vaiheen hankesuunnittelun kédynnistdmisestd
Tilapalvelukeskuksen toimesta sekd vuokramallin kilpailutusasiakirjojen valmistelusta.
Kaupunginhallitus on hyvéksynyt esityksen 4.11.2019,387 8.

Perusturvalautakunnan pédtettdvédnd on nyt esitetyn hankesuunnitelman hyvéksyminen.
Vuokramallin tarjouspyyntéasiakirjojen hyviksymisestd ja mahdollisesta hankinnasta
pdadttad kaupunginhallitus. Tarjouspyyntéasiakirjat viedéddn KH:N késittelyyn 1.6.2020.
Vuokramallin kilpailutus toteutetaan kesdkuun-elokuun 2020 aikana. Varsinainen
suunnittelu hankkeen toteuttajan toimesta kdynnistyisi syksyn/alkutalven 2020 aikana.
Rakennustyét kdynnistyisivat kevadn/kesédn 2021 aikana ja kohde valmistuisi elokuussa
2022.

Suunnittelun lahtokohdat

Perusturvalautakunta hyvaksyi 18.6.2019 esityksen palvelukorttelin
hankesuunnittelun kaynnistamisesta ja ensimmaisessa vaiheessa se

koskee Nasmantien korvaavien tilojen suunnittelua. Nasmankiepin palvelutalon ja
Nasmantien Arvi-yksikon ja hoivaosaston tilat ovat kunnoltaan tulleet jo ns. tiensa
paahan; laajempia korjaustoimenpiteita ei enaa tehda. Lisaksi Rovakaaren
ymparistoterveydenhuolto antoi terveydensuojelulain 27 §:n mukaisen maarayksen
24.9.2019, jonka mukaan kiinteiston omistajan on ryhdyttava toimenpiteisiin
kiinteistdssa todetun terveyshaitan rajoittamiseksi ja poistamiseksi siten, etta
toimintaa voidaan jatkaa 31.7.2022 saakka, jolloin uusien tilojen pitaisi olla
kaytossa. Tydnantaja on suorittanut kiinteistdssa Rovakaaren
ymparistoterveydenhuollon 24.9.2020 antama maarayksen mukaisesti
korjaustoimenpiteet 31.12.2019 mennessa ja vastaus AVl:lle toimenpiteista annettiin
28.2.2020 mennessa. Vastauksessa todettiin, etta toimenpiteiden vaikutukset
(alipaineistuksen toimivuus, kuitupitoisuudet) on tutkittu alkuvuodesta 2020.
Tyoterveyshuolto on altistumisolosuhteiden arvion ja tehtyjen mittaustulosten ja
raporttien pohjalta laatinut lausunnon sisailmaongelmien terveydellisesta
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merkityksesta. Tydterveyshuollon lausunnossa (Liite 3) todetaan, etta kokonaisuutena
sairastumisen vaaran arvioidaan ndin ollen olevan vahainen tehdyn alipaineistuksen

ja osastointien toimiessa. Kontrollimittauksissa ei myodskaan todettu toimenpiderajoja
ylittavia kuitupitoisuuksia. Vastauksen perusteella asiankasittely on paattynyt 4.3.2020

Palvelutalo Nasmankiepin osalta on kaynnistetty uusien tilojen suunnittelu
Nasmantien tontille. Samanaikaisesti on tarve palvelukorttelin

suunnitteluun edistamiseen em. rinnalla hyvaksytyn tarveselvityksen mukaisesti
vastaamaan uudella mallilla tulevaisuuden asumisen lisaantynytta tarvetta.

Hankesuunnitelma ja sen eteneminen

Tarveselvitys on hyvaksytty perusturvalautakunnassa 18.6.2019 & 102.
Perusturvalautakunta on paattanyt (30.10.2019, 167 8) esittaa kaupunginhallitukselle
Nasmantien korvaavien tilojen 1.vaiheen hankesuunnittelun kaynnistamisesta
Tilapalvelukeskuksen toimesta seka vuokramallin kilpailutusasiakirjojen valmistelusta.

Perusturvalautakunta paattaa esitetyn hankesuunnitelman hyvaksymisesta.
Vuokramallin tarjouspyyntoasiakirjojen hyvaksymisesta ja mahdollisesta hankinnasta
paattaa kaupunginhallitus. Tarjouspyyntdasiakirjat viedaan KH:N kasittelyyn 1.6.2020.
Vuokramallin kilpailutus toteutetaan kesakuun-elokuun 2020 aikana. Varsinainen
suunnittelu hankkeen toteuttajan toimesta kaynnistyisi syksyn/alkutalven 2020 aikana.
Rakennustydt kaynnistyisivat kevaan/kesan 2021 aikana ja kohde valmistuisi
elokuussa 2022.

Hankesuunnitelman sisalto

Nasmantien korvaavien tilojen 1. vaihe sisaltaa vanhusten tehostetun
palveluasumisen 60 asukaspaikkaa + 1 paikka varten. Asukkaat tarvitsevat
ymparivuorokautista hoivaa ja huolenpitoa. Asuntojen koko on 26 hum 2, mika
sisaltaa asuinhuoneen, kylpyhuoneen ja minikeittidovarauksen. Paasaantoisesti
asuntoihin muuttaa 1 henkil®, mutta niissa voi asua pariskunta. Muut tilat ovat
asumista tukevia tiloja kuten esimerkiksi keittio ja siihen liittyva yhteistila,
saunaosasto, monitoimitila ja pyykinhuoltotilat. Kaikki tilat jyvitettyina yhta asuntoa
kohden pinta-ala on 47 m 2. 1. vaihe on tarkoitus toteuttaa siten, etta

toiminnot nykyisissa tiloissa voivat jatkua ennallaan rakentamisen aikana.

Kohteen asemakaavamerkinta on YS eli sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue. Tehokkuusluku on 0,5 ja suurin mahdollinen kerrosluku on
kolme. Nykyisesta tontista lohkotaan oma, kooltaan n. 6600 m 2 tontti
uudisrakennusta varten. Tulevan uudisrakennuksen kayttotarkoitus on
kaavanmukainen. 1. vaiheeseen rakennetaan autopaikoitusta asemakaavan
mukaisesti 12 ap. Nama autopaikat palvelevat vieraspaikkoina. Henkildkunnan
autopaikoitus sijoittuu 1. vaiheen rakentamisen aikana nykyisen kiinteiston muille
pysakdintipaikoille. Jatkossa henkildkunnan autopaikoitus on tarkoitus rakentaa
mahdollisen 2. vaiheen tontille. Tontinkayttésuunnitelmassa on esitetty

seka molempien vaiheiden rakennusten ja toimintojen sijoittuminen ko. kiinteistolle.

Laajuudeltaan hanke on 3720 brm 2 ja 3170 hum 2. Viitesuunnitelmassa rakennus on
ajateltu H-malliseksi ja tilat sijoittuvat kahteen kerrokseen. Rakennus on jaettu 4 eri
siipeen. Talla tavoitellaan rauhallisia asumisymparistoja ja mahdollisimman lyhyita
kaytavia. Kolmeen siipeen tulee asuntoja ja asumista palvelevia tiloja ja yhteen siipeen



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 9/2020 8(19)
Tilajaosto 29.10.2020

sijoittuu varasto-, huolto- ja teknisia tiloja. Huoltotilat sijoittuvat huoltopihan puolelle,
jolloin asukkaiden kayttamat piha-alueet eivat hairiinny

huoltoliikenteesta. Hankesuunnitteluaikana jarjestettiin kolme erillista tyopajaa
Nasmankiepin henkilokunnalle, missa koottiin yhteen monesta eri nakékulmasta
henkilokunnan nakemys nykyisen toiminnan hyvista puolista ja kehitettavista osa-
alueista. Tydpajoissa visioitiin, miten tilojen tulisi tukea tulevaisuudessa vanhusten
palveluasumista. Tydpajojen pohjalta laadittiin suunnitteluohje, jossa avataan kunkin
tilan vaatimuksia ja toiminnallisuutta. Suunnitteluohjeen, tydpajojen,
hankesuunnittelu- ja tilasuunnitteluryhman kanssa kaytyjen palavereiden pohjalta
arkkitehti laati tilaohjelman.

Huonetilaohjelma on laadittu palvelemaan ikaantyvaa kayttajaryhmaa, jonka
toimintakyky on laskenut ja joka tarvitsee tukea paivittaisissa toiminnoissa.
Kayttajaryhma on huomioitu tilamitoituksessa esimerkiksi kph-tilat ovat inva-
mitoitettuja ja kaytavatiloissa pitaa pystya pyorahtamaan pyoratuolilla. Tiloissa

on pystyttava liikkkumaan monenlaisilla apuvalineilld ja asukkaan on paastava tiloihin
vuoteella. Henkildkunnan ty6hyvinvointia ja ergonomia on huomioitu tilamitoituksissa
siten, etta henkilokunta mahtuu ja pystyy auttamaan asukkaita heidan paivittaisissa
toiminnoissaan. Tilat ovat esteettdmia. Vuorokaudessa tydskentelee yhteensa 30
hoitajaa seka muutamia muita avustavissa tehtdvissa tyoskentelevia henkildita.
Henkilokuntaa kannustetaan olemaan asukkaiden parissa esimerkiksi siten,

ettd henkildkunta syd yhdessa asukkaiden kanssa. Erillisia raportointitiloja ei ole
suunniteltu vaan kaytdssa on hiljainen raportointi ja kirjaamisille varataan
kalustemainen vetaytymistila. Erillisia henkildstoétiloja ei tahan rakennukseen
suunnitella. Henkildsto voi kayttaa taukotiloina esimerkiksi aistihuonetta tai
monitoimitilaa. Moneen tilaan on yhdistetty useampi toiminto ja silla tavoitellaan
rakennettavien tilojen mahdollisimman suurta kayttdastetta.

Esitetylle rakennuspaikalle on tehty maaperatutkimus, jonka on laatinut Pohjois-
Suomen betoni- ja maalaboratorio Oy. Maanvarainen perustaminen on mahdollista.
Tutkimuksen yhteydessa havaittiin, etta rakennuspaikalla aiemmin sijainneiden
rakennusten perustuksia saattaa olla jaljella maaperassa. Hankkeessa noudatetaan
ns. prosenttitaideperiaatetta. Hankkeen toteuttaja sitoutuu

kustantamaan taidehankinnan kiintealld summalla 25 000 €. Taidehankinta
toteutetaan yhteisty6ssa Rovaniemen kulttuuripalveluiden kanssa.

Hankesuunnitelmassa kaytiin tarkkaan lapi LVIS-jarjestelmat. Rakennus liitetaan
kaukolampoverkostoon tai vaihtoehtoisesti rakennus [ammitetaan maalammalla.
Rakennus liitetaan vesi- ja viemariverkostoon ja se varustetaan
ilmanvaihtojarjestelmalla Iammadntalteenotoin. IiImanvaihtojarjestelma

varustetaan jadhdytykselld. Rakennus varustetaan automaattisella
sammutusjarjestelmalla ja keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla. Rakennus
litetddn Rovakaira Oy:n pienjanniteverkkoon ja teleoperaattorin kuituverkkoon.
Rakennukseen suunnitellaan seuraavat jarjestelmat: valaistusjarjestelmat (sisa-, ulko-
ja aluevalaistus), sadevesijarjestelmien lammitykset ja sulanapitoldammitykset,
poistumisvalaistusjarjestelma, antennijarjestelma, yleiskaapelointijarjestelma,
ovipuhelinjarjestelma, matkaviestinverkkojen jarjestelmat, AV-jarjestelmat,
avunpyyntoéjarjestelma, hoitajakutsu- ja turvajarjestelmd, kulunvalvonta-,
kameravalvonta-, paloilmoitinjarjestelmat, savunpoistonohjausjarjestelma seka
rakennusautomaatiojarjestelma.
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Rovaniemen kaupunki kilpailuttaa Nasmantien korvaavat tilat hankkeen
rakentamisen vuokrasopimusmallilla ja vuokraa tilat kilpailutuksen voittaneelta
rakennuttajalta. Sopimus velvoittaa omistajaa suunnittelemaan ja rakentamaan
kohteen kaupungin tarjouspyynnon reunaehtojen mukaisesti. Kaupungilla on
mahdollisuus paasta vaikuttamaan kohteen toiminnalliseen suunnitteluun

ennen rakentamispaatosta. Laadittava vuokrasopimus velvoittaa kiinteistén omistajaa
hallinnoimaan ja yllapitamaan kohdetta yhdessa sovittavan vastuujaon mukaisesti.
Yksityiskohtaiset sopimusehdot tarkentuvat lopullisissa tarjouskilpailuasiakirjoissa.
Maaraaikainen vuokrasopimus tehdaan 20 vuodeksi. Sopimusta ei voi siirtaa
kolmannelle osapuolelle iiman kaupungin suostumusta.

Maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen kaupungilla on etuoikeus jatkaa
vuokrasopimusta toistaiseksi voimassaolevana. Hinta-arvio tarkentuu kilpailutuksen
yhteydessa. Hanke kilpailutetaan laaditun hankesuunnitelman mukaisesti.
Kilpailutettavaan sopimukseen sisallytetaan rakennuksen kiinteat kalusteet,
ulkovarastot ja paivakodin pihakalusteet seka tarvittavat palvelut mm.
kiinteistdonhoito. Rakennuskustannukset eivat sisalla muita kayttajahankintoja,
esimerkiksi: irtokalusteita.

Hankkeelle tavoitellaan ARA avustusta joka voi olla tehostetun hoivan rakennuksissa
enintaan 40% rakennuskustannuksista. Avustuksella vuokran suurus pidetaan
kohtuullisena. Tavoitteena on, etta tiloista asiakkaan maksama enimmaisvuokra
Kansanelakelaitoksen elakkeensaajan asumistuen

suuruinen. Hankesuunnitteluvaiheessa on varmistettu etta Rovaniemelld on ed.
mainitulle hankkeelle mahdollista saada ARA avustusta. ARA avustusta kohteessa
tulee hakemaan hankkeen toteuttaja. Mikali taloudelliset tavoitteet hankinnassa eivat
toteudu palautetaan hanke Rovaniemen kaupungin valmisteluun ja
investointiohjelmaan.

Taloudelliset vaikutukset

Nasmankiepin nykyinen vuokra vuositasolla on noin 750.000 eur / 74 paikkaa.
Korvaavien tilojen tavoitehintalaskelman mukainen vuosivuokra on noin 900.000 eur /
61 paikkaa. Jos ARA avustusta ei mydnneta niin vuokrakustannukset ovat vuodessa
noin 150.000 eur suuremmat. Mahdollinen ARA avustus voi olla noin 25-40%
rakennuskustannuksista. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéénottoajan
yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-
alan mukaisesti.

Valmistelijoiden esitys

Nasmantien uudisrakennuksen hankesuunnitelma hyvaksytaan
jatkosuunnittelun pohjaksi. Vuokramallin kilpailutuksen tarjouspyyntdasiakirjat
hyvaksyy seka mahdollisen hankintapaatoksen tekee kaupunginhallitus.

Ehdotus
Esittelija: Antti Lassila, toimialajohtaja

Perusturvalautakunta hyvaksyy Nasmantien uudisrakennuksen liitteen mukaisen
hankesuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi.

Paatos
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Perusturvalautakunta kuuli asiassa rakennuspaallikkd Juha Vaélitaloa.
Perusturvalautakunta paatti yksimielisesti toimialajohtajan esityksen mukaisesti.

Rakennuspaallikko Juha Valitalo poistui kokouksesta taman asian paatoksenteon
jalkeen.

Perusturvalautakunta piti tauon taman asian paatoksenteon jalkeen klo 17:23-17:33.

Tilajaosto, 29.10.2020, § 58

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

1 Nasmantien korvaavat tilat hankesuunnitelma liitteineen

Perusturvalautakunta on kokouksessaan 27.5.2020 § 66 hyvaksynyt Palvelutalo
Nasmankiepin korvaavien tilojen hankesuunnitelman. Hanke on tarkoitus toteuttaa
vuokramallilla, jossa julkisessa hankintamenettelyssa valittava kiinteistokehittaja
toteuttaa hankkeen kustannuksellaan ja vuokraa tilat kaupungille 20

vuodeksi. Kaupunki vuokraa edelleen asunnot asukkaille, jotka laativat
huoneistokohtaisen vuokrasopimuksen kaupungin kanssa. Hankkeelle tavoitellaan
ARA-avustusta. Tilapalvelukeskus on valmistellut hanketta eteenpain.

Valivuokraukseen perustuvassa vuokrasopimusmallissa hankkeen toteuttaja
suunnittelee ja rakentaa palvelutalon tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti ja vuokraa
sen kaupungin kayttdon 20 vuoden pituiseksi vuokrajaksoksi. Tata vuokrajaksoa
seuraa kaupungin niin paattaessa 5 vuoden pituinen optiokausi. Palvelutalon
asukkaiden vuokrasopimukset solmitaan asukkaiden ja kaupungin valille.
Vuokrajaksolla hankkeen toteuttaja vastaa vuokrasopimuksen nojalla palvelutalon
kaytettavyydesta ja yllapidosta. Yllapitopalvelut sisaltavat muun muassa
kiinteistonhoidon ja vuosikorjaukset seka kaytettavyyden edellyttamat
peruskorjaukset. Hankkeen toteuttaja vuokraa palvelutalon tontin kaupungilta
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Mikali omistaja haluaa siirtaa vuokrasopimuksen toiselle taholle, taman tahon on
taytettava tarjouspyynnossa vuokranantajalle asetetut vaatimukset ja kaupungilla on
perustellusta syysta oikeus kieltaa sopimuksen siirtaminen. Sopimuskauden jalkeen
kaupungilla on etuoikeus lunastaa vuokrakohde. Sopijapuolet neuvottelevat tallgin
erikseen kauppahinnasta ja kaupan muista ehdoista.

Hankkeeseen on mahdollista hakea kaupungin puollolla rahoitusta Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskukselta (ARA), jos hankkeen toteuttajalla on taman
rahoituksen edellyttama yleishyddyllisen yhteisén asema. Tassa tapauksessa
vuokrasopimukseen voidaan tehda hankintapaatoksen jalkeen ARA-saantdjen
edellyttamat muutokset esimerkiksi vuokraa koskevan omakustannusperiaatteen ja
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alihankkijoiden kilpailuttamisen osalta. Mikali hankkeen toteuttaja hakee ARA-
rahoitusta, sen tulee jattaa rahoitushakemus viipymatta hankintapaatoksen
lainvoimaisuuden jalkeen.

ARA-rahoitusta haettaessa vuokrasopimus tehdaan aikaisintaan, kun kohteelle on
myonnetty ns. osapaatos eli rakennustdiden aloittamislupa. Mikali ARA-rahoitusta
hakevan tarjoajan hakemus ei etene ARA:n paatdksenteossa hankevarausvaiheeseen
kevaalla 2021, tarjous voidaan hankintaoikaisulla sulkea pois tarjouskilpailusta ja
hankkeen toteuttajaksi valita tarjousvertailussa seuraavaksi parhaiten menestynyt
tarjoaja. ARA-rahoitusta hakeva tarjoaja vastaa lahtdkohtaisesti siita, etta tarjouksessa
esitetty vuokra ja muut tarjotun ratkaisun ominaisuudet ovat ARA-saantdjen mukaiset.

Hanke kilpailutetaan laadittua hankesuunnitelmaa viitteellisesti noudattaen.
Kilpailutettavaan sopimukseen sisallytetdan rakennuksen kiinteat kalusteet,
ulkovarastot ja pihakalusteet seka kiinteistonhuolto ja vuosikorjaukset.
Rakennuskustannukset eivat sisalla muita kayttajahankintoja, esimerkiksi
irtokalusteita ja siivousta.

Hankkeen tarjouspyyntdaineistoa on valmisteltu vuoden 2020 aikana yhdessa
ulkopuolisten asiantuntijoiden kanssa muun muassa vuokrapaivakotihankkeista
saadut kokemukset huomioiden. Hankkeesta on myds kayty vuoropuhelua seka
vapaarahoitteisten etta yleishyodyllisten toimijoiden kanssa. Tarjouspyynto
liteaineistoineen (ml. vuokrasopimusluonnos) on maara julkaista vuoden 2021 alussa
siten, etta tarjoukset saataisiin vuoden 2021 kevaan aikana. Hankintapaatds on
tarkoitus tehda kesan 2021 aikana ja kaynnistaa rakennustyot kevaalla 2022 siten, etta
palvelutalon kayttdonoton tavoiteajankohtana on vuoden 2023 lopulla.

Taloudelliset vaikutukset

Nasmankiepin nykyinen vuokra vuositasolla on noin 750.000 eur / 74 paikkaa.
Korvaavien tilojen tavoitehintalaskelman mukainen vuosivuokra on noin 900.000 eur /
61 paikkaa. Jos ARA avustusta ei mydnneta niin vuokrakustannukset ovat vuodessa
noin 150.000 eur suuremmat. Mahdollinen ARA avustus voi olla noin 25-40%
rakennuskustannuksista. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan
yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-
alan mukaisesti. Palvelutalo toteutetaan 60+1 asukkaalle ja sen tilaohjelman

mukainen bruttoala on noin 3.720 brm?. Tiloissa tarjotaan sosiaalihuoltolain
(30.12.2014/1301) nojalla tehostettua palveluasumista asukkaille, jotka tarvitsevat
ymparivuorokautista hoivaa ja huolenpitoa. Asukkaat asuvat tiloissa kaupungin
perusturvan toimialan asiakkaina ja tilapalvelukeskuksen vuokralaisina. Asiakkaan
maksama vuokra voi olla enintdan kansanelakelaitoksen eldkkeensaajan asumistuen
suuruinen.

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on noin 10 miljoonaa euroa ja
tavoitehintalaskelman mukainen vuosivuokra on noin 900.000 eur / 61 paikkaa. Mikali
tiloissa asuvan asiakkaan, eli vuokralaisen, maksama vuokra on enintaan
kansanelakelaitoksen elakkeensaajan asumistuen suuruinen, 641 euroa / kuukausi, on
asiakkaiden maksama vuokrakertyma noin 470 000 euroa / vuosi.
Tavoitehintalaskelman mukaisen vuosivuokran ja asiakkaiden maksaman
vuokrakertyman erotus on 430 000 euroa / vuosi. Mikali asiakkailta veloitetaan
enintdan kansaneldkelaitoksen elakkeensaajan asumistuen suuruinen
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vuokrakustannus kuukaudessa, niin kaupungin katettavaksi jaa asuntojen
ulkopuolisten tilojen vuokrakustannus 430 000 euroa / vuosi. Hankkeeseen on
mahdollista hakea rahoitusta Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselta (ARA:Ita).
Avustuksen maara voi olla enintdan 40 % rakennuskustannuksista. Jos ARA:n
avustusta ei myonneta tahan uuteen hankkeeseen, niin vuokrakustannukset ovat noin
150 000 euroa vuodessa nykyista tilaratkaisua korkeammat.

ARA avustuksen saaminen edellyttdd, etta hankkeen toteuttaa yleishyodyllinen yhteiso
ja kun avustus myonnetdan ei rakennuksen kayttotarkoitusta voi muuttaa 40 vuoden
aikana sen valmistumisen jalkeen.

Mikali edella kuvatulla tavalla hankkeeseen ei saada tarjouskilpailussa
tarjouspyyntdasiakirjojen mukaisia hyvaksyttavia tarjouksia, hanke toteutetaan
kaupungin omana investointina.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
Nasmantien korvaavien tilojen hanke toteutetaan perusturvalautakunnan
hyvaksyman hankesuunnitelman pohjalta. Hanke toteutetaan vuokramallilla
Tilajaoston toimesta ja perusturvalautakunta varaa hankkeen toteutumisen jalkeen
madararahan kayttotalousbudjettiin vuosille 2023 - 2042. Tilajaosto varaa hankkeen
jatkovalmisteluun madrarahan vuoden 2021 tydohjelmiin.

Mikali edella kuvatulla tavalla hankkeeseen ei saada tarjouskilpailussa
tarjouspyyntdasiakirjojen mukaisia hyvaksyttavia tarjouksia, hanke toteutetaan
kaupungin omana investointina.

Vastuualuepaallikdn muutettu esitys:

Tilajaosto esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
Nasmantien korvaavien tilojen hanke toteutetaan. Toteutuksen perustana on
perusturvalautakunnan hyvaksyma hankesuunnitelma. Hanke voidaan toteuttaa
vuokramallilla, mikali kohteeseen saadaan riittava ARA-avustus.
Perusturvalautakunnan tulee tuossa tapauksessa varautua hankkeen
kayttotalousmenoihin vuosille 2023 - 2042.

Tilajaosto varaa hankkeen jatkovalmisteluun maararahan vuoden 2021 tyéohjelmiin.

Mikali hanketta ei voida toteuttaa edelld kuvatulla tavalla, hanke toteutetaan
kaupungin omana investointina. Kaupunki hakee tuossa tapauksessa ARA-avustusta
itse.

Henri Ramberg esitti, etta tilajaosto esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettda Nasmantien korvaavien tilojen hanke toteutetaan
perusturvalautakunnan hyvaksyman hankesuunnitelman pohjalta. Hanke toteutetaan
kaupungin omana investointina, niin etta tarvittavat muutokset huomioidaan
talousarvion 2021 osalta ja taloussuunnitelmaan vuosiksi 2022 - 2023.

Henri Rambergin esitysta kannattivat Maija Pirttijarvi ja Hilpi Ahola.

Puheenjohtaja totesi, etta koska on tehty vastuualuepaallikon esityksesta poikkeava
kannatettu esitys suoritetaan aanestys.
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JAA: Vastuualuepaallikdn esitys
El: Henri Rambergin esitys

Paatos

Tilajaosto hyvaksyi Henri Rambergin esityksen.

Tilajaosto esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
Nasmantien korvaavien tilojen hanke toteutetaan perusturvalautakunnan
hyvaksyman hankesuunnitelman pohjalta. Hanke toteutetaan kaupungin omana
investointina, niin etta tarvittavat muutokset huomioidaan talousarvion 2021 osalta ja
taloussuunnitelmaan vuosiksi 2022 - 2023.

Aénestystulokset:
Vastuualuepaallikdn esitys: JAA: Haavisto, Huhtalo, Juuruspolvi
Henri Rambergin esitys: El: Ahola, Pirttijarvi, Ramberg, Sirvio

Tiedoksi
Perusturvalautakunta, Tilapalvelukeskus, Kaupunginhallitus, Kaupunginvaltuusto
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Tilajaosto, § 50,24.09.2020
Tilajaosto, § 59, 29.10.2020

§59
Tilapalvelukeskuksen tyéohjelmat 2021

ROIDNno-2020-180

Tilajaosto, 24.09.2020, § 50

Valmistelijat / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Tilajaosto on kokouksessaan 20.2.2020 § 6 hyvaksynyt Tilapalvelukeskuksen
tydohjelmat vuodelle 2020. Tilapalvelukeskus on laatimassa varhaiskasvatuksen
kanssa hankesuunnitelmaa mahdollisesti toteutettavalle uudelle Muurolan
paivakodille, kun nykyiset varhaiskasvatukselle vuokratut tilat Muurolassa alkavat
olemaan elinkaarensa loppuvaiheessa ja paivakodin sijoittamisella Muurolan
koulukeskukseen saavutetaan myos muuta toiminnallista hyotya. Yhtena
sijaintivaihtoehtona uuden Muurolan paivakoti -hankkeen toteuttamiseen on
suunniteltu syksysta 2016 paaosin tyhjillaan olevaa Muurolan lukion tonttia
(Koulukaari 12, 97140 Muurola). Mikali hanke toteutettaisiin nykyisen Muurolan lukion
paikalle, edellyttaisi se rakennuksen purkamista. Lukiorakennuksen purkamiseen on
mydnnetty purkulupa ja vaikka hanketta ei toteutettaisi, elinkaarensa loppuvaiheessa
olevan lukiorakennuksen purkaminen on perusteltua, koska tyhjillaan olevan
rakennuksen ylldpitaminen maksaa. Nykyisen lukiorakennuksen uudelleen
kayttdonotto edellyttaisi merkittavia korjaustoimenpiteitd, jotka on todettu
taloudellisesti niin suuriksi ettei korjaamista nahda jarkevana vaihtoehtona.

Tilapalvelukeskus on yhteistydssa asiantuntijoiden ja Kiinteistd Oy Rovatalon kanssa
selvittanyt lukio -rakennuksen kautta rivitaloille (Koulukangas 1, 97140 Muurola)
toimitettavan tekniikan (Iamp®, sahko ja vesi seka tietoliikenneyhteydet)
eriyttamista. Tekniikan eriyttamisesta arvioidut kokonaiskustannukset ovat arviolta
191.000,00 euroa. Rovaniemen kaupunki ja Kiinteistd Oy Rovatalo ovat laatineet
vuonna 2006 sopimuksen, jonka mukaisesti hankkeen toteuttamisen toteutuneista
kustannuksista 50 % maksaa Kiinteistd Oy Rovatalo. Kustannusarvio on liitteena.

Tilapalvelukeskus esittaa Tilajaostolle, etta vuoden 2020 tydohjelmiin varataan
hankkeen toteutukseen 191.000,00 euroa. Hankkeen lisaamisesta
huolimatta Tilapalvelukeskuksen maararahat riittavat vuodelle 2020.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto paattaa lisata Tilapalvelukeskuksen ty6ohjelmiin vuodelle 2020 edelld
esitetyn muutoksen.

Paatos
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Tilajaosto hyvaksyi esitetyn muutoksen Tilapalvelukeskuksen ty6ohjelmiin vuodelle
2020.

Tilajaosto, 29.10.2020, § 59

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

1 Tekniikan eriyttdmisen kustannusarvio, talot A-D Muurolan koulurakennukset
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24

2 Tekniikan eriyttamisen kustannusarvio talo E, Muurolan lukio

Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24

Tilajaosto on kokouksessaan 24.9.2020 8 50 hyvaksynyt Tilapalvelukeskuksen
tydohjelmiin muutoksen vuodelle 2020 liittyen Muurolan lukio -rakennuksen kautta
Kiinteistd Oy Rovatalon rivitaloille (Koulukangas 1, 97140 Muurola) toimitettavan
tekniikan eriyttamista. Tilajaoston 24.9.2020 § 50 paatdéksen mukaisesti tekniikan
eriyttaminen olisi koskenut yhta Kiinteistdé Oy Rovatalon rivitaloa (E-talo).

Tilapalvelukeskus on valmistellut Kiinteistd Oy Rovatalon kanssa tekniikan (Iampd,
sahko ja vesi seka tietoliikenneyhteydet) eriyttamista laajemmin, kun myds Kiinteisto
Oy Rovatalon muille rivitaloille (A-D) tekniikan eriyttaminen on jarkevaa toteuttaa
samassa yhteydessa. Tekniikan eriyttamisesta arvioidut kokonaiskustannukset (A-E -
talot) ovat arviolta yhteensa 351.000,00 euroa. Rovaniemen kaupunki ja Kiinteistd Oy
Rovatalo ovat laatineet vuonna 2006 sopimuksen, jonka mukaisesti hankkeen
toteuttamisen toteutuneista kustannuksista 50 % maksaa Kiinteistd Oy Rovatalo.
Kustannusarviot ovat liitteena.

Tilapalvelukeskus esittaa Tilajaostolle, etta hankkeen valmistelua jatketaan
loppuvuoden 2020 aikana ja vuoden 2021 tydohjelmiin varataan hankkeen
toteutukseen 351.000,00 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikkd

Tilajaosto hyvaksyy edella esitetyn hankkeen ja varaa vuoden 2021 tydohjelmiin
maararahan hankkeen toteutukseen.

Paatos

Tilajaosto hyvaksyi vastuualuepaallikon esityksen Tilapalvelukeskuksen tydohjelmiin
vuodelle 2020.

Tiedoksi
Kiinteistd Oy Rovatalo, Juha Valitalo, Arto Kerimaa, Maria Granberg, Jukka Kujala, Kaisa
Laitinen
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§ 60
Viranhaltijapaatokset

Tilapalvelupaallikdn viranhaltijapaatos

Hankintapaatos

§ 41 Konelumitdiden hankinta, Oikaraisen koulu, 24.9.2020

8 42 Tydmaan puhtaudenhallinnan asiantuntijapalveluiden hankinta, 9.10.2020
§ 43 Ounasvaaran koulun keittion laitehankinta, 9.10.2020

Ehdotus
Esittelija: Ville Vitikka, vastuualuepaallikko

Tilajaosto merkitsee tiedoksi tilapalvelupaallikdn viranhaltijapaatokset.
Paatos
Tilajaosto merkitsi tiedoksi tilapalvelupaallikon viranhaltijapaatdkset.
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Muutoksenhakukielto
855, 856, 857, 858, 860

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee kuntalain 136 8:n mukaan valmistelua tai taytantdonpanoa; tyo- ja
virkaehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista; tai tydnjohto- ja valvontaoikeuden

kayttamista.
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Oikaisuvaatimus
§59

Oikaisuvaatimusohje
OIKAISUVAATIMUSOHJE

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen
saa kuntalain 137 8:n mukaan tehda se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen voi tehda tarkoituksenmukaisuus- tai
laillisuusperusteella.

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimus on toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluessa kirjeen
lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksioantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana
viestin [ahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Oikaisuvaatimus on tekijan, laillisen edustajan
tai asiamiehen allekirjoitettava. Siina tulee mainita tekijan, ja jos han ei ole
allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, osoite, asuinkunta seka puhelinnumero,
johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa. Jos oikaisuvaatimuspaatos
voidaan antaa tiedoksi séhkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan
myds sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava paatos, jota vaaditaan oikaistavaksi seka
vaatimuksen sisalto ja perusteet. Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin
tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
oikaisuvaatimuksen saa tehda ensimmaisena arkipaivana taman jalkeen.
Muutoshakemus on tehtava viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen
viraston aukioloajan paattymista. Mikali oikaisuvaatimus lahetetaan postitse, on se
jatettava postiin niin ajoissa, etta se ehtii perille viraston aukioloaikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista. Sahkoisen asiakirjan (sahkodposti) tulee olla
madraaikana viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa
siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myods sahkopostitse. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
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alkuperaisyytta tai eheytta ei ole syyta epailld. Oikaisuvaatimuksia, jotka sisaltavat
arkaluonteisia henkil®- tai salassa pidettavia tietoja, ei suositella lahetettavaksi
sahkopostitse tai sen liitteena.

Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.
Oikaisuvaatimuksen maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusviranomainen ja yhteystiedot
Oikaisuvaatimusviranomainen: Rovaniemen kaupunki, Tilajaosto
Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiakaspalvelu Olkkarin Hyvinvointi- ja palvelupisteessa
Koskikatu 25, 2. kerros, Rovaniemi

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Telefax: 016 322 6450

Puhelin: 016 3221

Osviitta avoinna: arkipdivisin ma - to kello 9.00 - 16.30 ja pe kello 9.00 - 15.30
Péytakirja

Paatdsta koskevia poytakirjanotteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiakaspalvelu Olkkarin Hyvinvointi- ja palvelupisteessa
Koskikatu 25, 2. kerros, Rovaniemi

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Telefax: 016 322 6450

Puhelin: 016 3221

Osviitta avoinna: arkipaivisin ma - to kello 9.00 - 16.30 ja pe kello 9.00 - 15.30

Poytakirjan tarkastus- ja allekirjoituspaiva seka pdytakirjan verkkoon julkaisupdiva
esitetaan kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.



