Kumppaniksi kaavoitukseen!

SAIRAALANIEMI

Rovaniemi, 2. kaupunginosa, kortteli 48
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KUTSU

lImoittautuminen kumppaniksi kaavoitukseen!

Haluatko olla mukana kehittdmassa Rovaniemea? Etsimme
kumppaneita Rovaniemen keskeisella paikalla, Kemijoen rannalla
sijaitsevan Sairaalaniemen alueen kaavoitukseen. limoittaudu mukaan
viimeistaan 1.10.2018 klo 15.

Kilpailu toteuttaa Rovaniemen kaupunkistrategiaa
http://www.rovaniemi.fi/loader.aspx?id=48971b17-bd70-4827-98c0-2b05b832feef
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ETSIMME INNOVAATIOITA JA LAATUA
SAIRAALANIEMEN KEHITTAMISEEN

MITA HALUAMME?

. Rovaniemen kaupunki on vahva kumppani. Me haluamme kehittda alueitamme yhteistydssa toteuttajien
kanssa.

. Sairaalaniemi on nimensa mukaisesti alue, jossa terveyskeskus on sijainnut entisen sotasairaalan tiloissa
ja laajennuksessa. Kaupunginhallitus ja perusturvalautakunta ovat paattaneet, ettd Sairaalakadun
toiminnot poistuvat kiinteistdsta 31.12.2017 mennessa.

. Haluamme toimijan, joka nakee alueessa mahdollisuuksia. Sairaalarakennuksen vanha osa on keskustan
osayleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi. Asemakaavassa ratkaisemme rakennuksen
suojelun tason. Kemijoen rantasuunnitelmassa rantaan on ideoitu kaupunkilaisille ja matkailijoille tarkea
rantareitti. Nykyisen tontin alueella on tilaa hyvin tdydennysrakentamiseen. Keskustan osayleiskaava
antaa pohjan suunnittelulle.

. Asuminen ja matkailu pitdvat Rovaniemen Lapin rakentamisen veturina.

Haemme kumppania, joka kehittaisi nykyisen kiinteiston suojeltavan osan liiketaloudellisesti ja

toiminnallisesti Rovaniemelle sopivaan kayttoén. Samalla tarjoaisimme mahdollisuuden osallistua

suunnittelualueen tdydennysrakentamiseen keskustan osayleiskaavan PY-korttelialueelle.

Elinvoimainen arktinen péékaupunki %W Rovaniemi




KILPAILUALUE

Kilpailualue on 2. kaupunginosan
kortteli 48. Ehdotus tulee sovittaa
viereiseen puistoalueeseen kartalle
osoitetun aluerajauksen ja
keskustan osayleiskaavan
mukaisesti.

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki @ Rovaniemi



KILPAILUN SISALTO 1/7

Kilpailun tarkoitus

«  Kilpailun tarkoitus on tuottaa arkkitehtoninen, kaupunkikuvallisesti omaleimainen,
toiminnallisesti korkeatasoinen ja toteutuskelpoinen suunnitelma kortteliin 48.
Kilpailija voi esittdd nakemyksensa korttelialueen ja viheralueen rajasta voimassa
olevasta kaavasta poiketen.

« Hakea hyvien kansainvélisten esimerkkien tasoisia ratkaisuja, jotka korostavat
korttelin estetiikkaa ja imagoa modernin rakentamisen esimerkkina.

« Loytda vaihtoehtoisia ratkaisuja suojeltavan kiinteiston kehittdmiseen ja
kaupunkimaiseen kerrostaloasumiseen seka vapaarahoitteisen ja sosiaalisen
asuntotuotannon vaihtoehdoiksi kaupungissa.

« Loytda viheralueelle arkkitehtoniseesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas toteutus.

«  LoOytda ratkaisu, jossa kaupunkilaisille tarkea rantareitti voidaan toteuttaa
vaiheittain.

Etsimme alueelle toteuttajaa!
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KILPAILUN SISALTO 1/7

Rovaniemen kaupunki laatii asemakaavan voittaneen ehdotuksen jattaneen tyéryhman
kanssa kumppanuuskaavana. Voittaja saa: varauksen asemakaavassa osoitettuihin
tontteihin, mikali sitoutuu myo6s kehittamaan ja lunastamaan Rovaniemen
keskustan osayleiskaavassa suojellun rakennuksen asemakaavassa osoitetun
ratkaisun mukaisesti.

Voittaja/ toteuttaja vastaa:

*  Muiden kuin suojeltavien rakennusten purkamisesta ja purkamiskustannuksista
«  Purkamiseen liittyvista viranomaismenettelyista.

»  Lopullisesi rakennussuojelu ratkaistaan asemakaavassa.

Elinvoimainen arktinen paéakaupunki Y Rovaniemi




KILPAILUN SISALTO 2/7

Kilpailuprosessi

Vaihe 1: limoittautuminen kilpailuun tdman ohjelman mukaisesti (HILMA-ilmoittautuminen).
Vaihe 2: Kilpailijoiden alustava hyvdaksyminen; muodolliset edellytykset (KH)

Vaihe 3: Alustavasti hyvaksyttyjen kilpailuehdotusten taloudellisten vaikutusten arviointi taman
ohjelman mukaisesti (arviointiryhma). Ulkopuolinen arviointi/ maan hinta (kaupunki).

Vaihe 4: Neuvottelumenettely (arviointiryhma, ilmoittautuneet ja alustavasti hyvaksytyt kilpailijat).

Vaihe 5: Neuvottelumenettelysta johtuvat tarkistukset prosessiin. Kilpailijoiden lopullinen
hyvaksyminen (arviointiryhma, KH). Kumppanuussopimuksen lopullinen hyvaksyminen. (KH)

Vaihe 6: Kaavaprosessi kdynnistyy: vireilletulo- ja valmisteluvaihe hyvaksyttyjen kilpailijoiden
viitesuunnitelmien pohjalta. Vaikutusten arviointi. (Strateginen kaavoitus)

Vaihe 7: Vaihtoehdon valinta kaavan ehdotusvaiheeseen, johon valitaan yksi viitesuunnitelma
kaavaprosessissa esille tulleine tarkistuksineen. Hankkeen toteuttajan alustava valinta
(arviointiryhma, KH).

Vaihe 8: Kaavan hyvaksyminen (KV).

Vaihe 9: Tontinluovutusehdot (KH).

Vaihe 10: Maan luovutus (KH, tonttipalvelut), rakentaminen (toteuttaja).

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki Rovaniemi




KILPAILUN SISALTO 3/7

Osallistumisoikeus ja kilpailumateriaalin luovutus

Kilpailu on kohdennettu rakennusliikkeille ja rakennuttajille.
Kilpailijalle asetetaan kriteerit tdssa ohjelmassa. Kilpailuun
osallistujille asiakirjat toimitetaan pyynnosta
tiedostomuotoisina ja erikseen pyydettaessa
paperimuodossa. Ne asiakirjat, joita ei ole saatavissa
tiedostomuotoisina, toimitetaan kilpailuun ilmoittautuneille
paperimuodossa. Osallistujille ei makseta palkkiota.
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KILPAILUN SISALTO 4/7

Kilpailuaika

*  Kilpailu kdynnistyy 15.4.2018 (Hilma: hankintailmoitukset.fi). Kilpailun kdynnistymisesta
tiedotetaan kaupungin nettisivuilla, sosiaalisessa mediassa ja lehdessa. Kilpailuaika paattyy
1.10.2018 klo 15.00.

*  Kilpailuun liittyvat kysymykset on esitettava hankintapalveluille sahkdpostitse 31.5.2018 klo
15.00 mennessa (viite Sairaalaniemi ROIDn:o 2017- 4285).

Sahkopostiosoite: hankintapalvelut.rovaniemi@rovaniemi.fi

Kilpailuun ilmoittautuneiden kanssa jarjestetdan neuvottelumenettely ennen lopullista

hyvaksymista kilpailuun.

* Kilpailuehdotukset tulee jattdaa Rovaniemen kaupungin kirjaamoon 1.10.2018 klo 15.00
mennessa. Kirjaamon yhteystiedot:

Rovaniemen kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi tai

kirjaamo@rovaniemi.fi
Asiakirjoihin tulee merkita: ROIDN:o 2017- 4285 ja LUOTTAMUKSE

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki Rovaniemi
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KILPAILUN SISALTO 5/7

Arviointiryhma

«  Kaupunginhallitus on nimennyt arviointirynmé&éan osallistuvat puolueiden edustajat
(9.4.2018 § 141). Kaupunginjohtaja nimeaa virkamiesedustajat.

« Arviointiryhma tekee kilpailuun ilmoittautuneiden tarjoajien vertailun, tekee esityksen
kaupunginhallitukselle kilpailuun hyvaksyttavista kilpailijoista seka tekee
kaupunginhallitukselle perustellun esityksen kaavaehdotuksen pohjaksi hyvaksyttavan
vaihtoehdon valitsemiseksi.

« Arviointiryhma voi esittdd, ettei tarjoaja tayta ohjelmassa mainittuja kriteereita ja ettei
tarjoajaa oteta mukaan kilpailuun. Tallgin tarjous esitetaan hylattavaksi. Samoin
kilpailun jarjestgja pidattaa oikeuden hylata ehdotukset, jotka poikkeavat olennaisesti
kilpailuohjelmasta.
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Ehdotusten arviointikriteerit.

« Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote ja omaleimaisuus.

* Yleiskaavassa esitetyn suojellun rakennuksen kehittdmisen innovatiivisuus ja
toteuttamiskelpoisuus.

» Alueelle osoitettujen rakennusten kayttotarkoituksen vaihtoehtoisuus ja monipuolisuus.

«  Mahdollisten asuinrakennusten huoneistojakauman monipuolisuus. Sosiaalisen ja
vapaarahoitteisen asuntotuotannon sijoittuminen osaksi kokonaisuutta.

« Rakennusten liittyminen ymparistoon. Rantareitin (Kemijoen rantasuunnitelman ja
keskustan osayleiskaavan periaatteiden pohjalta) ja yleisten viheralueiden laadukas
kehittaminen. Tilaratkaisujen ja ulkotilojen toimivuus. Viihtyisyys ja turvallisuus.

« Rovaniemen Circwaste tavoitteiden huomioiminen (materiaalitkiertoon.fi)
« Rovaniemen kaupunkistrategian tavoitteiden huomioiminen soveltuvin osin.

Elinvoimainen arktinen péékaupunki %W Rovaniemi
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Ehdotusten arviointi.

. Arviointikriteerien tayttaminen kriteereittain (toteutuu hyvin, toteutuu, ei toteudu)

. Aluesuunnitelma (arviointi: erinomainen, tavanomainen)

. Paikoitusratkaisut (arviointi: erinomainen, tavanomainen)

. Uusien rakennusten tilakaaviot (arviointi: innovatiivinen tai tavanomainen)

. Suojeltavan rakennuksen kayttdtarkoituksen muutos (arviointi: innovatiivinen tai tavanomainen)
. Korttelirakenteen toiminnallinen monipuolisuus (arviointi: innovatiivinen tai tavanomainen)

. Sosiaalisen ja vapaarahoitteisen asumisen suhde (arviointi: ei-hyvaksyttaviksi, hyvaksyttavissa)
. Uusien rakennusten arkkitehtuuri (arviointi: korkeatasoinen tai tavanomainen)

. Suojellun rakennuksen lunastushinta (arviointi: hyvaksyttavissa)

. Kokonaisuuden vaikutus Rovaniemen kuntatalouteen, joka sisaltaa yritysvaikutukset ja kaavatalouden
(arviointi: erinomainen tai normaali).

Arviointi perustuu arviointiryhmé&n kokonaisarviointiin, jossa otetaan huomioon edella mainitut
seikat.

Rovaniemi

Elinvoimainen arktinen paakaupunki
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KILPAILUN SISALTO 5/7

Ehdotusten arviointi/ kustannukset

Rovaniemen kaupunki tekee tarjoajien ehdotuksista alustavan
kuntataloudellisen arvioinnin. Taloudellisuudessa tarkastelussa
arvioidaan rakentamisen ja kayton aikaiset investointi- ja verotulot seka
kaavatalous (maanvuokra-/ myyntitulot ja investointimenot) seka
Kiinteistoverot.

Rovaniemen kaupunki tekee kortteliin osoitettujen toimintojen osalta
sijoittuvan yrityksen vaikutusten arvioinnin (SYVA).

Elinvoimainen arktinen péékaupunki %W Rovaniemi
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Tontin hinnoittelu

Rovaniemi noudattaa maanluovutuksessaan paasaantdisesti
kaupunginvaltuuston hyvaksymaa maapoliittista ohjelmaa

(12.2.2018, 46 §). Linkki aineistoon:
http://www.rovaniemi.fi/loader.aspx?id=836747ea-6¢c71-49b5-b88a-
03c69a6cbcld .

Paasaantoisesti kaupunginhallitus maarittelee tontinluovutusehdot
lainvoiman saaneen asemakaavan perusteella. Tassa kaavassa

kaupunki pyytaa ulkopuolisen tekeman hinta-arvion maan arvosta
prosessin alkuvaiheessa.

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki Rovaniemi
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Vaadittavat asiakirjat

Selvitys ehdottomista kelpoisuusehdoista ja niitd koskevat todistukset.
Viitesuunnitelma, joka sisaltaa seuraavat asiakirjat:

Aluesuunnitelma (1:2000)

Paikoitusratkaisut (1:500)

Tilakaaviot kerroksittain/ uudet rakennukset (1:200)

Suojeltavan rakennuksen kadyttotarkoitus ja tilakaaviot kerroksittain (1:200)
Havainnekuvat

Konseptikuvaus, joka sisaltaa toteuttamissuunnitelman (pdf)
Tarjous suojellun rakennuksen (rajattava kartalle) lunastuksesta (hinta €/ ALV 0%).

Rovaniemen kaupunki voi tilata tarvittavia lisaselvityksia tarjoajalta. Tarjoajan tulee antaa
suunnittelupalvelun arvonlisdveroton tuntihinta on xx €/h (alv 0%).

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki Rovaniemi
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Rovaniemen vakiluku kasvaa

Rovaniemen vaestonkasvu ikdluokittain 2016 - 2030
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Rovaniemi on matkailukaupunki

Rovaniemella majoitusmyynti oli 1,42 miljoonaa euroa
(syyskuu 2017 tilanne). Yhteensa rekisterdityjen
majoitusliikkeiden myynti oli syyskuussa (2017) 1,42
miljoonaa euroa, kun vuotta aiemmin myynti oli 1,37
miljoonaa euroa. Huoneiden keskihinta oli 80,0 euroa (+2
euroa) ja kayttbaste 43,3 % (-4 prosenttiyksikkod). Tammi-
syyskuussa (2017) kotimaisia yopymisia tehtiin
Rovaniemella 162 000 (-8 %) ja ulkomaalaisia 269 000 (+27
%), eli yhteensa 431 000 (+11 %) yota.

L BTN
Ve ery
® e 0 o
L .
* e 0
L
* e 0
e o o
RS
o -

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki @ Rovaniemi



Rovaniemi on matkailukaupunki

Rekisterdityjen ja rekisteréiméttémien majoitusvuorokausian
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Rovaniemi on matkailukaupunki

Total
bedplaces e Beds Extra Total Yopymiset majoitusliikkeissa (yota)
cottages/igloos beds beds

Now / 2017 1568 3518 1131 4649

For season 2017- 158 484 181 665 MO? gaisy .

2018 u .
Total by the end of 1726 4002 1312 5314 . a8 152 3 207
2017 o] oz
Estimated for 2018- 60 200 120 320 S :

i I K
Total by the end of 1786 4202 1432 5634 m  Hel  Maa  Huh o Kes M £ ok Mar
201

Majoitusmyynti, huoneiden keskihinta ja kayttdaste seka RevPAR

RevPAR (€)
Majoitusmyynti € Hueneiden keskihinta € Huonekayttoaste % RevPAR €

01-09 2013 15 900 000 78,99 52,19 43,06

01-09 2014 15 700 000 80,54 53.19 44,76

0109 2015 16 100 000 82,74 53,73 46,07

01-09 2016 19 800 00O 57,22

01-09 2017 24 700000 59,12
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Rovaniemella rakennetaan
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Rovaniemen keskustan osayleiskaava

http://www.rovaniemi.fi/fi/Palvelut/Kaavat-ja-kiinteistot/Kaavatori/Yleiskaava?showmodul=213&CityPlanID=9173319c-
0501-4909-b21c-b9ab9346167c
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Rovaniemen keskustan osayleiskaava

Suunnittelualue on 8.7.2015 voimaan kuulutetussa keskustan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
osoitettu seuraaviin kayttotarkoituksiin: uusi tai olennaisesti muuttuva alue (VP, valkoinen pohja)
puisto (VP, vihrealla pohja), julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) seka yleiseen tai yksityiseen
pysékaintiin varattu alue (LPY).

. Suunnittelualueen lapi puistoalueella on osoitettu ohjeellinen kevyenliikenteenreitti, jonka sijainti
tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa, seka hiihtoon tarkoitettu reitti.

Keskustan osayleiskaavassa on myds korttelikohtaisia kaavamerkintja ja —maarayksia:

. Korttelissa 48 on suojelumerkinta (sr7). Merkinnalla osoitetaan suojeltava rakennus. Lisaksi
korttelissa on osoitettu kolme muinaismuistomerkintéaé (sm337, sm165 ja sm3/403) seka
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo).

. Kortteleissa 48 on my6s osoitettu likimaarainen aluetehokkuusluku eli kerrosalan suhde alueen
pinta-alaan. Rakennusoikeus maaritelladn asemakaavassa kunkin alueen sisalla korttelialue- ja
rakennusalakohtaisesti. Erityisista toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista syistéd asemakaavassa
voidaan osoittaa yleiskaavamaarayksena esitettyja korkeampia tehokkuuksia, mikali pihatilat,
asukkaiden oleskelualueet, autopaikoitus ja muut toiminnot ja ympariston kannalta keskeiset
vaatimukset voidaan osoittaa toteutettaviksi. Aluetehokkuusluku on e=0.8. Liséksi kortteleissa
on osoitettu rakennuksen likimaarainen enimmaiskorkeus mitattuna viereisen kadun pinnasta.
Ohjeena on, ettd maarays koskee myds rakenteita ja laitteita. Osoitettu enimmaiskorkeus on 13-
15m.

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki @ Rovaniemi




Rovaniemen keskustan osayleiskaava

Yleiskaavassa esitetty ratkaisu on perustunut vuonna 2012 voimassa olleeseen periaatteeseen, etta
terveyskeskus on nykyisessa kiinteistossa. Kaupunginhallitus ja perusturvalautakunta ovat
paattaneet terveyskeskusratkaisuista kaavassa esitetysté poiketen sen jalkeen kun kaava on saanut
lainvoiman. Terveyskeskuksen sailyttamiselle korttelissa 48 ei ole enéa perusteluja. Rovaniemen
kaupunki soveltaa tarvittaessa asemakaavassa MRL 42 §:n 4 momenttia. Rovaniemen kaupungin
tekemien palveluverkkopaatosten mukaisesti 1. kaupunginosan korttelissa 48 ei jatkossa ole enaa
tarvetta osoittaa aluevarausta terveyskeskukselle.

MRL 42.4 §: Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta
laatia tai muuttaa sisalléltdan 1 momentissa saadetysta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava
siitda, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa
saadetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuksista. (21.4.2017/230).
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http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a21.4.2017-230

Rovaniemen keskustan osayleiskaava

http://www.rovaniemi.fi/loader.aspx?id=5029cff4-0309-4547-b602-d536c70c6df5
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Rovaniemen keskustan osayleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa korttelissa 48 on osoitettu kolme muinaismuistomerkintda (sm337, sm165 ja
sm3/403) seka luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo). Rovaniemen keskustan
rakennetulta alueelta arkeologiset jaanteet ovat kaytanndssa kokonaan tuhoutuneet. Keskustan reunoilla on
tunnettuja, noin 7 000 vuotta vanhoja kivikautisia asuinpaikkoja Koskenniskalla (Valionranta), Pullinniemella
(Sairaalanniemi) seka kirkon ymparistossa.

Osayleiskaava-alueen tunnetut muinaisjaénnokset (R = Rovaniemi) kuntakohtaisen luet-telon mukaisilla nimilla
ja maareilla (kva = kivikautinen asuinpaikka, kvl = kivikautinen loytépaikka, vma = varhaismetallikautinen
asuinpaikka, lapp = ns. lappalaisten asuin-paikka, vha = varhaishistoriallinen asuinpaikka) on esitetty alla

olevassa taulukossa.

Kiinteat muinaisjaannokset ovat muinaismuistolain (295/63) perusteella suojeltuja. Tarkempia tietoja saa
luettelosta Rovaniemen seudun kiinteat muinaisjadnnokset (Lapin seutukaavaliitto, julkaisu n:o 122/1992) seka
Museoviraston yllapitamasta muinaisjadnnosrekisterista (kulttuuriymparisto.nba.fi).

R-3/403 Pullin- X= 7378 58-66
niemi, kva/lapp y=443 65-64

z=n. 80-81
R-165 Jyrhé- X=7378 50
maénranta, v= 443 80
R-337 Tapulin- X=7378 62
pelto, kva y=44370

z=n. 82

Rovaniemen Kirkosta n. 300 m kaakkoon. Keskeisimpia Kemijoki-
varren muinaisia asuinpaikkoja. Nykyisin padosin asutuksen alla,
ja muinaisten asumusten rauniot on havitetty.

Rovaniemen kirkosta n. 400 m kaakkoon. Entisen laaninsairaalan
vlildakarin asunnon eteld- ja kaakkoispuolella ollut muinainen
Rovaniemen kirkosta n. 150 m kaakkoon. Paaosin sairaalan as-
faltoidun pihan ja 1. hautausmaan alle jaanyt alue eteldan vietta-
vélla’ moreeniharjanteella. Pieni osa alueesta on s&ilynyt talojen
pihoilla ja hautausmaalla.

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki

Muinaismuistokohde.

Muinaismuistolailla 295/63 rauhoitettuja kiinteitd muinalsjaanndksia.
Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on pyydettava
Museoviraston tal maakuntamuseon lausunto,

Numerointi viittaa kaa lostuksen I k olevaan kohteen
kuntakohtalseen jarjestysnumeroon.

@ Rovaniemi




Asemakaava (voimassa oleva)

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava koostuu vuosien 1946-2003 aikana voimaan tulleista
asemakaavoista. Kaavassa suunnittelualue on osoitettu seuraaviin kayttdtarkoituksiin: sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS), kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten
korttelialue (Yt), puistoalue (P), istutettava puistoalue (PI), palloilukenttd ohjeellinen sijainti (UP) seka vesialue
(W). Rakennusoikeutta korttelin 48 tontilla 5 (YS-korttelialue) on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.8 ja
kerrosluvuksi viisi (V). Rannassa puistoalueen vieritse on osoitettu kulkevan jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

http://www.rovaniemi.fi/fi/Palvelut/Kaavat-ja-kiinteistot/Kaavatori/Yleiskaava?showmodul=213&CityPlan|D=9173319¢c-0501-
4909-b21c-b9ab9346167c
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YS-tontin pinta-ala on 23622 m?2.

-

Maanomistuskartta suunnittelualueelta

vaaleanpunainen=  kaupungin omistus ja hallinta
vihred = vuokrattu
valkoinen = yksityisen omistuksessa
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Perustamisolosuhteet, pima, kunnallistekniikka
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Alueella ei ole tehty maatutkausta eika kairauksia. Maapera on
rakennettavuudeltaan todenndkoisesti normaalia. Asemakaavan _
laatiminen on perustunut GTK:n maaperétietoihin. ’ e - SR \1ommem '

Nykyisen tiedon mukaan alueella ei ole pilaantuneita maita.

Korttelin rakennukset ovat liitettavissa kaukolampoverkkoon.
Kaukoldampdlinjojen siirroista aiheutuneista kustannuksista vastaa ; : . A
alueen toteuttaja. Siirtoty6 tulee suunnitella ja aikatauluttaa (o ! 5 : B [y T peen—-
yhdessa Napapiirin energian ja veden kanssa. T ' - =B i [

Kilpailijan tulee tarkistaa kunnallistekniikan vaatimat tilavaraukset *%: 322 Neq. -4 N ELERET : T
Napapiirin energialta ja vedelti (NeVe Oy, www.neve.fi) 3 ' /i il14
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http://www.neve.fi/

Tekniset selvitykset/ terveyskeskusrakennus

Rovaniemen Tilaliikelaitos on teettanyt sairaalarakennuksesta seuraavat
selvitykset:

1. Kuntoarvio (Ahma insindorit Oy, 2007)

2. Sisdilmatutkimus (WSP, 2012)

3. Ajantasaiset pohjapiirustukset

Aineistot 1-3 ovat kilpailuasiakirjan liitteena.

Lisaksi on laadittu seuraavat kokonaistarkastelut:

- Tekniset ja jalleenhankinta-arvot (Trellum Oy, 2016)

- Rovaniemen kaupungin rakennusten arvot, korjausvelka ja
perusparannustarve v. 2016
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Kemijoen rantasuunnitelma

Tekninen lautakunta on hyvaksynyt (25.5.2010 § 96) Kemijoen rantasuunnitelman. Paatéksen mukaisesti
Sairaalanniemea laajennetaan enimmillaén noin 150 metrid Kemijoen alajuoksulle pain rakentamalla
jokeen uusi niemi. Uusi niemi rakennetaan oleskelu- ja virkistyspuistoksi, joka toimii keskusta-alueen
asukkaiden lahivirkistysalueena. Niemeen rakennetaan oleskelualueita, laavuja sekéa pienvenelaituri.
Lisaksi niemen paahan rakennetaan nakotorni. Niemi muotoillaan luonnonmukaisiksi kumpareiksi ja sinne
istutetaan runsaasti kasvillisuutta. Niemen lapi rakennetaan kevyen liikenteen yhteys Sairaalakadulta
Yliopistokadulle liittyen Kirkkolammen ympariston reitteihin Yliopistonkadulle rakennettavan
suojatiesaarekkeen kautta. Lisaksi uuteen niemeen sijoittuu sekéa sora- ettéa puupintaisia kavelyreitteja
seka talvisin hiihtolatu. Jyrhdmankujaa siirretddn noin 50 metria nykyiselta paikaltaan etelaan pain. Kujan
varrelle rakennetaan uusi pysakointialue, joka palvelee niemen virkistyskayttdjia. Talvisin hiihtoreitti
sijoitetaan uuteen niemeen seka lahempana Ounaskosken siltaa penkereen paalle, pengerta hieman
levittamalla. Tekninen lautakunta hyvaksyi Kemijoen ranta-alueen yleissuunnitelman ja paattaa, etta
rakennussuunnitelmat laaditaan hyvaksytyn yleissuunnitelman pohjalta.

Kemijoen rantasuunnitelma on sisallytetty keskustan osayleiskaavaan (kv 12.11.2012 § 140). Keskustan
osayleiskaavan yhteydessa Kemijoen rantasuunnitelmasta laadittiin myds selvitys, joka on ladattavissa
kaupungin nettisivuilta. http://www.rovaniemi.fi/loader.aspx?id=aa568720-4d9d-4951-97f0-6197977a153d
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Kemijoen rantasuunni

.

LAITURILAITURIREITTI

SORAPOLKU

NURMITERASSIT

IETUINKORKUINEN MULURI

PUUPINTAINEN REITTI

NAKOTORNI JA KATOS

Ounaskosken silta

ETELAOSA 1:1000

n Finnish Consuking Group
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TARJOAJAN EHDOTTOMAT SOVELTUVUUSEHDOT

Tarjoajan on taytettava seuraavat kelpoisuutta koskevat vaatimukset.

Tarjoaja, joka ei tayta kelpoisuudelle asetettuja vaatimuksia, suljetaan
pois tarjouskilpailusta.

Tarjoaja muodostuu ryhmasta, jossa on arkkitehtitoimisto ja
rakennusliike/ rakennuttaja. Tontti varataan rakennuttajalle/
rakennusliikkeelle.

Elinvoimainen arktinen péékaupunki %W Rovaniemi



PAA- JA ARKKITEHTISUUNNITTELIJAN
KELPOISUUSEHDOT

Kelpoisuutensa osoittamiseksi ja laadun arviointia varten tarjoajan
on esitettava selvitys tiimin jasenten toimeksiannon kannalta
soveltuvasta koulutuksesta ja kokemuksesta.

Tiimi Kelpoisuusehto

Arkkitehtisuunnittelun projektinvetaja/ Nimettava vahintaan yksi projektinvetaja/ paasuunnittelija.
paéasuunnittelija.

-Arkkitehtisuunnittelun projektinvetajalla/ padsuunnittelijalla tulee olla
-Koulutus ja kokemus Valtioneuvoston asetuksen 214/2015 ja siihen liittyvan
Ymparistdministerion ohjeen 4.1 §:n tai 5.1 §:n mukainen péatevyys ja
riittdvasti vimeisen 5 vuoden aikana kilpailuosallistumisia seka
vahintdan 5 vuoden ajalta kokemusta toimeksiannon kannalta
soveltuvista suunnittelutehtévista.

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki Rovaniemi




PAA- JA ARKKITEHTISUUNNITTELUTOIMISTON
KELPOISUUSEHDOT

Kelpoisuutensa osoittamiseksi ja laadun arviointia varten tarjoajan
on esitettava selvitys tiimin jasenten toimeksiannon kannalta
soveltuvasta koulutuksesta ja kokemuksesta.

Yritys Kelpoisuusehto
- Oikeudellinen muoto Osake-, kommandiitti- tai avoin yhtio tai vastaava ulkomainen
oikeushenkil®.
- Yhteiskuntavelvoitteet ja Tarjoajan yhteiskuntavelvoitteiden tulee olla hoidettu (Ote
vastuuvakuutus Tilaajavastuu.fi raportista tai vastaavat tilaajavastuulain mukaiset

todistukset)

Palveluntuottajalla tulee olla liiketoimintaansa koskeva vastuuvakuutus,

jonka vahingonkorvauksen suuruus on vahintdan 100 000 euroa.

- Laadunvarmistus ja Tarjoajalla on oltava kéytdssaan laadunvarmistusmenetelma. Tarjoajalla
varamiesjarjestelma tulee olla kaytdssa varamiesjarjestelma, joka takaa hankkeen

tavoitteenmukaisen ja laadullisen lopputuloksen aikaansaamisen

mahdollisissa sairastumis-, tms. hairiotilanteissa.

- Tietomallintaminen ja ohjelmiston Tarjoajalla tulee olla valmius tietomallintami j
sopiminen yhteensopiva kaavasuunnittelujarjestel

kaavasuunnittelujarjestelmaén

=
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Todistukset ja selvitykset, joiden perusteella
arkkitehtisuunnitteluun osallistuvan yrityksen ja henkiloston
soveltuvuuden tdyttyminen arvioidaan:

Arkkitehtisuunnittelun projektinvetdja/padasuunnittelija:
Selvitykset projektinvetdjan/paasuunnittelijan koulutuksesta.
Selvitykset rakennussuunnittelukokemuksesta: Luettelo viimeisen viiden (5) vuoden aikana
suunnitelluista hankkeista, joissa padsuunnittelija on ollut paasuunnittelija tai
rakennussuunnittelija (asuinkerrostalo tai julkinen rakennus tai majoitusrakennus/hotelli).
Luettelossa on mainittava kohde, vaativuustaso (Valtioneuvoston asetus 214/2015, 4.1§ tai
5.18 suunnittelu- ja valmistumisvuosi seka rakennuttaja.)

Muu henkildsto ja alikonsultit:
Selvitykset muun henkiloston koulutuksesta.
Selvitykset rakennussuunnittelukokemuksesta: luettelo viimeisen kahden (2) vuoden aikana
suunnitelluista hankkeista, joissa suunnittelija on ollut mukana. Luettelossa on mainittava
kohde, vaativuustaso (Valtioneuvoston asetus 214/2015, 4.1§ tai 5.1 §), suunnittelu- ja
valmistumisvuosi ja rakennuttaja.

Yritys:

Selvitys tietomallintamisesta ja suunnittelujarjestelmasta.
Selvitys laatujarjestelmasta. Tehty pvm, hyvaksytty pvm, malli: om
9001 tms.
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RAKENNUTTAJAN /| RAKENNUSLIIKKEEN
KELPOISUUSEHDOT

Yritys Kelpoisuusehto
- Oikeudellinen muoto Osake-, kommandiitti- tai avoin yhtio tai vastaava ulkomainen
oikeushenkil®.
- Yhteiskuntavelvoitteet ja Tarjoajan yhteiskuntavelvoitteiden tulee olla hoidettu (Ote
vastuuvakuutus Tilaajavastuu.fi raportista tai vastaavat tilaajavastuulain mukaiset
todistukset)

Palveluntuottajalla tulee olla liiketoimintaansa koskeva vastuuvakuutus,

jonka vahingonkorvauksen suuruus on vahintdan 1 000 000 euroa.

- Laadunvarmistus ja Tarjoajalla on oltava kaytdsséan laadunvarmistusmenetelma. Tarjoajalla
varamiesjarjestelma tulee olla kaytdssa varamiesjarjestelma, joka takaa hankkeen

tavoitteenmukaisen ja laadullisen lopputuloksen aikaansaamisen

mahdollisissa sairastumis-, tms. hairiétilanteissa.

- Kokemus vastaavista hankkeista. Tarjoajalla tulee olla paaurakoitsijana/ rakennuttajana kokemusta
vastaavista hankkeista, joiksi katsotaan seuraavat:
Hankkeiden tulee olla Valtioneuvoston a) julkinen rakennus (yli 1000 kem2)
asetuksen 214/2015, 4.1§:n tai 5.1 §:n b) asuinkerrostalo (yli 1000 kem?2)
vaatimusluokan mukaisia. c) hotelli/ majoitusrakennus (yli 1000 kem2)

d) vaativa peruskorjaustyd (yli 1000 kem2

Elinvoimainen arktinen pdékaupunki Rovaniemi




Tarkeaa muistettavaal!

1. llmoittautumien alkaa 15.4.2018 (Hilma: hankintailmoitukset.fi)

2. Kysymykset jatettava vimeistaan 31.5.2018 klo 15.00 mennessa
(viite Sairaalaniemi ROIDN:0 2017- 4285) osoitteeseen:
hankintapalvelut.rovaniemi@rovaniemi.fi

3. Kilpailuehdotukset jatettava viimeistaan 1.10.2018 klo 15.00 mennessa (viite
Sairaalaniemi ROIDN:o 2017- 4285) osoitteeseen:

Rovaniemen kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi, tai

kirjaamo@rovaniemi.fi.
Asiakirjoihin tulee merkitéd: ROIDN:o 2017- 4285 ja LUOTTAMUKSELLINEN.
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